MAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
BASVURU IZAHNAMESI

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“Kurul”) __/__ /2025 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhigimizin ¢ikanlmis  sermayesinin 500.000.000 TL’den 625.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 125.000.000 TL nominal degerli 125.000.000 adet B
Grubu hamiline yazih pay ile mevcut ortaklardan Miinir Ozkok’e ait 22.4000.000 TL
nominal degerli 22.4000.000 adet B Grubu hamiline yazih pay ve Yusef Arslan’a ait
9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet B Grubu hamiline yazih pay olmak iizere
toplamda 157.000.000 TL nominal degerli 157.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin
halka arzina iliskin izahname’dir.

izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamima gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatinm kararlan izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin (www.margyo.com.tr) ve halka arzda satisa aracilik edecek
olan Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin (www.teravatirim.com) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahname’de ve
izahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamltiaa ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracgt sorumludur. Zararmm ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikea belli olmas: halinde; halka arz eden, ihraca aracibk eden lider
yetkili kurulus, varsa garantdr ve ihragginm yonetim Kkurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur.
Ancak. izahname’nin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde dzetin anilticy, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece ozete bagh olarak ilgililere
herhangi bir_hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi Izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs,
yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu Izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece [zahname’nin yayim
tarihindeki 6ngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor, ihragginin gelecege yonelik

agiklamalarinin Sngdriilenden gok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR

TANIMLAR

AS.

Anonim Sirketi

ABD Dolan / USD

Amerika Birlesik Devletleri Dolar1

Anonim  Sirketlerde
Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel
Kurullara iliskin
Yonetmelik

78.08.2012 tarihli ve 28395 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
fliskin Yonetmelik

Anonim  Sirketlerin
Genel Kurullarinda
Uygulanacak
Elektronik Genel
Kurul Sistemi
Hakkinda Tebli

29.08.2012 tarihli ve 28396 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig

Araci Kurum / Tera
Yatirim /
Konsorsiyam Lideri

Tera Yatirrm Menkul Degerler A.S.

AVM

Aligveris Merkezi

Avro ve Euro

Avrupa Birligi Para Birimi

BDS Bagimsiz Denetim Standartlari

BiST/BiAS/Borsa/ -

Borsa Istatinl Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 Koronaviriis hastalig1 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yénetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Degerlendirmesi Y onetmeligi

Cevre izin ve Lisans
Yinetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
sayili Cevre Kanunu

Dar Miikellef

Tiirkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin Tiirkiye’de elde
ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi ylikiimliisii olmasi durumu

Esas Sozlesme

Sirket’in esas sdzlesmesi

Mar .
| GYO/Sirket/Ihracci

Mar Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.
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KISALTMALAR TANIMLAR
Halka arz fiyatmn belirlenmesinde kullanilan yontemlere iliskin
Fiyat Tespit Raporu olarak Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak
fiyat tespit raporu
Genel Kurul Mar GYO’nun genel kurulu
Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Yalikavak Mahallesi, Dazlak Mevkii, 696
G Beyond

ada 70 parselde yer alan G Beyond

G Hub Projesi

[stanbul 1li, Kugiikgekmece lgesi, Safra Mahallesi, 12911 parselde
gelistirilen G Hub Projesi

Kocaeli ili, Darica ilgesi, Darica S.Mahallesi, 2380 Ada 3 Nolu

&:Mariq Parselde yer alan G Marin
istanbul 1li, Bageilar Ilgesi, Kirazli Mahallesi, 3212 Ada, 18 Parsel
G Flus Kule 1 no’lu Parselde Yer Alan G Plus Kule 1
G Plus Kule 2 istanbul Tli, Bagcilar ilgesi, Kirazli Mahallesi, 3212 Ada, 19 Parselde
yer alan G Plus Kule 2.
G Ritini Istanb'ul ili, Bagcilar Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 2303 ada, 20
parsel'de yer alan G Rotana
Istanbul 1li, Bagcilar ilgesi, Kirazli Mahallesi, 3212 Ada, 20 Parselde
G Tower
yer alan G Tower
[stanbul 1li, Bagcilar ilgesi, Mahmutbet Mahallesi, 2303 Ada, 48
G Yoo
Parselde yer alan G Yoo
GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurtigi Hasila
06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 193
GVK . P
sayili Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ITI-
GYO Tebligi 48.1 sayili Gayrimenkul Yatrim Ortakliklanna Iliskin Esaslar
Tebligi
SY_(.) “Td".'l’("g' nde 73.01.2014 tarihli 28891 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan III-
o . 48.1.a sayili Gayrimenkul Yatmim Ortakliklarna Iliskin Esaslar
Yapilmasina Dair S s . s
Teblig Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklii Dernegi
Halka Arz EdenPay |\ rioir 97K OK ve Yusef ARSLAN
Sahipleri

Halka Arz Edilen
Paylar

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 500.000.000 TL den 625.000.000
TL’ye ¢ikarilmas: nedeniyle artirilacak 125.000.000 TL nominal
degerli 125.000.000 adet pay ile mevcut ortaklardan Miinir Ozkok’e
ait 22.400.000 TL nominal degerli 22.400.000 adet pay, Yusef
Arslan’a ait 9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet pay olmak
{izere toplam 157.000.000 TL nominal degerli 157.000.000 adet B
Grubu hamilline yazili pay

ISIN

International Securities Identification Number (Uluslararas1 Menkul
Kiymet Tanimlama Numarasi)

imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
sayil1 imar Kanunu

is Kanunu

10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4857
saydf Is Kanunu
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KISALTMALAR TANIMLAR
Is Saghg ve ‘
Giivenligine ligkin 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ig
isyeri Tehlike Smflar1 | Saghgi ve Giivenligine Iliskin Isyeri Tehlike Siniflan Tebligi
Teblig
is Saghig1 ve Giivenligi |30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6331
Kanunu sayili Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu
izahname ve fhrag 77062013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Belgesi Tebligi 5.1 sayih Izahname ve fhrac Belgesi Tebligi
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

- 73.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1-
Kar Pay1 Teblig] 19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi ’ i
KDV Katma Deger Vergisi
KGK Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
KFE Konut Fiyat Endeksi
Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yinetim
Tebligi

03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-
17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi

21.06.2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5520

KVK sayihh Kurumlar Vergisi Kanunu
Ltd. Sti. Limited Sirketi
m’ Metrekare

Maras Turizm

Maras Turizm ve Otelcilik Yatirmm A.S.

Marota Turizm

Marota Turizm ve Gayrimenkul Yatirm A.S.

MKK

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MIiA

Merkezi Is Alam

Milas Arsasi

Mugla 1li, Milas Ilgesi, Bogazigi Mahallesi, 184 Ada 8 Parselde
Kayith Arsa

Mugla ili Bodrum flgesi, Miiskebi Mahallesi, Kapuz Caddesi,

Ortakent Projesi 7.000,35 m? yiizélgtimlii 223 ada, 5 Parselde gelistirilen Ortakent
Projesi

Onemli Nitelikteki

Islemlere Iliskin 27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Ortak Esaslar ve 23.3 sayith Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrnima Hakki Tebligi

Ayrilma Hakki Tebligi

Ozel Durumlar 23.01.2014_:£arihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1-

Tebligi 15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan VII-

128.1 sayih Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar TebliZi

13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-
14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasi
Araclarmim Kredili
Alim, AgiZa Satis ve
Odiin¢ Alma ve
Verme islemleri

14.07.2003 tarihli ve 25168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:
V, No: 65 sayili Sermaye Piyasasi Araglariin Kredili Alim, A¢13a
Satis ve Odiing Alma ve Verme Islemleri Hakkinda Teblig

P

Hakkinda Teblig
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T
KISALTMALAR TANIMLAR
Sermaye Piyasast 18.06.2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Araglarmin Satisi 59 LS Pi Agac) Satist Teblii
Tebligi 2 sayil Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist 1€bligl
SGK Sosyal Giivenlik Kurumu
10.01.2017 tarihli ve 29944 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 6769
SMK P
sayih Sinai Miilkiyet Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
Sosyal S]gortal.a rve 16.06.2006 tarihli ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 55 10
Genel Saglik Sigortasi . % .
ey sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
30.12.2012 tarihli ve 28513 say1l Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
SPKn :
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
Sirket Portfoyi Mar G‘ﬁ‘t"O yatmm portfoyli ve gelecekte portfoye eklenecek
malvarhig1 ve haklar
Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§.
Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarin Tiirkiye i¢inde ve
Tam Miikellef disinda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisti
olmasi durumu
TBK / Tiirk Borg¢lar 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6098
Kanunu sayih Tiirk Borglar Kanunu
TLL. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCME / Merkes Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:
Bankasi
TL Tiirk Lirasi
08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
TMK " 4
sayili Tiirk Medeni Kanunu :
TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi
TMS/TFRS Tarkiye Muhasebe Standartlari ve Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar
14.02.2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
TTK iy
sayih Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu
UFRS Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlary
UFE Uretici Fiyat Endeksi
YI-UFE Yurti¢i Uretici Fiyat Endeksi
10.01.1961 tarihli ve 10705 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213
VUK .
sayili Vergi Usul Kanunu
. fstanbul ili, Bagcilar ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 2303 ada, 48
Wanda Vista ; :
parsel no’lu parselde yer alan Wanda Vista
YMM Yeminli Mali Miisavir
Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismmin piyasa degeri
Vildo Fazie 2.000.000.000 TL ve {izeri olan paylarin islem gorecegi pazar
Yinetim Kurulu Mar GYO’nun yonetim kurulu
9 Ada 54 Parsel {stanbulLili, Sisli ilgesi, Dikilitas Mah., 9 ada 54 parselde geligtirilen 9
Projesi ada arsel Pr\ojesi
Vs
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KISALTMALAR

TANIMLAR

1240 Parsel Projesi

istanbul ili, Kiigiikeekmece Ilgesi, Safra Mahallesi, 1240 parsel
iizerinde geligtirilen 1240 Parsel Projesi

NONIM(SIRKETI
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I. BORSA GORUSU
[Borsa Istanbul gériigii ilerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]
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1. DiGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarim halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan
gorii veya onay alinmasina gerek yoktur.

TERA
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1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gergefe uygun oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas: igin her tiirlti makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thrager
: Sorumlu Oldugu Kisim
Mar Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ A.S.
Miinir Ozkoks,; ", OE’ ,' urslan
—— o ATAG LN el iurulu Bagkan | .
Yonetim Kurulu Bas ARG 10 33k IZAHNAME’NIN TAMAMI
£ :t 03u04ed 2520 ¥ @TAIMCIST
08710/2025
08/10/2025
Halka Arz Eden Pay Sahipleri Sorumlu Oldugu Kisim
Miinir Ozkok Yusef Arslan . )
IZAHNAME’NIN TAMAMI
©%710/2025 O §710/2025
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim
Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.
Emir Miinir
SARPYENER
Ethem Umut Iera Kurulu Baskam
BEYTORUN (CEQ) . .
Genel Miidiir Yardimeis vekaleten IZAHNAME’NIN TAMAMI
0%/10/2025 Ethem Umut
BEYTORUN
08/10/2025
~ . TERA
YATIA E‘NKUL ROER
U ONIM {»iﬂl{
| ]
ERA :
YATIRI KULD RUER
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izahname’nin bir parcas: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

imzali sorumluluk beyanlari Izahname ekinde yer almaktadur.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulug

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Ali Ordulu
Gorevi: Sorumlu Denetci, YMM

31.12.2022, 31.12.2023,
31.12.2024 ve 30.06.2025 Tarihli
Finansal Tablolar ve Ozel
Bagimsiz Denetim Raporlan

ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarm Hazirlayan

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:
Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A.S.
Adi Soyadi: M. Mustafa YUKSEL
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam
Ek/5’te Yer Alan
Ad1 Soyad:: Halil Sertag GUNDOGDU Gayrimédll Degerlente
Raporlan

13




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
No. Bashk Aciklama Yiikiimliiligii
A.1 | Giris ve uyarilar Bu izet izahname’ye giris olarak okunmalidur.
Sermaye piyasasi ara¢larma ilisgkin yatinm kararlan
Izahname’nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
izahname’de yer alan bilgilere iliskin iddialarm
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirumcl,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, Izahname’nin ¢evirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan once katlanmak zorunda
kalabilir.
Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin Izahname’nin diger
kisimlar ile birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirimellarin yatirnm kararini
vermesine yardimei olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.
A.2 | izahname’nin sonraki | izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
kullammmma  iliskin
bilgi
B—IHRACCI
B.l | ihraccmm ticaret | Thragei’'nin ticaret unvam “Mar Gayrimenkul Yatinm Ortakhigy
unvam ve isletme | Anonim Sirketi” olup, isletme ad: bulunmamaktadir.
adi
B.2 | ihraggimin hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisu, tabi | 1.1 Oldugu Mevzuat: Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlar:
oldugu mevzuat, .
kuruldugu iilke ve | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
adresi Adresi: Baglar Mah. Mimar Sinan Cad. No: 33/488
Bagcilar/Istanbul
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket, Kurul’un 26.06.2025 tarih ve E-12233903-305.01.01-
kategorilerini de | 74340 sayil yazisi ile Kurul’un 19.06.2025 tarih ve 35/1071 sayih
icerecek  sekilde | toplant: kararini takiben, 28.07.2025 tarihinde ticaret siciline tescil
ihragcinin meveut | edilen 22.07.2025 tarihli genel kurul ile yapilan esas sézlesme
faaliyetlerinin ve | degisikligi ile Mar Gayrimenkul Yatinm Ortakhig1 A.S. unvanim
faaliyetlerine etki | alarak gayrimenkul yatirim ortaklifima dontusmustiir.
;dl?f, leri Snemli Sirket’in ana faaliyet alanlari SPK'min gayrimenkul yatirim
_;l firlerm ftmll;m; ortakliklarna iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konular ile
e AOMYE /i;;tiga] etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere




sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinnm yapmaktir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve SPK tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye
piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim
ortakliktir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii; ticari gayrimenkul, AVM ve perakende
sektorii, turizm ve otel sektdrii, konut sektoriinii de iginde
barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olup
bircok alt sektor {lizerinde dogrudan ve dolayll etkileri
bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila i¢indeki pay1 2023 ve 2024
yillarinda sirasi ile %4,8 ve %5,1 olan ingaat sektoriiniin, 2025 ilk
alt1 aydaki payi ise %5,5 seviyesinde gerceklesmistir.

Konut Satig Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tiirkive’de 2022 yilinda 1.486 bin adet,
2023 yilinda 1.226 bin, 2024 yilinda ise 1.478 bin adet konut satis
gerceklesmigtir. 2025 yilinin ilk sekiz ayinda ise, 2024 yilinin ilk
sekiz aymna gore %21 oraminda artigla 978 bin konut satigi
gergeklesmigtir.

Konut Fiyatlar

Son yillarda ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel olarak
g6zlemlenen kur artisi, enflasyonist ortam ve emtia fiyatlarindaki
yiikselis konut fiyatlarina da yansimgtir. 2018 yihh basindan
itibaren incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 yilimn Ekim
aymda %187 ile yildan yila en yiiksek arti§ oran1 gdzlemlenmistir.
2025 yilinin Agustos ayi itibartyla ise konut fiyat endeksi 192,53
seviyesine ulasarak bir onceki senenin ayni1 dénemine kiyasla %31
oraninda artmistir.

Yapi Ruhsati Adetleri ve ingaat Maliyetleri

2023 ve 2024 yilinda Tiirkiye’de toplam yap: ruhsati adedi sirasi
ile 925 bin ve 854 bin’dir. 2025 ilk alt1 ayda ise 462 bin adet yap1
ruhsati alinmugtir.

Insaat maliyetleri endeksi ise; 2021 yilinda ortalama %41 oraninda
artarken emtia fiyatlari ve doviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile
artis hizi ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 oraninda artig
gOstermistir. 2023 ve 2024 yillarinda ise sz konusu etkiler devam
etmekle birlikte artis hizi kademeli olarak azalmis ve ingaat
maliyetleri yildan yila 2023 yilinda %63 ve 2024 yilinda ise %52
oraninda artis gostermistir. 2025 ilk yedi ayda ise ingaat maliyet
endeksi yildan yila %24 artmigtir.

Tiirkive gayrimenkul sektorii géz oniine alindifinda; Sirket’in
Gnetimi, kiiresel ve jeopolitik gelismeler, doviz kurlarimn seyri,
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fonlama maliyetleri yan1 sira emtia fiyatlarindaki degisimlerin
sektoriin  faaliyetleri agisindan belirsizlik  olugturabilecegi
degerlendirilmektedir. Bununla birlikte; Sirket, {ilkemizde kentsel
doniisim  ¢aligmalarimin =~ ve  bilylik  altyapili  projelerin
onceliklendirilmesinin, sektorde toparlanma  yaratacagim
6ngérmektedir.

Gayrimenkul Yatirinm Ortakhklan

GYO, minhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyap: yatinm ve hizmetlerinden
olugan portfoyii igletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere
kurulan sermaye piyasast kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul
yatirim ortakliklarna iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata ge¢mis
ve meveut durum itibartyla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar
Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina
sahip kurumlar haline getirilmigtir.

GYO’larin  yapacagr yatinmlar ile bireysel gayrimenkul
yatirimlarina kiyasla daha biiyiik ve planl gayrimenkul yatirimlari
hedeflenmektedir. Bu yatinmlarin sermaye piyasalarindan
finansmam {izerine insa edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan
degerin tabana yayilmasi amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar
araciligr ile kurumsal ve bireysel yatinmecilarin gayrimenkul
sektoriine yonelik yatinmlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri
mimkiin olabilmektedir.

B.4 | ihracay: ve | Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa
faaliyet gosterdigi | kosullar, sekttrel dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki yatinnm
sektorii etkileyen | egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti, doviz
onemli en son | kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat
egilimler yatinmindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagl olarak
hakkinda bilgi insaat stoklarindaki deger artiglari, enerji fiyatlarindaki beklentiler

gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldig1 sektoriin faaliyetlerini
temel olarak etkileyen egilimler arasindadr.

B.5 | Ihragemm dahil | Sirket, 07.10.2004 tarihinde Istanbul ili Kiigiikgekmece ilgesinde
oldugu grup ve | kurulmustur.
grup icindeki yeri

Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir.
Ortagin Adi

Soyadi Sermaye (TL) (%)
Miinir Ozkok 350.000.000 70
Yusef Arslan 150.000.000 30
TOPLAM 500.000.000 100

Sirket’in konsolidasyona tabi bagh ortakliklart Marota Turizm ve
Maras Turizm’dir.

Konsolidasyona Tabi Mar GYO Sirket Sahiplik
Mar GYO Bagh Ortakhiklar: %
Marota Turizm 60

Maras )mzm
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B.6 | Sermayedeki veya | Sirket’'in ¢ikarilmig sermayesinin  tamami  &denmis  olup
toplam oy hakki | 500.000.000 TLdir. Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi her biri 1 TL
icindeki paylan | itibari degerde 500.000.000 adet paya ayrilmig ve tamami
dogrudan  veya | muvazaadan ari olarak taahhiit edilip nakden 6denmistir.
dalaylt olarak %05 Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
ve fazlasi olan | /o)1 000,000 adet pay karsiligi 1.000.000 TL’den; B grubu
kistlerin hamiline yazili 499.000.000 adet pay karsihgi 499.000.000
isimleri/unvanlan | g0, olsmaktadr.
ile her birinin pay
sahipligi Cikanlmis sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki
hakkinda bilgi dagilim asagidaki gibidir:

A Grubu 700.000 TL nominal degerli 700.000 adet pay ile B
ihra haki Grubu 349.300.000 TL nominal degerli 349.300.000 adet pay
cemm DAKIm | ronir Ozkok e aittir.
ortaklarinin
farkh oy | A Grubu 300.000 TL nominal degerli 300.000 adet pay ile B
haklarma sahip | Grubu 149.700.000 TL nominal degerli 149.700.000 adet pay
oiup olmadiklan Yusef Arslan’a aittir.
hakkinda bilgi Sirket’in esas s6zlesmesinin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Stiresi”
baglikli 14. maddesi uyarinca A grubu paylarin yonetim kurulu
Varsa do#rudan iiyelerinin se¢iminde aday gOsterme imtiyazi vardir. Yonetim
er kurulu tyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi
veye dalayl adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan
olarak ihragemm | (o 01k tedir. B Grubu paylarin higbir imtiyaz: yoktur.
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarm ya
da ihragciy1
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi
B.7 | Secilmis finansal | Asagida yer alan konsolide finansal durum tablosu, Sirket’in

bilgiler ile | 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihleri
ihragemnin itibariyla finansal durumunu gostermektedir.
finansal
durumunda ve
p KONSOLIDE VARLIKLAR (TL) 31122022 31122023 31122024 30.06.2025
faaliyet
Sonuclannda Donen Varhklar
meydana gelen | Nakitve Nakit Benzerleri 20.757.481 74008720 100306500 73285250
ﬁnemli Finansal Yatinmlar 214.298.103 177.283.196 328.195.533
degisiklikler Ticari Alacaklar 17063351 13747298  S1474580 31240038
fligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 13.035.971 2.332.289 29.573.539 16.265.799
-Higkili Olmayan Taraflardan Ticari 4027380 11415009 21901041  14.974.239
Alacaklar
Difier Alacaklar 1160045 35686811 107400199  61.402.334
liskiii Taraflardan Diger Alacaklar 838,805 34479.349 85402382 60.098.773
~Hlighjli Otmayan Taraflardan Diger 330.240 1.207.462 21997817  1.303.561
3 Caklar
17 RA
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Stoklar 253.517.504 407802727 1509390653 1099523
Pesin Odenmiy Giderler 918.989 5.002243 2.764,327 4.268.305
Cari Donem Vergisiyle llgili Varhklar 2731 37.054 572.732 -
Dijger Dénen Varhiklar 19.944.262 6251055 78675874  88.619.442
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 527.671.466  719.912.104 2.187.780.398 “9”'5“"6:
Duran Varlikiar
Ticari Alacaklar 2 2 - 1032643
Af;:i;;:fﬂmm Taraflardan Ticari i i _ 1032643
Diger Alacaklar 109.036 118.096 164.761 845.054
_'ﬁfﬂﬁf"‘“y"” Taraflardan Liger 109.036 118.096 164761 845.054
Pegin Odenmis Giderler - - 2.092.889 604,211
Yatiim Amagli Gayrimenkuller 225766768  1400.454.688 3.152366257 "52'3652§
Maddi Duran Varliklar 560.638216 1.700.467.945 2.182.632.786 2"%‘956‘83
Kullamm Hakk: Varhklan 7.909.472 9.497.242 2.069.489 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar 188.330 469.924 720.682 499.530
-Diger Maddi Qlmayan Duran Varliklar 188.330 469.924 720.682 499,530
Ertelenmis Vergi Varlig 143.508.547 - - -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 938120369  3.111.007.895 5.340.046.864 5"51'3’"4'53
TOPLAM VARLIKLAR 1465791835 3830919999 7527827262 oo S1SE2
KONSOLIDE KAYNAKLAR (TL) 31122022 31122023 31122024 30.06.2025
Kisa Vadeli Borglanmalar 220.847.043 397.513.434 - 293.694.963
Efs‘:"m]:::le“ Boeglanmatann Kias Vadsil 91.698471  152.515004  605.717.643 5
Kiralama Islemlerinden Yilkiimlilikler 4.146.006 7.524.073 10.193.053 -
Ticari Borglar 61338259  88.574.857 1228680.037  766.346.803
liskili Tavaflara Ticari Borglar 409.198 1.103.623 1182235349  742.717.633
;:'::‘;2;_"}"’"”}“” fargflara tear 60.929.061 87.471.234 16,444,688  23.629.170
E::iiﬁ:’;"‘d:;i';’;:: Faytubie 776.021 3.963.266 5513519 B447.856
Diger Borglar 408750.695  194.645.995  13.387.691  422.561.789
-fiskili Taraflara Diger Borglar 394,561,179 186.447.477 - 415.378.245
;;:f:j;f;o"’"“y"” Torallar Diger 14.180.516 8198518  13.387.69]  6.983.544
Ertelenmis Gelirler 24664214 56318582 73198718  88.445.108
Dénem Kan Vergi Yikamliliga - - - -
Kisa Vadeli Kargiliklar 241.195 428.973 402054  6734.163
Ig;’:‘*}‘jﬂ";:;"xf;‘:i:f;" aydalara ligkin 241195 428.973 402054 1.654.325
- Diger Kisa Vadeli Kargiliklar - - - 5.079.838
Diger Kisa Vadeli Yikiamlilikler - - 2.969.679 -
182%‘:?1&5(3‘:‘;35” 812.461.904 901484184  1.940.062.394 "586‘23"'6:
Uzun Vadeli Borglanmalar 89.238.246 36.495.992 & =
Kiralama Islemlerinden Yikimlalikler 3.590.967 3.287.610 - -
Diger Borglar 41477382 47.609.009 20404 2743418
S4BT 4145871




-liigkili Olmayan Taraflara Diger

18.668 6.150.295 20,404 2743418
Borglar
Ertelenmig Gelirler - 1.608.874 345.145.279 319.883.533
Uzun Vadeh Karsiliklar 1.863.694 2.114.343 3.587.681 9.124.864
Selamlars Sodlonan Ryl 616.540 812698  2027.726 9124364
Uzun Vadeli Kargilikiar
-Diger Uzun Vadeli Kargilikiar 1.247.154 1.301.645 1.559.955
Ertel Vergi Yikiimlaligi - 317.682.609 548,663 334 769.533.869
TOPLAM UZUN VADELI 1.101.285.68
YUKUMLULUKLER 136.170.289 408.798.437 897.416.698 4
KONSOLIDE OZKAYNAKLAR

= . 742.509.

Ana Ortakbga ait Ozkaynaklar 452,791.131  1.108.913.454 3.838.816.687 2142509 4:
Odenmig Sermaye 2.000.000 2.000.000 500.000.000  500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 333479 333479 83.369 652 83.369.652
Diger Sermaye Yedekleri 22.178.925 22.178.925 22,178,925 22.178.925
Kir veya Zararda Yeniden 1.140.405.20
Smflandinimayacak Birikmis Diger 158.617.666 833623681 1.142.738.808 o 0
Kapsamh Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar Kar/Zararlan 73341455 1113053100 1250777360 209032930
Net Dénem Kan/Zaran 196.319.606 137.724.260 830.751.933 -93.973.651
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 64368511  411.723.924  8S1.531.483  921.789.428
TOPLAM OZKAYNAKLAR 517.159.642  2.520.637.378 4.690.348.170 4‘664'298‘82
TOPLAM KAYNAKLAR 1.465.791.835 3.530.919.999 7.517.827.262 7.351.315.122

Dinen Varhklar

Dénen varliklarin toplam varliklar icerisindeki pay:r 31.12.2022,
31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 itibariyla sirasiyla %36, %
19, %29 ve %27 olmustur. 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.06.2025 tarihleri itibari ile donen varliklar icersinde stoklar
bakiyesi ¢ne ¢ikan ana kalem olup toplam donen varliklarin siras:
ile %48, %57, %69 ve %87 sini olugturmustur. Izahnameye konu
finansal dénemlerde Dénen Varliklar igerisinde bulunan finansal
kalemler; nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari
alacaklar, diger alacaklar, stoklar, pesin 6denmis giderler, cari
donem vergisiyle ilgili varliklar ve diger donen varliklar’dir.

Stoklar

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo donemleri itibari ile
stoklarinin tamami kisa vadeli olup dagilimi asagidaki gibidir:
Stok bakiyesinde yer alan ‘ilk madde ve malzeme’ kalemi
konsolidasyona tabi bagli ortaklik kaynakhdir. Stok deger
diigiikliigii tutan ise gayrimenkuliin ger¢ege uygun deger ile net
defter degeri arasindaki fark olmasi1 durumunda kaydedilmektedir.
Stok bakiyesindeki en yiiksek tutar ticari mal bakiyesi olup ona

i1i$ki)‘t(etayh tabloda asagida yer almaktadir:



Kisa Vadeli Stoklar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Ilk Madde ve Malzeme 946.948 2.753.7115 2.911.143 1.645.284
G Hub Projesi - - 322.417.196 505.718.484
1240 Projesi - - 48.245.018 80.067.031
Ticari Mallar 252.570.556  405.049.012 1.180.712.317 1.198,159.478
Stok Deger Digiikliigii (-) - -44.895.021 -44.895.018
Toplam 253.517.504  407.802.727 1.509.3%0.653 1.740.695.259

Duran Varhklar

Donen varliklarin toplam varliklar igerisindeki payr 31.12.2022,
31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 itibanyla sirasiyla %64,
%81, %71 ve %73 olmustur. 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024
ve 30.06.2025 tarihleri itibari ile donen varliklar igersinde yatirim
amagh gayrimenkuller ve maddi duran varlik bakiyeleri 6ne ¢ikan
ana kalem olup ilgili dénemlerde yatirim amagh gayrimenkulleri
toplam duran varliklarin siras1 %24, %45, %59 ve %59 unu, maddi
duran varliklar ise sirasi ile %60, %55, %41 ve %41%’ini
olusturmustur. Izahnameye konu finansal dénemlerde Donen
Varliklar igerisinde bulunan finansal kalemler; ticari alacaklar,
diger alacaklar, pegin Odenmis giderler, yatinm amagh
gayrimenkuller, maddi duran varliklar, kullanim hakki varliklari,
maddi olmayan duran varliklar ve ertelenmis vergi varligi’dir.

Yatiriom Amagh Gayrimenkuller

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo donemleri itibari ile
yatinm amagh gayrimenkullerinin tamami kisa vadeli olup
dagilimi asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Yatinnm
Amach Gayrimenkuller Bafimsiz
(TL) Blok Baliim 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
G-Beyond Yalikavak A 1 18.376.144 19.134.525 19.134.525
G-Beyond Yalikavak A 2 21.316.327 22.197.215 22.197.215
G-Beyond Yalikavak A 3 149.926.001 156.109.719 156.109.719
G-Beyond Yalikavak A 4 151.168.578 157.410.633 157.410.633
G-Beyond Yalikavak B 1 18.376.144 19.134.525 19.134.525
G-Beyond Yalikavak B 2 21.316.327 22.197.215 22.197.215
G-Beyond Yalikavak B 3 149.926.001 156.109.719 156.109.719
G-Beyond Yahkavak B 4 151.168.578 157.410.633 157.410.633
G-Beyond Yalikavak C 1 18.376.144 19.134.525 19.134.525
G-Beyond Yalikavak 4 2 21.316,327 22.197.215 22,197.215
G-Beyond Yalikavak c 3 149.926.001 156.109.719 156.109.719
G-ch‘ty‘{ahkavak C 4 151.168.578 157.410.633 157.410.633
‘ﬂ vond Yalkavak D 1 58.727.823 61.154.641 61.154.641
TERA
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G-Beyond Yalikavak 154.907.977 161.301.709 161.301.709
G-Beyond Yalikavak 164.457.738 171.248.161 171.248.161
Ortakent 1.312.581.718 1.312.581.718
Milas Arsas 381.523.752 381.523.752
Toplam 1.400.454.688 3.152.366.257 3.152.366.257

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli ytkiimliiliikler kalemi agirlikli olarak kisa vadeli
bor¢lanmalar, ticari borglar ve diger borglar kalemlerinden
olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.06.2025 tarihi itibariyla
kisa vadeli yiiktimliliikler igindeki paylari sirasiyla yaklasik
%18,51, %48,31 ve %26,63 tiir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikimliiliikler kalemi agirlikli olarak ertelenmis
gelirler ve ertelenen vergi yiikiimliilikklerinden olusmakta olup,
s6z konusu kalemlerin 30.06.2025 tarihi itibariyla uzun vadeli
yikiimliilikler igindeki paylari sirasiyla yaklasik %29,05 ve
%69,87"dir.

Ticari Borglar

Sirket’in uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir. Kisa vadeli
ticari borg detay1 asagidaki gibi olup iligkili taraflara olan ticari
bor¢ bakiyesi 6ne ¢ikmaktadir. 31.12.2024 ve 30.06.2025 itibari
ile soz konusu iligkili taraf ticari bor¢ bakiyesi agirhikli olarak
Sirket’in iliskili tarafi Mar Yap: Turizm Insaat San. ve
Tic.A.S.’den alinan ingaat yapim hizmetlerinden olusmaktadir

_Kisa Vadeli Ticari Borglar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Iigkili Taraflara Borglar 409.198 1.103.623 1.182,235.349 742.717.633
Saticilara Borglar 60.700.410 87.471.234 46,444,688 24.730.809
Borg Reeskontu (=) 228.651 - - -1.101.639
Toplam 61.338.259 88.574.857 1.228.680.037 766.346.803

Ertelenmis Vergi Varhg: ve Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile net
ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliik bakiyeleri asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi (Varhk) /Y iikiimlilitk

{TL) 31.12,2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Ertelenen vergi varliklan 143.508.547

Ertelenen vergi yikiimliliikleri (-) - =317.682.609 -548.663.334  -769.533.869
Ertelenen vergi varhiklan, net 143.508.547 -317.682.609 -548.663.334 -769.533.869
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[zahname’ye konu finansal tablo doénemleri itibari ile Sirket’in
finansal borglarinin tamamina yakini kredilerden olusmakta olup
borcu yilara sari dagilim vadelendirme yapisina iligkin detayh
tablo agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal

Borglar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Banka Kredileri 218.351.969 397.414.028 - 293.304.030
Uzun Vadeli Banka

Kredilerinin Kisa Vadeli 91.698.471 152.515.004 605.717.643 -
Kisimlar

Dijer Fi 1 Borglar 2.495.074 99 406 - 390933
Toplam 312.545.514 550.028.438 605.717.643  293.694.963

Uzun Vadeli Finansal

Borglar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Banka Kredileri 80.238.246 36.495.992 - -
Toplam 89.238.246 36.495.992 - -
TL 31.12.202: 31.12.202: 31,12.202¢ 30.06.202¢
Kisa+Uzun Vadeli Banka

Kredilen 399 288.686 586.425.024 605.717.643 293.304.030
Digier Fi 1 Borglar 2.495.074 99.406 - 390.933
Toplam 401.783.760 586.524.430 605.717.643 293.694.963
Vadeye kalan giin 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
0 — 90 giin T4.112.671 127.390.040 279.382.957 390.933
90 - 365 gin 238.432.843 422.638.398 326.334.686 293.304.030
1-5wl 89.238.246 36.495.992 - -
Toplam 401.783.760 586.524.430 605.717.643 293.694.963

Ertelenmis Gelir

Izahnameye konu finansal tablo donemleri itibari ile Sirket’in kisa
vadeli ertelenmis gelirleri agirliklart olarak bagimsiz bdoliim
satiglarina iligkin alinan miisteri avanslarindan olusmaktadir. Uzun
vadeli ertelenmis gelir bakiyesinde yer alan 319.323.741 TL’lik
bakiye ise Proje’de satis1 gergeklesen otopark niteligindeki
bagimsiz biliimden elde edilen tutardan olusmaktadir

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler (TL) 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Miigterilerden Alinan Avanslar 24.664.214  39.444.469 52.572.392 88.063.918
Ertelenmis Digier Gelirler - 15.946.933 18.403.289 -
Maag Promosyon Geliri - 927.180 2.223.037 381.190
Toplam 24.664.214  56.318.582 73.198.718 88.445.108
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler (TL) 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
G Hub Projesi - - 343,892 444 319.323.741
Maas Promosyon Geliri - 1.608.874 1.252.835 559,792
Toplam - 1.608.874 345.145.279  319.883.533
Ozks ynaklar | )
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Sirket’in  0zkaynaklar1  ‘Odenmis sermaye’, enflasyon
muhasebesinin uygulanmasindan kaynakli ‘sermaye diizeltmesi
farklar’, *kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamlh gelirler/(giderler)’, ‘ge¢mis yillar karlar1 veya
zararlari® ile ‘net donem kar1 veya =zarari’® kalemlerinde
olusmaktadir. Ozkaynaklarin hesap bazinda dagilimi asagida yer
almaktadir.

Ozkaynaklar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Ana Ortakhga ait ﬁzkaynaklnr 452.791.131  2.108.913.454 3. 838.816.687 3.742.509.428
Odenmig Sermaye 2.000.000 2.000.000  500.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 333479 333479 83,369,652 83.369.652
Diger Sermaye Yedekleri 22.178.925 22.178.925 22,178,925 22.178.925
Kdr veya Zararda Yeniden

Smflandinlmayacak Birikmis Diger 158.617.666 833.623.681 1.142.738.808  1.140.405.200
Kapsaml Gelirler veva Giderler

Gegmis Yillar Kar/Zararlan 73341455 1.113.053.109 1.250.777.369  2.090,529.302
Net Dénem Kar/Zaran 196,319,606 137.724.260 839,751,933 -93.973.651
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 64.368.511 411.723.924 851.531.483 921.789.428
TOPLAM OZKAYNAKLAR 517.159.642  2.520.637.378 4.690.348.170  4.664.298.856

Sirket’in 30.06.2025 itibari ile 6denmis sermayesi 500.000.000
FEdiz;

02.04.2024 tarihli Sirket Genel Kurul karar ile Sirket sermayesi
2.000.000 TL’den 500.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu
artisin 378.000.000 TL’si gegmis yil karlarindan 120.000.000
TL’si ise nakden karsilanmistir. Sermaye artis1 07.05.2024 tarihli
ve 11076 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun, VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin
“Halka a¢ik olmayan ortakliklarin paylarimin ilk halka arz1 éncesi
uyulacak On sartlar bashikli 5. maddesine uyum amaciyla
08.01.2024 tarihli Sirket Genel Kurul karann ile Sirket
sermayesinin 378.000.000,00 TL’lik kismu Maddi Duran Varliklar
Yeniden Degerleme Artislari hesabina geri g¢ekilerek Sirket
sermayesi 378.000.000 TL azaltilmis ve eszamanl olarak Miinir
Ozkok tarafindan nakden 6denen 264.600.000 TL ve Yusef Arslan
tarafindan nakden 6denen 113.400.000 TL olmak iizere toplam
378.000.000 TL’lik sermaye arttirimui yapilmistir. S6z konusu es
zamanl sermaye azaltumi ve artirimu iglemi 20.01.2025 tarihli ve
11253 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur

beklentileri
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izahnamede

B.10 yer | Yoktur.
alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarm icerigi
B.11 | ihraginn isletme | izahname tarihinden itibaren 12 aylik bir dénem igin fhrager’nin
sermayesinin isletme sermayesi meveut yiikiimliliklerini kargilamada
mevcut yeterlidir. Thragginin 12 aylik siirenin sonunda isletme sermayesi
yiikiimliiliiklerini | sikintis1 yagsamayacagi tahmin edilmektedir.
karsilayamamas Net isletme sermayesi firmanin likit varliklarn ile kisa vadeli
bor¢larimi karsilama yetenegini gdsterir ve temelde donen
varliklar ile kisa vadeli yiikiimliiliikler arasindaki fark olarak
hesaplanir. Buna gore, izahnamede incelenen finansal donemler
itibariyla Sirket’in net isletme sermayesi asagidaki tabloda
sunuldugu gibidir:
(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Diinen Varhklar 527,671,466 719912104 2.187.780.398 1.999,510,628
Kisa Vadel Yitkiimlaliikler 812.461904 901.484.184 1.940.062.394 1.586.230.682
Net isletme Sermayesi -284.790.438 -181.572.080 247.718.004 413.279.946
Sirket’in  30.06.2025 itibariyla net isletme sermayesi
413.279.946 TL dir.
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | ihrac edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili ve B

borsada islem gorecek

sermaye piyasasi
aracimin menkul
kiymet tamimlama
numarasi (ISIN) dahil
tiir ve gruplarmna
iliskin bilgi

Grubu hamiline yazili olmak {izere iki adet pay grubu
bulunmaktadir. Thra¢ edilecek ve Borsa Istanbul’da islem
gorecek sermaye piyasasi araci, Sirket’in Halka Arz Edilen
Paylar’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylari,
Sirket’in herhangi bir imtiyazi olmayan B grubu paylaridir.

Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
500.000.000 TL’den 625.000.000 TL’ye g¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 125.000.000 TL nominal degerli
125.000.000 adet pay ile mevcut ortaklardan Miinir Ozkék’e
ait 22.400.000 TL nominal degerli 22.400.000 adet pay, Yusef
Arslan’a ait 9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet pay
olmak {izere toplam 157.000.000 TL nominal degerli

157.000.000 adet B Grubu hamilline yazili paydan
olusmaktadir.
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Halka Arz Edilen Paylar'in ISIN numarasi Izahname tarihi
itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara iliskin ISIN
numarast Kurul onayimnin ardindan Takasbank’tan temin
edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

C2

Sermaye piyasasi
aracinin ihrag
edilecegi para birimi

Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.

c.3

ihra¢  edilmis ve
bedelleri tamamen
ddenmis pay sayisi ile
varsa  bedeli tam
6denmemis pay sayisi

Her bir payin nominal
degeri

[zahname tarihi itibariyla, Sirket’in 2.500.000.000 TL kayith
sermaye tavam dahilinde ¢ikarilmis sermayesi 500.000.000
TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam
500.000.000 adet paydan olugmaktadir. Bu sermayenin
tamam1 muvazaadan ari bir sekilde nakden 6denmistir.

Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 500.000.000
adet paya ayrilmistir. Bunlardan 1.000.000 adedi nama yazil
A Grubu, 499.000.000 adedi hamiline yazih B Grubu
paylardir.

C4

Sermaye piyasasi
aracinin sagladigi
haklar hakkinda bilgi

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca, pay
sahiplerine asagidaki cesitli haklann saglamaktadir: (i) Kar
Pay1 Hakki, (ii) Oy Hakki, (ii1) Yeni Pay Alma Hakki, (iv)
Ortakliktan Ayrilma Hakki, (v) Ortakliktan Cikarma ve Satma
Hakki, (vi) Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katihm
Hakk, (vii) Bedelsiz Pay Edinme Hakki, (viii) Genel Kurula
Davet ve Katilma Hakk, (ix) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki,
(x) Iptal Davasi Agma Hakki, (xi) Azinlik Haklar ve (xii)
Ozel Denetim Isteme Hakki

€.

Sermaye piyasasi
aracmin  devir ve
tedaviiliinii kasitlayici
hususlar hakkinda
bilgi

Halka Arz Edilen Paylar {iizerinde paylarin devir ve
tedaviilinii  kisitlayict  veya pay sahibinin haklarini
kullanmasmna  engel olacak herhangi  bir  kayit
bulunmamaktadir.

C.6

Halka
sermaye piyasasi
araclarmm  borsada
islem gormesi i¢in
basvuru yapilip
yapilmadi@ veya
vapilip yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

arz  edilen

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da
igslem gormesi igin [*] 2025 tarihinde bagvuru yapilmustir.
Borsa Istanbul’un goriisii isbu Izahname™nin “I-Borsa
Goriisti” kisminda yer almaktadir.

C.7

Kar dagitim politikasi
hakkinda bilgi

Sirket’in halka agik ortaklik statiislinii kazanmasindan sonra,
kar dagitim yapilip yapilmayacagi ve yapilacak ise hangi
miktarda yapilacagi hususu Esas Soézlesme’nin “Karin
Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 31°inci maddesi ile “Kar
Dagitimi Zamam” bashikli 32°nci maddeleri dogrultusunda
%t’in genel kurulu tarafindan karara baglanacaktir. Sirket




tarafindan Kar Dagitim Politikasinin belirlenmesine iligkin
21.07.2025 tarih ve 2025/03 sayili yonetim kurulu karari
alimmustir. Yonetim kurulu karari ile belirlenen politikalar
22.07.2025 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgi ve goriislerine sunulmus ve pay sahiplerinin
onayina sunulanlar kabul edilmistir.

D—RISKLER

D.1

Ihracqiya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektore iliskin onemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

1. Thraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler
e Sirket, proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.

e Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir
ya da ge¢ tamamlanabilir.

e Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda g¢ikabilecek
¢esitli riskler mevcuttur.

e Sirket’in smurlh bir gayrimenkul yatirim ortakligi
tecriibesi bulunmaktadir.

e Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

e Projeler satig safthasinda basarili olamayabilir, satig
hasilati ve tahsilat Iz  beklenenden  diisiik
gerceklesebilir.

e Projeler kiralama safthasinda basarili olamayabilir, kira
geliri beklenenden dusiik gergeklegebilir.

e Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek
gergeklegebilir.

e Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski
bulunmaktadir

e Ingaedilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip
ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat 6demek zorunda kalmasina
neden olabilir.

e Sirket projelerini finanse etmek i¢in diledigi miktar ve
kosullarda finansman bulamayabilir.

e Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman
kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda bazi mali
ve diger smirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii
olacaktir.

e Sirket'in portféyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin
ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar Sirket'in
faaliyet sonuglarim olumsuz yénde etkileyebilir.

e Sirket asir1 borglanmig duruma gelebilir.




Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiiktimliiliikleri
veya bu mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarm Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptinmlar Sirket’in zarar
gbérmesine neden olabilir.

e Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya ¢ikabilecek
yikiimliiliikler Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

e Sirket’in karsilasacag: tiim riskler sigortalanamayabilir,
Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek
tiim zararlar1 karsilayamayabilir veya karsilasilan hasar
sigorta kapsaminda olmayabilir.

e Sirket’in performansi tist diizey yoneticiler devamliligina
ve performansina baghdir. Nitelikli personel kaybi veya
nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

e Sirket iligkili taraflariyla yaptig1 islemlerden kaynaklanan
zararlara maruz kalabilir.

e Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri
Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin menfaatleriyle
Ortiismeyebilir.

e Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile Gdeme problemi
yasamasi durumunda itibar riski olugabilir.

o Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
2. Ihra¢einin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

e Gayrimenkul yatinmlarn likit yatinmlar degildir ve
gayrimenkul yatirnmlarim nakde cevrilirken zarar
olugabilir.

e Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfdylerinde yer
alan gayrimenkullerin her biri kendi o6zellikleri g6z
Oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu
degerleme dogas1 geregi subjektiftir. Degerleme iglemi
varsayimsal degerler lizerinden yapildigindan, bulunan
degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde
degisiklik gosterebilir.

e (GYO’lara taninan vergi istisnalarimin daraltilmas: veya
kaldirilmas1 yahut Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar
gérmesine neden olabilir.

e Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortaklifi olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal etmesi
halinde gayrimenkul yatinm ortaklifi statiistinii




kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig1 ¢esitli vergi
muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

e Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli olmas1 ve
yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar
Sirket’in ~ finansal  sonuglarimi  olumsuz  yoénde
etkilenmesine neden olabilir.

e Proje ingaasi, gelistirilmesi ve kullamlmas: i¢in gerekli
olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alimamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarin alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi hallerde
tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi
durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve mali durumu
olumsuz yénde etkilenebilir.

e Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve
arzin fazlahigr gayrimenkul degerlerinin, kira ve igletme
bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut
kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de gayrimenkul
talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali
durumu ve faaliyet sonuglari olumsuz yonde
etkilenebilir.

e Sirket’in planladigi projelere iliskin ©Gngoriillemeyen
gelismeler yasanabilir.

e (esitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve
talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul stogunu etkileyerek
Sirket'in  faaliyetlerini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

e Gayrimenkul alimi icin bankalarin sagladifi kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya ¢ikabilecek
daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlasmalarin
Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

D.a

Sermaye piyasasi
aracina iliskin 6nemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

e Halka arz kapsaminda satiga konu olan ve Borsa’da islem
gormesi planlanan paylar fiyat ve islem hacmi
bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

e Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL nin
degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in
degerini 6nemli Ol¢iide etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici
kuruluslar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz
kalabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden
diger Sirket paylarinin gelecekte biiyiik miktarlarda
satilmasi veya bu tiir _satiglarin gergeklesebilegegi




olasihg, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat
tizerinde 6nemli olumsuz etkiye neden olabilir.

e Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar
olusamayabilir veya dagitilabilir kar olugsa bile Sirket
gelecekte kér pay1 ddemeyebilir.

e Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

e Sirket’in halka agiklik oram1 smirlhidir ve paylarin
likiditesi ve pay fiyat1 iizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir.

e Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in
faaliyetlerine iligkin gelecek beklentilerinin

gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlann olumsuz
etkilenebilir.

Diger Riskler

e Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar
verebilir.

e (Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet
sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki
gayrimenkuller zarar gorebilir, terér olaylarn veya
tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Doviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
e Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

E—HALKA ARZ

El

Halka arza iliskin
ihrageimin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacagr tahmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

Halka arz, sermaye artirrmz yoluyla 125.000.000 TL nominal
degerli 125.000.000 adet B Grubu pay ve ortak satis1 yoluyla
32.000.000 TL nominal degerli 32.000.000 adet B Grubu pay
olmak iizere toplamda 157.000.000 TL nominal degerli
157.000.000 adet B grubu hamiline yazili pay olarak
gergeklestirilecektir.

Pay Tebligi’nin 32/2’inci maddesi uyarinca paylarin ilk defa
halka arz edilmesinde, halka arzin sermaye artis1 suretiyle
gerceklestirilmesi  halinde, aracihk ve damsmanlik
maliyetleri, borsa tarafindan alinacak ilk kotasyon ticretleri ile
Halka Arz Edilen Paylar’in nominal degeri ile ihra¢ degeri
arasindaki fark tizerinden alinacak Kurul ticreti, Sirket’in
sermayesinin tamaminin nominal degeri lizerinden alinan
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Hukuki Damsmanhk, MKK iiyelik iicreti) Sirket tarafindan
kargilanacaktir.

Tahmini Halka Arz Maliyetleri Sirket Ortak | Toplam
(TL)
| Bagimsiz Denetim (KDV Dahil) [*] = []
MKK Uyelik Ucreti (BMSV Dahil) [*] - []
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin [ ) (]
nominal degeri iizerinden)
SPK Kurul Ucreti” (ihra¢ degeri ve ] ] ]
nominal deger fark: iizerinden)
Reklam, Pazarlama ve Halkla ] ] ]
iligkiler (KDV Dahil)
Aracilik Komisyonu (BMSV ] [] [
Dahil)
Hukuki Danigmanlik (KDV Dahil) [] - []
Borsa Istanbul Islem Gorme ] ] ]
Basvuru Ucreti (BMSV Dahil)
Degerleme Hizmeti [] [] []
Finansal Danismanhk Hizmeti [] [+] [=]
Toplam Maliyet
[] [] []
Halka Arz Edilecek Pay Adedi [-] [<] [-]
Pay Basina Maliyet [] [] []

Thragg1 ve halka arz eden pay sahibi’nin halka arzdan elde
edecegi briit gelir [¢] TL’dir. Halka arz sonucu yapilacak
sermaye artirimu ile Sirket tarafindan elde edilecek briit gelir
[¢] TL dir. Sirket, halka arzdan tahmini masraflar sonrasinda
[¢] TL gelir elde edecektir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin [*] TL ve halka arz
edilecek pay basina maliyetin ise [¢] TL olacag: tahmin
edilmektedir. Bu maliyetin [¢] TL kism Sirket tarafindan, [¢]
TL kismu ise Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan
karsilanacaktir.

E.2

Halka arzin
gerekgesi, halka arz
gelirlerinin kullanim
yerleri ve elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma,
Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e deger yaratacak
yatirrm firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve tanmirhigin
pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
gliclii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin
gliclendirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket tarafindan sermaye artirtmi yoluyla gergeklestirilecek
halka arzdan saglanacak net nakit girisinin; asagida detaylari

r: L—' ckilde kullanmilmas planlanmaktadir.
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Kullanim

Kullamim Alani Yiizdesi
Y%

Gayrimenkul Yatirimlar ile Gayrimenkul 85

Projelerinin Finansman

Isletme Sermayesi Ihtiyaci 15

TOPLAM 100

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan
alanlarda kullanmaya baglayana kadar Tiirk Liras: cinsinden
vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirnm fonlar
gibi menkul kiymet alimlari suretiyle ve/veya fonun degerini
korumak adina benzer korumayi saglayabilecek herhangi
baska bir surette nemalandiracaktir. Amilan siire boyunca
ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile
nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina global
ve yerel ekonomik kosullar ¢ergevesinde Sirket menfaatlerine
uygun olarak karar verilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri
ve gelecege doniik Ongoériiler cergevesinde s6z konusu
belirlemelerde, Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik
yapilmasi miimkiindiir.

Halka arzin ortak satisi seklinde gerceklesecek kisminda
Sirket dogrudan nakit girisi edemeyecek olup séz konusu
gelirin kullammi Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin
tasarrufunda olacaktir.

EJ3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

Halka arzin baglamas: oncesinde, Kurul’un yam sira, Halka
Arz Edilen Paylar’in borsada islem gérebilmesi i¢in Borsa
Istanbul’'un goriisiiniin  alinmas1  gerekmektedir. Borsa
Istanbul’un goriisiine Izahname’nin 1. béliimiinde yer
verilmistir.

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 500.000.000
TL’den 625.000.000 TL’ye ¢ikarilmas: nedeniyle artirilacak
125.000.000 TL nominal degerli 125.000.000 adet pay ile
mevcut ortaklardan Miinir Ozkék’e ait 22.400.000 TL
nominal degerli 22.400.000 adet pay, Yusef Arslan’a ait
9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet pay olmak
tizere toplam 157.000.000 TL nominal degerli 157.000.000
adet B Grubu hamilline yazili payin halka arzi suretiyle
gergeklestirilecektir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin  500.000.000 TL’den
625.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak
125.00.000 TL nominal degerli 125.000.000 adet B Grubu
payin halka arz 6ncesi ¢ikarilmig sermayeye orant %25,00 ve
halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayeye oram %20,00°dir.

aus1 yolu ile halka arz edilen, 32.000.000 TL nominal

erl1 32.000.000 adet 8 Grubu paym halka arz_oncesi
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cikarilmis sermayeye orami %6,40 ve halka arz sonrasi
¢ikarilmig sermayeye orani %5,12°dir.

Halka arz ile toplamda 157.000.000 TL nominal degerli
157.000.000 adet B grubu pay halka arz edilecek olup, halka

arz edilecek paylarin halka arz sonras: ¢ikarilmis sermayeye
orani %25,12"dir

Sirket paylarimin halka arzi Tera Yatinm liderliginde
olugturulan konsorsiyum tarafindan II-5.2 sayili Sermaye
Piyasas1 Araglarmin Satist Tebligi’nde tamimlanan “Sabit
Fiyat ile Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilecektir.
Tera Yatinm, halka arz edilip satilamayan paylarn
1.000.000.000 TL’ye kadar olan kismin1 satis siiresi sonunda
tam ve nakden Gdeyerek satin alacagini Sirket’e karsi taahhiit
etmistir. Bu kapsamda, halka arza aracilik faaliyeti
konsorsiyum lideri Tera Yatirim tarafindan “Kismen
Bakiyeyi Yiiklenim” esasina gore diger konsorsiyum iiyeleri
tarafindan ise “En Iyi Gayret Araciif” esasina gore
gerceklestirilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in [¢] is glinii boyunca talep
toplanacaktir. Talep toplamanin kesin baslangic ve bitis
tarihleri Thragci’'mn  (www.margyo.com.tr) ve Tera
Yatinm’in (www.terayatirim.com) adresli internet sitesi ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) nda (www.kap.org.ir)
ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda
belirtilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslari ¢ercevesinde
MKXK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup,
paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar
kesinlestiginin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip
eden [*] iy glnil igerisinde ve pay bedellerinin 6denmesi
sartiyla Konsorsiyum Uyeleri'nin  MKK  nezdindeki
hesaplarina kaydi olarak teslim edecektir.

Halka arz edilecek toplam 157.000.000 TL nominal degerli
paylarin;

- [*] TL nominal degerli kismu (%][*]) Yurt I¢i Bireysel
Yatinnmeilar’a

- [*] TL nominal degerli kismu (%[*]) Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimcilar’a

- [*] TL nominal degerli kism1 (%[+]) Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmcilar’a

- [*] TL nominal degerdeki [¢] kismu Yurt Dis1 Kurumsal
Yatinnmcilar’a

gerceklestirilecek satislar igin tahsis edilmistir.

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayil1 Ilke Karari uyarinca,
tt I¢i Kurumsal Yatirime: grubunda yapilacak dagitimda;
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yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az
%50’sinin yatinm fonlarina, emeklilik yatinm fonlarina
ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatinnm fonlarina
dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirnme1 bazinda dagitilacak
pay tutarimin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %
1’ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy
yonetim girketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar
acisindan s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. Portfoy
yonetim sirketleri ve portfoy yonetim sirketlerinin ydnetim,
denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayli
olarak iliskide bulunduklar1 tiizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay
tutar1, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini
gecemez.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasas: araglarinin
satigtna  iligkin  diizenlemelerinde yer alan esaslar
cergevesinde dagitim listelerinin kesinlestigi giinii takip eden
[¢] is glinii igerisinde Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin dilizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulacaktir.

E.4 | Catisan menfaatler | Sirket, sermaye artirnmi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar
de dahil olmak iizere | iizerinden halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylarinin
halka arza iligkin | halka arzinda sahip oldugu paylar satan Halka Arz Eden Pay
ilgili kisilerin 6nemli | Sahipleri pay satig geliri elde edecektir.

menfaatleri

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kurumun
halka arza aracilik komisyonu, hukuki danigsmanlik biirosunun
damigmanlik {icreti, finansal damigmanlik yapan kisi ve
kuruluglarin danigmanlik ticreti, bagimsiz denetim raporunu
hazirlayan bagimsiz denetim sirketinin denetim {icreti ve
gayrimenkul degerleme sirketinin degerleme {icreti elde
etmesi s6z konusu olacaktir.

Sirket ile halka arzda satiga yetkili arac1 kurum olarak gérev
alan Tera Yatirum arasinda ¢ikar ¢atigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atigsmas: bulunmamaktadir. Tera Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Tera Yatirim’mn
halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik komisyonu
haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik c¢ikar1 bulunmamaktadir. Tera
Yatirim’in  Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan
s6zlesmeler disinda herhangi bir anlagsma yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Ozmen
Yalgin Avukathk Ortaklig: arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat g¢atigmasi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukatlik Ortaklign ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig:
_dbgrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Ozmen
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Yalcin Avukatlik Ortakligi’nin Sirket’in %35 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan
hukuki danigmanlik hizmetleri diginda bir hukuki damismanlhik
iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortaklig
halka arza iligkin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri i¢in
danigmanlik {icreti elde etmektedir.

Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadir. Arsen Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Arsen Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.
Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde
etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. arasinda ¢ikar
¢atismasi bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Damismanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik
A.S. dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S., Sirket ve
Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk A.S., Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda {icret
elde etmistir.

Ihragg1 ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat
damsmanligi hizmeti veren Murat Parmak¢1 (PRM Finansal
Danigmanlik Anonim Sirketi) arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Murat Parmake¢: (PRM
Finansal Danismanlik) ve Ihragei arasinda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Damismanlik) halka arz kapsaminda vermis oldugu hizmet
karsiliginda damismanlik tcreti alacaktir. Murat Parmakei
(PRM Finansal Damsmanlik) ile Sirket’in %5 (yiizde bes) ve
daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza yonelik
finansal ve mevzuat damsmanhigy disinda herhangi bir
anlagsma yoktur.

Bunlarin disinda halka arzdan ©nemli menfaati olan
danmismanlar vb. bulunmamaktadir.

ES

Sermaye  piyasasi
aracim  halka arz
eden

kisinin!ihrag:ct .

Halka arz, Sirket’in c¢ikarilmig sermayesinin 500.000.000
TL’den 625.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
125.000.000 TL nominal degerli 125.000.000 adet pay ile
hevcut ortaklardan Minir Ozkok’e ait 22.400.000 TL

. nominal degerli \22.400.000 adet pay, Xusef Arslan’a ait
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Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim1 icerecek
sekilde dolasimdaki

pay miktarmin
artirilmamasina
iliskin verilen

taahhiitler hakkinda
bilgi

9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet pay olmak
tizere toplam 157.000.000 TL nominal degerli B Grubu
hamilline yazili payin halka arz1 gerceklestirilecektir.

a) [hragei tarafindan verilen taahhiit:

Sirket,9/10/2025 tarihli yonetim kurulu kararina istinaden
verdigi§/10/2025 tarihli taahhiidii ile Sirket tarafindan halka
arz edilen paylarin Borsa [stanbul’da islem gérmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarimin,
dolagimdaki pay miktarimn artmasina yol agacak sekilde
(bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar dahil olmak iizere)
satisa veya halka arza konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir
karar alinmayacagini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya
veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagini
(Stipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’da
islem gormeye basladig1 tarihten itibaren
gerceklestirilebilecek olan fiyat istikrari iglemleri neticesinde
Sirket’in halka arz edilen paylardan edinebilecegi paylar
harigtir.) taahhiit etmistir.

Sirket3/10/2025 tarihli yonetim kurulu kararina istinaden
verdigi@/10/2025 tarihli taahhiidii ile Sirket paylarinin halka
arzinda satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle asgari %25
halka agiklik oranina ulasilamamas: halinde, halka arzin iptal
edilecegini ve en geg 3 (ii¢) ay igerisinde Esas Sozlesme’nin
GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek iizere
Kurul’a bagvuruda bulunulacagini taahhiit etmistir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, ayr1 ayr1 verdikleri®10/2025
tarihli taahhiitleri ile Sirket sermayesinde sahip olduklar
paylarin (halka arz edilen kisim harig), izahname’nin onay
tarihinden itibaren Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem
gormeye basladifi tarihin birinci yil doniimiine kadar,
dolasimdaki pay miktarmin artmasina yol agacak sekilde
satisa veya halka arza konu edilmeyecegini ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir
menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair
bir agiklama yapilmayacaini ve ayrica paylarin halka arz
fiyatindan bagimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa
Istanbul disinda satilmayacagim, baska yatinme: hesaplarina
virmanlanmayacagini veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile
ve/veya toptan satig islemlerine konu edilmeyecegini
(Stipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’da
islem gormeye basladig tarihten itibaren
gerceklestirilebilecek olan fiyat istikrari islemleri neticesinde
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halka arz edilen paylardan edinilecek paylar harictir.) taahhiit
etmistir.

E.6 | Halka arzdan | Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin pay bagina sulanma
kaynaklanan etkisinin negatif %[¢] ve [¢] TL seviyesinde olacagi
sulanma  etkisinin | hesaplanmaktadir.
nitaty ve e Halka arza katilmayan mevcut ortaklar icin pay basina
Yeni pay alma hakki | pozitif sulanma etkisinin ise %][*] ve [*] TL seviyesinde
kullaniminin soz | olacag: hesaplanmaktadir.
konusu olmasi &3
durumunda, mevcut Sulanma Etkisi TL
hissedarlarn  halka Halka Arz Oncesi Defter Degeri [+
arzdan pay
almamalar: Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye [l
durumunda . Halka Arz Oncesi Pay Bagima Defter Degeri I=]
sulanma  etkisinin :
miktar: ve yiizdesi Halka Arz Fiyati [*1

Sermaye Artirmmi (nominal TL) [*]
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri [*]
Halka Arz Masraflan [*]
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri [*]
Halka Arz Sonras: Defter Degeri [*]
Halka Arz Sonras1 Pay Sayisi [*]
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri [*]
Mevcut Ortaklar i¢in (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) []
Mevcut Ortaklar i¢in (pozitif) Sulanma Etkisi (%) [*]
Yeni Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) []
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%) [*]

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirnmcilardan, talepte bulunmak igin 6zel
yatinmeillardan bir iicret alinmayacaktir. Ancak yatirnmcilar, bu amagla hesap
talep edilecek | agmak, hak ettikleri paylan bagka bir kurulusun hesabina
tahmini maliyetler | virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT yapmak
hakkinda bilgi istemeleri durumunda, yatinm kuruluslar arasinda farklilik

gosteren  ¢esitli  maliyetlere  katlanmak  zorunda

kalabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla ihraccinmn bagimsiz denetim
kuruluslarinim ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
Kkuruluslar ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait konsolide/konsolide olmayan finansal tablolar1 ve 6zel bagimsiz denetim
raporlarini hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Unvani :| Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Ortak Denetci .| Ali Ordulu

Eﬁiﬂmﬂgd"@ Meslek | | jsMmMoO - TURMOB

Adresi Merkez Mahallesi Ayazma Caddesi Papirus Plaza No:37 K:6

Kagithane istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulusunun sorumlu ortak bas denetgisi gorevden alinmamis, goérevden
¢ekilmemis veya degistirilmemistir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren hesap
dénemlerine iliskin 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis sec¢ilmis konsolide finansal durum

tablolar1 ve kir veya zarar tablolarindan se¢ilen Onemli finansal kalemler asagida yer

almaktadir.
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR:

KONSOLIDE VARLIKLAR (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Dinen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 20.757.481 74.008.720 109.306.500 73.285.250
Finansal Yatirnmlar 214.298.103 177.283.196 328.195.533

Ticari Alacaklar 17.063.351 13.747.298 51.474.580 31.240.038
-llisgkili Taraflardan Ticari Alacaklar 13.035.971 2.332.289 29.573.539 16.265.799
-ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.027.380 11.415.009 21.901.041 14.974.239
Diger Alacaklar 1.169.045 35.686.811 107.400.199 61.402.334
-ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 838.805 34.479.349 85.402.382 60.098.773
-liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 330.240 1.207.462 21.997.817 1.303.561
Stoklar 253.517.504 407.802.727 1.509.390.653 1.740.695.259
Pesin Odenmis Giderler 918.989 5.092.243 2.764.327 4.268.305
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar 2.731 37.054 572,732 -
Diger Donen Varliklar 19.944.262 6.254.055 78.675.874 88.619.442
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 527.671.466 719.912.104  2.187.780.398 1.999.510.628

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar

-iligkili Olma¥g
MAR GATY

- - - 1.032.643
B 1.032.643
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Diger Alacaklar 109.036 118.096 164.761 §45.054
-Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 109.036 118.096 164.761 8435.054
Pegin Odenmis Giderler = = 2.092.889 604,211
Yatirim Amach Gayrimenkuller 225.766.768 1.400.454.688  3.152.366.257  3.152.366.257
Maddi Duran Varliklar 560.638.216 1.700.467.945  2.182.632.786  2.196.956.899
Kullanim Hakk: Varliklari 7.909.472 9.497.242 2.069.489 -
Maddi Olmayan Duran Varlklar 188.330 469.924 720.682 499.530
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 188.330 469.924 720.682 499.530
Ertelenmis Vergi Varlig 143.508.547 - - -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 938.120.369  3.111.007.895  5.340.046.864  5.352.304.594
TOPLAM VARLIKLAR 1.465.791.835  3.830.919.999  7.527.827.262  7.351.815.222
KONSOLIDE KAYNAKLAR (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kisa Vadeli Borglanmalar 220.847.043 397.513.434 - 293.694.963
gf;:“m?;ide“ Biarpannmilan Kasa Vel 91.698.471 152.515.004  605.717.643 .
Kiralama Islemlerinden Y ttkiimlitlikler 4.146.006 7.524.073 10.193.053 -
Ticari Borglar 61.338.259 88.574.857  1.228.680.037 766.346.803
-lligkili Taraflara Ticari Borglar 409.198 1.103.623  1.182.235.349 742.717.633
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 60.929.061 87.471.234 46.444.688 23.629.170
gfrf;“rl“ R Ry el gt 776.021 3.963.266 5.513.519 8.447.856
Diger Borglar 408.750.695 194.645.995 13.387.691 422.561.789
-lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 394.561.179 186.447.477 - 415.578.245
-Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 14.189.516 8.198.518 13.387.691 6.983.544
Ertelenmis Gelirler 24.664.214 56.318.582 73.198.718 88.445.108
Dénem Kari Vergi Yikimliiligi - - - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 241.195 428.973 402.054 6.734.163
ﬁ‘;’;ff;ﬁ’;‘:fk‘jffm" hopdaigraliisln 241.195 428,973 402.054 1.654.325

- Diger Kisa Vadeli Kargiltklar - - 3.079.838
Diger Kisa Vadeli Yikiimliilikler - - 2.969.679 -
il $12.461.904  901.484.184  1.940.062.394  1.586.230.682
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 89.238.246 36.495.992 - -
Kiralama islemlerinden Yiikiimlilikler 3.590.967 3.287.610 - -
Diger Borglar 41.477.382 47.609.009 20.404 2.743.418
-lliskili Taraflara Diger Borglar 41.458.714 41.458.714 - -
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 18.668 6.150.295 20.404 2,743,418
Ertelenmis Gelirler - 1.608.874 345.145.279 319.883.533
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.863.694 2.114.343 3.587.681 9.124.864
fﬂ;{fﬂ:};‘:ﬁ;ﬁfm‘m Faydalara lligkin Uzun 616.540 812.698 2.027.726 9.124.864
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 1.247.154 1.301.645 1.559.955 -
Ertelenen Vergi Yitkiimliiliigii - 317.682.609 548.663.334 769.533.869
L it ol L~ 136170289  408.798.437  897.416.698  1.101.285.684
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KONSOLIDE OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga ait ﬁzkaynaklar 452.791.131 2.108.913.454  3.838.816.687  3.742.509.428
Odenmis Sermaye 2.000.000 2.000.000 500.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 333.479 333.479 83.369.652 83.369.652
Diger Sermaye Yedekleri 22.178.925 22.178.925 22.178.925 22.178.925
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 158.617.666 833.623.681 1.142.738.808 1.140.405.200
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 73.341.455  1.113.053.109  1.250.777.369  2.090.529.302
Net Dénem Kari/Zarar 196.319.606 137.724.260 839.751.933 -03.973.651
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 64.368.511 411.723.924 851.531.483 921.789.428
TOPLAM OZKAYNAKLAR 517.159.642  2.520.637.378 4.690.348.170  4.664.298.856
TOPLAM KAYNAKLAR 1.465.791.835  3.830.919.999  7.527.827.262  7.351.815.222
KONSOLIDE GELIR GIDER 1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
TABLOSU (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Hasilat 287.465.399 368.034.956 379.920.163 155.972.919
Satiglarin Maliyeti (-) -228.502.960 -223.349.509 -324.493.472 -79.761.080
BRUT KAR / (ZARAR) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839
Genel Yonetim Giderleri (-) -24.641.618 -38.278.973 -103.900.210 -51.610.499
Pazarlama Giderleri (-) -20.200.034 -23.358.887 -22.263.934 -3.621.407
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 280.149.867 316.145.457 444 573.654 10.432.577
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -34.540.812 -33.672.733 -74.417.042 -18.540.692
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 259.729.842 365.520.311 299.419.159 12.871.818
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 796.804 59.777.520 987.936.837 4.599.252
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -31.502.603
FINANSMAN GELIRLERI VE
GIiDERLERI ONCESI FAALIYET 260.526.646 425.297.831 1.287.355.996 -14.031.533
KARI VE (ZARARI)
Finansman Gelirleri 873.636 13.272.983 30.925.890 10.349.160
Finansman Giderleri (-) -107.714.295 -206.454.803 -323.732.110 -116.228.578
Parasal (Kayip) / Kazang - - - 347.894.462
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 153.685.987 232.116.011 994.549.776 227.983.511
gfl';fiﬁrme“ Reuliyeties Verg) Gleet] 99.183.519 $4221.105  -154.797.843  -229.991.407
- Dénem Vergi Gideri / Geliri - - u =
- Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 99.183.519 -84.221.105 -154.797.843 -229.991.407
DONEM KARI / (ZARARI) 252.869.506 147.894.906 839.751.933 -2.007.896
Dinem Kari/ (Zararmin) Dagihin
- Kontrol Giicii Olmayan Paylar 56.549.900 10.170.646 307.183.484 91.965.755
- Ana Ortaklik Paylar 5.606 137.724.260 532.568.449 -93.973.651
BIREYSEL
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BIREYSEL (SOLO) VARLIKLAR (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Dénen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 13.786.077 60.961.279 35.606.878 54.142
Finansal Yatirimlar 214.298.103 177.283.196 328.195.533 -
Ticari Alacaklar 959.892 3.000.871 33.246.905 19.490.904
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 596.690 2.036.828 29.640.213 16.111.653
-fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 363.202 964.043 3.606.692 3.379.251
Diger Alacaklar 1.036.359 35.631.269 2.378.637 395.073
-lligkili Taraflardan Diger Alacakiar 838.805 34.479.143 - =
-fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 197.554 1.152.126 2.378.637 395.073
Stoklar 106.890.580 160.519.267 1.264.915.559 1.480.038.860
Pesin Odenmis Giderler 143.039 1.005.121 290.548 1.014.523
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 1.931 11.574 190.790 -
Diger Donen Varliklar 8.864.699 1.858.434 78.056.453 88.383.100
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 345.980.680 440.271.011 1.742.881.303 1.589.376.602
Duran Varhklar

Ticari Alacaklar B - - 1.032.643
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - - - 1.032.643
Diger Alacaklar 92.091.222 92.091.222 - -
-lligkili Taraflardan Diger Alacakiar 92.091.222 92.091.222 B -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 526.207.750 1.250.512.980 1.567.190.445 1.691.888.010
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 225.766.768 1.400.454.688  2.770.842.505 2.770.842.505
Maddi Duran Varliklar 10.090.889 12.005.389 - 28.541
Maddi Olmayan Duran Varhklar - - 36.415 -
-Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar - - 36.415 -
Pesin Odenmis Giderler - - 435.496 604.210
Ertelenmis Vergi Varhigi 65.744.495 . - -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 919.901.124  2.755.064.279  4.338.504.861 4.464.395.909
TOPLAM YARLIKLAR 1.265.881.804  3.195.335.290  6.081.386.164 6.053.772.511
BiREYSEL (SOLO) KAYNAKLAR (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 178.183.892 262.171.675 - 232.890.933
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 71.417.527 152.515.004 506.270.420 -
Ticari Borglar 1.676.929 1.154.513 1.120.880.783 748.906.877
-Hiskili Taraflara Ticari Borglar 538407 494,521  1.092.567.196 742.292.458
-Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 1.138.522 659.992 28.313.587 6.614.419
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 211.268 409.049 151.759 1.228.457
Diger Borglar 405.269.851 322.392.405 119.941 415.615.560
-lliskili Taraflara Diger Borglar 405.215.962 322.342.100 415.574.140
-Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 53.889 30.305 119.94] 41.420
Ertelenmis Gelirler 23.586.853 39.003.498 52.117.062 87.005.710
Kisa Vadeli Karsiliklar 62.943 41.600 80.083 4.886.431
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-Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli

o o 62.943 41.600 80.083 871431

- Diger Kisa Vadeli Karsihklar - - - 4.015.000
Diger Kisa Vadeli Yukamlilikler - - 5.896 -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 680.409.263 777.687.744  1.679.625.944 1.490.533.968
Uzun Vadeli Yiikimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 89.238.246 36.495.992 - 2
Diger Borglar 18.668 18.668 20.404 460.000
-fliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 18.668 18.668 20.404 460.000
Ertelenmis Gelirler - 580.130 343.892.444 319.323.741
Uzun Vadeli Karsihiklar 539.302 475.391 555.242 4.122.976
-Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli 274787 210,409 237.675 4122.976
Karsthiklar
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 264.515 264.982 317.567 -
Ertelenen Vergi Yiktumlilagi - 174.662.089 367.918.419 496.763.843
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 89.796.216 212.232.270 712.386.509 820.670.560
TOPLAM YUKUMLULUKLER 770.205.479 989.920.014  2.392.012.453 2.311.204.528
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 2.000.000 2.000.000 500.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 333.479 333.479 83.369.652 83.369.652
Diger Sermaye Yedekleri 22.178.925 22.178.925 22.178.925 22.178.925
Kér veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Biritemis Difier Kapsarsds Gelitler veys Giderier 164.551.788 893.174.459  1.263.528.272 1.318.216.821
Gegmis Yillar Kar/Zararlan 110.292.527 1.150.004.180 1.287.728.413 1.820.296.862
Net Dénem Kari/Zarar 196.319.606 137.724.233 532.568.449 -1.494.277
TOPLAM OZKAYNAKLAR 495.676.325 2.205.415.276 3.689.373.711 3.742.567.983
TOPLAM KAYNAKLAR 1.265.881.804 3.195.335.290 6.081.386.164 6.053.772.511

. . . 1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
BIBEASEL GOLOYGELIR GADEN TABLOSU (L) 31122022 31122023 31122024 30.06.2025
Haslat 125.096.786 183.386.034 116.557.003  26.466.927
Satiglarin Maliyeti (-) -140.967.119 -110.473.408 -86.844.613 -
BRUT KAR / (ZARAR) -15.870.333 72.912.626 29.712.390  26.466.927
Genel Yanetim Giderleri (-) -6.081.193 -17.207.762 -28.555.649 -23.444.946
Pazarlama Giderleri (-) -3.192.567 -6.694.892 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 190.288.632 209.717.717 158.875.667  2.720.585
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -21.954.714 -28.534.030 -67.414.336  -8.395.335
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 143.189.825 230.193.659 92.618.072  -2.852.769
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 796.804 59.777.520 676.161.830  1.527.395
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - - - -31.502.603
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen  Yatinimlarin Kar/ 84.824.849 15255969  213.151.107 68.433.907

Zararlarindaki Paylar

41




FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERiI ONCESI

FAALIYET KARI VE (ZARARI) 228.811.478 305.227.148 081.931.009 35.605.930
Finansman Gelirleri 873.633 2.649.556 - -
Finansman Giderleri (-) -92.391.997 -172.418.595 -302.248.679 112.799.417
Parasal Kayip Kazang - - - 205.069.662
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIKART/ 1370011, 135458100  679.682330 127.876.175
(ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 59.026.492 2.266.124 -147.113.881 129.370.452
- Dénem Vergi Gideri / Geliri - - - -
- Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 59.026.492 2.266.124 -147.113.881 129.370.452
DONEM KARI/ (ZARARI) 196.319.606 137.724.233 532.568.449 -1.494.277
Dénem Kari/ (Zararinin) Dagihim
- Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
- Ana Ortakhik Paylan 196.319.606 137.724.233 532.568.449  -1.494.277

Portfoy stmurlamalarina uyumun kontrolii tablosu

30.06.2025 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc1
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmistir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfdy simrlamalarina iliskin oranlar

asagida gosterilmistir:

MAR GAYRIMENKUL YATIRIM

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Tebligdeki lgili
# Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 30.06.2025
e Seri: 111-48.1 sayih Teblig
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 1.292
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Seri: 111-48.1 sayili Teblig
B Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 4250.581.365
_— Seri: I11-48.1 sayili Teblig
C Istirakler Md.24/(b) 1.691.888.010
Go, i s Seri: 111-48.1 sayili Teblig
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(F) B
Diger Varliklar 111.001.844
. Seri: 111-48.1 sayili Teblig
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 6.053.772.511
E | Finansal Borglar f:;‘;l""‘s" sayh Teblig 232.890.933
F | Diger Finansal Yokamialokler e -
G Finansal Kiralama Borglar E::;IIIMS'I sayih Teblig :
TP S Seri: [11-48.1 sayil Teblig
H {ligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(1) 415.574.140
i | Ozkaynaklar 2:;’:311"'48" Spth TEOHG 3.742.567.983
Diger Kaynaklar 1.662.739.455
Seri: 111-48.1 sayih Teblig
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 6.053.772.511
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Tebligdeki Ilgili
Bilgiler Diizenleme




Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglanimin 3 yilhik Gayrimenkul | Seri: 111-48.1 sayih Teblig
Odemeleri igin Tutulan Kismi __ Md.24/(b) B
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Céri- Seri: 111-48.1 sayili Teblig
A2 | Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma : 20 1.292
Md.24/(b)
Hesab1
T Seri: [11-48.1 say1l Teblig
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglar Md.24/(d) &
BI Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 111-48.1 say1h Teblig )
Gayrimenkule Dayah Haklar Md.24/(d)
z Seri: [11-48.1 sayili Teblig
B2 | Atil utulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5
i Seri: 11-48.1 sayil: Teblig
C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) “
- = g Seri: 111-48.1 sayih Teblig
C2 | Igletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -
3 | Gayri nakdi Krediler o i 350.000.000
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Seri: 111-48.1 sayili Teblig
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) )
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Seri: 111-48.1 sayili Teblig
Yatirimlarinin Toplam Md.22 (1) )
Asgari/
Portfoy Simirlamalari Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2025 Azami
Oran
| Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Seri: I11-48.1 sayil Teblig <9%10
Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) - =t
) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: I11-48.1 sayil Teblig > 951
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) - =
S o Seri: I11-48.1 sayili Teblig i
3 | Para ve Sermaye Pivasasi Araclan ile Istirakler Md.24/(b) 9%27.95 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, - )
4 | Gayrimenkule Dayal Haklar, [stirakler, Sermaye Piyasasi Scri- Il1-45.1 spphi Toulig - < %49
A Md.24/(d)
raglar
5 Seri: 111-48.1 sayih Teblig
5 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) i <920
- e Seri: 11-48.1 sayih Teblig
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) i <%I10
Seri: I11-48.1 say1h Teblig o
7 | Borglanma Sinirt Md31 %26.68 < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- " .
8 | Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / SErt ElT syt Totig < %10
Md.24/(b)
Katilma Hesabi -
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar Seri: 11I-48.1 sayili Teblig <%10
Yatirimlarinm Toplami Md.22/(1) - =10

Yatirnmel, yatirnm kararmmi vermeden once ihrag:g:x’mp finansal durum ve faaliyet
sonu¢larina iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig1 isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahidir.

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar'a yonelik yatirim yapmak cesitli riskler barindirmaktadir. Yatirim
karari alinmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu Izahname’nin biitiinii
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir.

Asagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla Sirket i ve bu
nedenle de Halka Arz Edilen Paylar’a yapilacak herhangi bir yatirimi esaslhi bigimde
etkileyebilecegini ongordiigii risklerdir. S6z konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi
halinde, Halka Arz Edilen Paylar in degeri diisebilir ve yatirimin tamanmunin veya bir kisminin

kaybedilmesi séz konusu olabiljr.
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Asagida belirtilen riskler karsilagilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadw. Hdlihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi, ancak ger¢eklesmeleri halinde
Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktérlerinin
asagidaki sunum swalamasi Sirket yonetiminin soz konusu risklerin gerceklesme olasiligi veya
onemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gére belirlenmis bir siralama olarak
diistintilmemelidir.

Yatwrimeilar, bu Izahname'de paylasilan bilgiler ¢ercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmanin kendileri i¢in uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler
1. Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da gelistirebilecek
arsalar temin etmesine baghdir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
bulunamamasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

2. Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve
alt ytikleniciler ile ilgili yaganabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair
sebeplerle Sirket’in gelistirdigi projelerin baglayamamasi, tamamlanamamasi veya geg
tamamlanmasi s6z konusu olabilir. Diger yandan yliriirliikteki mevzuat uyarinca Sirket insaat
yapim islerini kendisi Ustlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak
durumundadir. Sirket ingaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan
miiteahhitler iflas veya tasfiye halleri dahil olmak {izere finansal zorluklar veya diger sebeplerle
hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve
diigiik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve ingaat yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

3. Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda cikabilecek cesitli riskler mevcuttur

Sirket’in gegmiste satin almay1 degerlendirdigi ya da satin aldigi herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili
biitlin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacag ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldig
zaman itibariyla asikat olmayan yapisal hasarlar, gevresel riskler hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yap: standartlar1 veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak {izere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler
alinmaya calisilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin
problemleri kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yasanabilecek diisiislere veya diger
kayiplara karsi Sirket’i bitiintiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir
paylagimi olan projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya diger is ortaklar1 arasinda ortaya
¢ikabilecek anlagmazliklar Sirket’in proje gelirlerindeki paym elde etmesini geciktirebilir,
zorlastirabilir veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlarda Sirket portfoytindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
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4. Sirket’in simirlt bir gayrimenkul yatirum ortakligi tecriibesi bulunmaktadir

Sirket, Kurul’'un iznini miiteakiben 28.07.2025 tarihinde Esas Sozlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortaklifina doniigmiistiir ve bu nedenle ¢ok kisa
bir siiredir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri
olan sirketler, tagindiklar1 faaliyet ve finansal risklere bagli olarak zarar edebilirler. Sirket
faaliyetleri kapsaminda bagarili is iligkileri gelistirmeye, danisman, yiiklenici ve personel
tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve ayn1 zamanda mevcut ve
planlanan is faaliyetlerini yiirlitmek i¢in gereken diger tedbirleri almaya devam edecektir.
Bununla birlikte, gayrimenkul portfoylinii ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli
organizasyonu gelistirmenin baglangic asamalarinda bulunulmasi sebebiyle bu siiregler
biitiiniiyle test edilmemistir ve iy stratejilerinin uygulanmasinda ¢esitlli zorluklarla
karsilasilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz
yonde etkileyebilir.

5. Sirket portféyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir

Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bicimde
yonetilemez, portfoydeki projeler karli bir gekilde gelistirilemez veya portfoydeki
gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmasi kérli bir sekilde gergeklestirilemez ise Sirket’in is
planlar etkin bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu
gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarin
olumsuz yonde etkileyebilir.

6. Projeler satis safhasinda basariur olamayabilir, satis hasilati ve tahsilat hizi beklenenden
diisiik gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, insa edilen gayrimenkullerin satisina baghidir. Projeler satis sathasinda
basarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hi¢ satilamayabilir, satis
hasilati beklenenden diisiik gerceklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme segenckleri sunulmasi
gerekebilir, satis bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hi¢ yapilamayabilir, miisteriler satin
almaktan cayabilir, satis sozlesmelerini feshedebilir ve yapmis olduklar1 6demelerinin iadesini
talep edebilir. Sirket’in satiglarinda ve tahsilatlarinda yasanabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karlihigin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

7. Projeler kiralama safhasinda basarili olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik
gerceklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir.
Kiracilar yapilar: iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngériilemeyen giderler
ortaya c¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuclarimi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

8. Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir

Muhtelif sebeplerle insaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baslangigta dngériillemeyen maliyet
unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artislarina yol
acabilir ve ingaat maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Maliyetlerde
meydana gelebilecek artiglar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileye arlilifin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.




9. Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in portfoytindeki gayrimenkullerin agirhklh olarak bulundugu sehir birinci derece
deprem bolgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi
projeleri her ne kadar yiiriirliikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa
edilmekte ise de olas1 bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden etkilenme
riski veya depreme dayanikli proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler sonucunda
karhiligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yaganabilecek deprem ve
cesitli diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olusmasi halinde, Sirket itibar riski
ile de kargilagabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarmi olumsuz
yonde etkileyebilir.

10. Inga edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayrp ve/veya kusur olmas: Sirket’in
ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir

I1gili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (ingaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kétii olmasi ve/veya eksik
kullanilmasi, projelerin kullanilmaya elverisli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal
ve teknik kurallara riayet edilmeden inga edilmesi, gevreye zarar verebilecek veya kazaya neden
olabilecek durumda olmasi gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle
Sirket, kusur ve ayiplart gidermek i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek
zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkanlari
bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlan veya diger hukuki sebeplerle
Sirket’in ugradigi zaran telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin biiyiik bir
cogunlugu Sirket’in iliskili taraflari olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar
catigmalari ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmast,
Sirket’in itibarim, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

11. Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir

Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenen diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin {istiine ¢tkmas1 durumunda Sirket nakit akis1 bozulabilir ve ek finansmana ihtiyac
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin $irket’in iizerine getirecegi ekstra yiiklerin yam
sira, Sirket’e saglanacak krediler i¢in ilgili finans kuruluglarma verilmesi gerekebilecek
taahhiitler ile Sirket harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslan tarafindan
onaylanmas gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket
i¢in ilave yiikler getirebilir. Sirket’in ihtiyaci olan finansmani gerekli kosullarda bulamamasi
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

12. Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin
diizenlemeler kapsamunda bazi mali ve diger sumrlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii
olacakar

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
siirlayicr taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir. Sz konusu hiikiimler, Sirket’in bor¢clanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kar pay1 6demesi de dahil olmak iizere gesitli
kisitlamalar 6ngorebilmektedir. Sirket meveut durumda imzaladif: kredi sozlesmeleri veya
ileride imzalayacagi kredi sozlesmeleri hiikiimleri uyarinca Ongoriilen mali taahhiitlerin
devamli bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya
gelecek donemlerde taraf olacagi finansman ve diger s6zlesmelerinde yer alan sinirlama ve
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temerriit hali olusabilir. Bu s6zlegmeler uyarinca temerriit halinin olusmasi, olas: tiim telafi
imkanlarimn tiiketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yénelik tiim
taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden 6nce geri ¢agirarak borglanmis
olan tutarlarin tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger
finans sozlesmeleri uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve amlan sézlesmeler
gergevesinde verilmis olan tiim teminatlarin paraya gevrilmesine sebep olabilir. Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, borglarin tamami veya
alinan durumlardan etkilenen kismini kargilamaya yeteceginine dair herhangi bir garanti
verilememektedir.  Ayrica, alternatif finansman saglayabileceginin de  garantisi
bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin hiikiim
ve kogullarinin §irket agisindan elverisli veya kabul edilebilir nitelikte olacagi da garanti
edilememektedir.

13. Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazliklar Sirket'in faaliyet sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukcu
raporunda bilgi verilmektedir. $irket bundan sonra da faaliyetlerini yiiriitiirken ticari iliski igine
girdigi kisilerle hukuki itilaflar yagayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna
bagh cesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karlihigin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

14. Sirket asirt bor¢lanmus duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladigs konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin bes
kat1 kadar kredi kullanabilir. S6z konusu kredilerin {ist sinirimin hesaplanmasinda Sirket’in
finansal kiralama islemlerinden dogan borglari ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir. Sirket
kredi kullandig: tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan
faiz ve kur farklar nedeniyle borg tutar artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger
giderler nedeniyle 6zsermaye tutari azalabilir. Boyle bir durumda mevzuatta belirlenen
borglanma sinirim ihlal etmis duruma diismenin yani sira, Sirket finans kurumlarinin takibine
maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye diigebilir.

15. Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahfindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapiacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetierini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in faaliyetleri imar, ¢evre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
titketicilerin korunmasi bagta olmak tizere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu
mevzuattan kaynaklanan yiikiimliiliikler ve bunlarda zaman iginde gerceklesebilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

16. Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve
yaptirimlar ile Sirket’in portféyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek
hukuki uyusmazhiklar, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri ¢er¢evesinde; tiiketici uyusmazliklar, ticari davalar, miisteri talepleri,
icra ve borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
yiiriittirken ticari iligki igine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagli gesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’e karsi yasal islemler baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karsi tahkim
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paydaslar tigiincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan soz
konusu davalar igin ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde galigan personelleriyle cesitli davalara taraf olabilir. [lgili davalarin Sirket’in
aleyhine sonuglanmasi durumunda Sirket tazminat demek durumu ile kars: karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket'in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptinmlarla
kargilasabilir.

Yukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karhilig tizerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

17. Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya ¢ikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir

Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklari
islerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karlihigin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

18. Sirket’in karsilasacag: tim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta
poligeleri, meydana gelebilecek tiim zararlart karsilayamayabilir veya karsilasilan hasar
sigorta kapsamunda olmayabilir.

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmamig projeler ve sermaye piyasasi araglan hari¢ olmak iizere tiim
varliklarin olugabilecek her tiirlii hasara karg: rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasari karsilayacaklarina dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminat: kapsaminda olmayan veya bu teminat: dnemli
Olglide agan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmas: ile ilgili
olumsuz kararlar1 veya sigorta sirketlerinin &deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin kargilanmamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetleri, finansal
durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

19. Sirket’in performansu iist diizey yoneticilerin devamhilifina ve performansina baghdr.
Nitelikli personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir

Sirket’in faaliyetlerinin bagarisi, yonetim, yonetici miidiirler dahil st diizey yonetim ekibi ve
kilit ¢aliganlarinin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklari hizmete baghdir.
Sirket’in yénetim kurulu tiyeleri, genel miidiirii ve yonetimde s6z sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda &nemli rollere sahiptir. Sirket’in iist
yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinda ve miisteriler ile olan iliskilerin
stirdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin
bir sekilde yonetebilecek iist diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektérii ve finans
alanlarindaki uzmanlia veya sektdor uzmanhigina sahip nitelikli galiganlarin istihdam
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Sirket’in etkin gekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stirekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 cezbetme ve meveut galisanlarim elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu calisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli calisanlan Sirket’e
¢ekememek uzun vadede Sirket’in faaliyetleri tizerinde olumsuz bir etkiye yol acabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlihigy saglayacak adaylar istihdam etmeye devam etse
dahi, Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve yénetimde s6z sahibi olan personelin
Sirket ile is iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb1 gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve S$irket’in nitelikli ¢alisanlarim elinde tutmakta veya aym
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basarihi olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin
devamhilig1 agisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica,
Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

20. Sirket iliskili taraflaryla yaptig1 islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla islemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf islemleri iizerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun
olmadigini iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya
toplu olarak iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

21. Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle értiismeyebilir

Ana hissedarlar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin ¢ogunluguna
ve ayrica yonetim kurulu iyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi bulunan A grubu paylarm
tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu iiyelerinin belirlenmesi, kar pay:
dagitimi, tasfiye kararnin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmasi gibi pay sahiplerinin onayin
gerektiren islemlerde ana hissedarlar s6z sahibi olabilecektir. Bu kapsamda halka arz sonrasinda
ana hissedarlar, Sirket’in yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir.
Ana hissedarlarin ¢ikarlan ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarinin birbirinden farkli
olmasi, azlik pay sahiplerinin gikarina olabilecek kararlarn alinmamasi, 6nemli birtakim
islemlerin gecikmesi veya gerceklesmemesi sonucunu dogurabilir.

22. Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile édeme problemi yasamast durumunda itibar riski
olusabilir

GYO Tebligi’'nin “Ipotek, rehin ve simirli ayni hak tesisi” baslikli 30. maddesi uyarinca; kat
karsihg ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, iizerinde proje gelistirilecek arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller fizerine ipotek veya diger simrli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi
sirasinda yalmzca bu islerin finansmanina iligkin olarak ya da yatinmlar igin kredi temini
amaciyla portfoydeki varliklar tizerinde ipotek, rehin ve diger ayni haklar tesis edebilmektedir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarim odemede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
cevrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglar1 ve gelecege yonelik
beklentileri 6nemli dlgiide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olusabilir.

23. Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda i kazalar1 meydana gelebilir. Sirket’in, yénetim hizmeti
sagladlgl gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayitli ¢alisanlart hem de
i ini i_arfaciyla hizmet aldygr diger iigiincii kisiler Is Kanunu ve Tiirk
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Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisanlarinin ve
alt yiiklenicilerin caliganlarinin actigi davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz ysnde etkileyebilir.

5.2. Thraggmnn iginde bulundugu sektére iliskin riskler

1. Gayrimenkul yatirmmiar likit yatirimlar degildir ve gayrimenkul yatirimlarini nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarma gore likit olmayan varliklardir.
Acil bir nakit ihtiyaci ortaya gtkmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir
siirede veya gergek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

2. Gayrimenkul yatirnm ortakitklarinin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri
kendi ézellikleri géz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogast
geregi subjektiftir. Degerleme islemi varsa yimsal degerler iizerinden yapidigindan, bulunan
degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gisterebilir

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmas: ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi 6znel yani stibjektif bir
islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarim yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iligkin oradaki rekabet
uyarinca artan ya da azalan yatirim imkanlarma gére degiskenlik gostermektedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii diginda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dis etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik
malvarligina bicilen deger, bunlarin meveut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
mevcut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfSyiindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul'un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portféydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda c¢ikan
degerleri siireklilik arz etmeyebili,. GYO mevzuati Sirket’in portfoylinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilmesini Sngdrmektedir. Sirket tarafindan meveut piyasa veya
ddeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yikksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik
degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurul’un Ozel durumlarin kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde kamuya agiklanmasive yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

3. GYO’lara taminan vergi istisnalanimin daraltilmas: veya kaldirilmas: yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakhiga statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gérmesine
neden olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢er¢evesinde, GYOlar’in sahip olduklan tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay: izleyen ikinci aymn sonuna kadar kir payr olarak
dagitilmas1 gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen
kazanglara yonelik olup bu gelirler  digindaki  kazanglarm dagitim  zorunlulugu
bulunmamaktadir. Kar dagitim sartimin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger
tlim gelirler igin istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana
kadar kaxin ortaklara %tll ast durumunda, istisnadan faydalanilmas: nedeniyle
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zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilacaktir. Bu istisnalarin
daraltilmas: veya kaldirilmas: Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.
Diger yandan, Sirket’in GYO statiistinii korumasi bagta portfSy simirlamalari olmak iizere
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum saglayamamasi gayrimenkul
yatrim ortakligs statiisiinii devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina
yol acarak Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karhligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

4. Sirket, bir gayrimenkul yatirum ortakhgr olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortakhg statiisiinii kaybedebilir ve
bu nedenle yararlandigi cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir

Sirket, GYO déniisiimii kapsaminda Kurul’un 26.06.2025 tarih ve E-12233903-305.01.01-
74340 sayih yazisi ile Kurul’un 19.06.2025 tarih ve 35/1071 sayil toplanti kararim takiben
22.07.2025 tarihinde yapilan ve 28.07.2025 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul
karar ile Esas Sozlesme’sini degistirerek *“Mar Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi”
unvani ile GYO’ya déniismiistiir. GYO doniisiim sonrasinda Sirket, SPK’nin GYO’lara iliskin
diizenlemelerine tabi hale gelmistir. Sirket’in GYO statiisiinii koruyabilmek icin ilgili
diizenlemelerde yer alan kogullara uyum saglamas: gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

 Sirket’in gayrimenkul yatirimlaria iliskin gereklilikler,

e Portfoy simirlamalari,

¢ Gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlar,

* Finansal borglar ile ilgili sinirlamalar,

* Kurumsal y6netim ile ilgili olan gereklilikler ve

® SPK’ya yapilacak raporlamalara iliskin yiikiimliiliikler bulunmaktadir.

e Sirket’in bahsi gecen kosullar1 saglayamamasi veya bu kosullari kaybetmesi durumunda;
idari para cezasi almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmasi ve GYO
statiisiinii kaybetmesi stz konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumas portfdy
sinirlamalari basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymasi gereken kisitlamalara uymasi ve
yasaklanmis faaliyetlerde bulunmamasina baglidir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’nin
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faaliyetlerini
gegici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptirim yetkileri bulunmaktadir. Sirket'in GYO
statiisiinii devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri {izerinden kurumlar vergisi 6demesi, GYO
statiisiintin iptali sebebine bagl olarak ayrica cezai vergi demesi de s6z konusu olabilir. GYO
statiistiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar dahil olmak iizere gelecekte ilgili

mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu Sneml olgiide

etkileyebilir.
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3. Sirket’in projeleri kapsanunda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagl olmast ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarint olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin 6nemli bir yiizdesi gayrimenkul sektdriine iligkin olup;
Sirket’in esas gelir kaynag, gelistirdii projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve
kiralanmasina baglidir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak birgok tedarikgi
ile sozlesme imzalamaktadir ve {iglincii taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararas:
piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler &zelinde yurt disindan  hammadde
temininin gerekli olmas: halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon
ve siyasi riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt ici
finansal piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sekt6riinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansman saglanmasina
gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagl olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri iizerinde énemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektériindeki fiyatlarin
yiikselmesi, d6viz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giicliniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi,
Sirket’in elde etmeyi planladig: gelir ve kar oranmnin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yasanabilir.

6. Proje insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmas: icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢
alinmast veya hi¢ alinamamast ihtimali de séz konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi
icin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi
durumlarda Sirket’in faaliyet sonuclar: ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatimin yam sira, baslica 634 sayih Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayil
[skan Kanunu, TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje insaati
ve isletme faaliyetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (yapi
ruhsat), ingaat ve imalati biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa
edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni, CED
Yonetmeligi uyarinca gergeklestirilmis CED uygulamas1 kapsaminda temin edilmis CED
goriisii, Cevre Izin ve Lisans Yénetmeligi’ne uygun diizenlenmis ¢evre izni, atik su, isyeri
agma/galigma gibi bu kapsamda gesitli izin ve ruhsatlar alinmasim gerektirmektedir. Izin ve
rubsatlarin geg alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde
planlanan projelerin gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan
gelirlerin istenilen oranda ve zamanda elde edilememesi s6z konusu olabilir. Sirket’in
planladigs projelerin dayandig imar planina kars: iptal davasi agilmas halinde imar plam iptal
edilebilir. Ay sekilde gayrimenkullerin alim-satim, ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmas: da
¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarm alinmas: i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in projelerini
hedeflenen sekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde
etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in faaliyetleri, faaliyet sonuclar1 ve
mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.
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7. Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun Jazlaligr gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarinin artmast halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuclari olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektdrii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gosterdigi bir sektordiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilari Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri
grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha cekici lokasyonlarda Sirket’in meveut
projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakiminda benzer miisteri kitlesine
hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektérde meveut yogun rekabetle birlikte arz
fazlalig1 olusabilir, bu rekabete bagh olarak Sirket’in satis hiz1 ve satig fiyatlar1 beklenenin
altinda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglari bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye'de konut sektoriindeki talep, faiz oranlari ile ters orantilidir,
Tirkiye’deki konut alicilar1 genellikle satin alma fiyatinin bir kismimi konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artislar, Tiirkiye’deki konut talebinde diistise sebebiyet
vermistir. Konut kredisi faiz oranlar: diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde
ise konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmast halinde,
alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay: finansman kaynag olan
konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglan olumsuz yénde etkilenebilir.

8. Sirket’in planladigi projelere iliskin ongériilemeyen gelismeler yasanabilir

Tiirkiye'de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullamlmas: gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklegtirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladign projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yap:1 ruhsati, yapi
kullanma ruhsati, ¢evre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi cesitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler i¢in dngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
yiklenici ve taseronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar gibi konularda projeler igin
ongoriilen siireleri etkileyebilir. Soz konusu insaatlar igin dnem arz eden bu faktorlerde
yasanacak aksama projelerin bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak Ongordiigii satis
ve karlilik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

9. Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki
gayrimenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faalivetlerini olumsuz ethileme riski
bulunmaktadir

Ulkemizde mevcut durumda ytirirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarmim hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir siifi ve/veya daha 6nce
konut sahipligine bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap
ettigi miisteri portfoytine yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi
projelere iliskin tegvikler de icermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel
miigterileri, §irket’in projelerinin dahil olmadigi gayrimenkul edindirme programlari
vasitasiyla difer sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tesviklerden
yararlanmadig i¢in rekabetgi fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashg kazammina iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay1 diigiinen yabanc: yatinimeilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satisi yavaslayabilir, durabilir veya talebin
azalmasi nedeniyle beklenen fiattan konut satis gergeklesmeyebilir.
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Degisebilecek gayrimenkul politikalar1 sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel
déniisiim cergevesinde yeni gayrimenkul stoklarmin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul
stogunun artmasina neden olabilecek bagkaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde
gayrimenkul arzimin artmas1 sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yasanabilir ve bu durum,
Sirket’in tamamladig1 ya da tamamlayacag: projelerden beklenen gelirin azalmasma ya da
gelirin biit¢elenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karhligin1 olumsuz etkilemesine neden
olabilir.

10. Gayrimenkul alimu icin bankalarin sagladigi kredi olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya
¢tkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlasmalarin Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar ve o6zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimu icin kredi
imkanlart Sirket faaliyetleri tizerinde onemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda
meydana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlasmalar veya kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir. Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma
fiyatimin bir kismim konut kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artis ya
da azaliglar, Tiirkiye’deki konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir. Piyasa faiz
oranlarinin gelecekte daha da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup,
bu nedenden &tiirli finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan gikabilecektir. Boyle
bir faiz artis1, konut sektoriine yonelik talebi diisiirerek Sirket'in portfSyiinde bulunan
gayrimenkullere yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz olarak etkileyebilir. Gayrimenkul sektériindeki
fiyatlarin yiikselmesi, doviz kurlarindaki artislar, enflasyon sebebiyle paranmn alim giictiniin
azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin
altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi planladigi gelir ve kar oranmin beklentinin altinda
olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde
tahmin edilemeyen artislar yasanabilir.

5.3. ihrag edilecek paylara iliskin riskler

1. Halka arz kapsamuinda satisa konu olan ve Borsa’da islem gormesi planianan paylar fiyat
ve islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya byle bir piyasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir. Thrag edilen
paylarin piyasasimin likiditesi de ihrag edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarin
piyasasini yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara baghdir.

Ihrag edilen paylarin piyasasimn simirh olmasi, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatinin degiskenligini artirabilir.

Pay fiyati, Sirket’in mevecut ve gelecekteki performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglar veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatinmcilarin beklentilerini kargilamayabilir. Thrag¢ edilen paylarin islem
fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam,
rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk etkenl erinde tanimlanan ve
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dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatirnmcilarin beklentilerinin kargilanamamasi, ihrag
edilen paylarin fiyatinin diigmesine neden olabilir ve yatirimcilar halka arzda satin aldiklar
Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz fiyatindan veya halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla
satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek 6nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin ortaya
¢ikabilecek bir diisiis veya bunun diginda genel bir diisiig, ihrag edilen paylarin islem piyasasini
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

2. Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalar
Halka Arz Edilen Paylar’in degerini onemli dlciide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlarn ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi
olumsuz gelismeler, $irket’'in faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagh
olarak da pay fiyatimn diismesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden
kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri yavaglayabilir, ge¢ici veya siirekli olarak durabilir,
mali yapis1 bozulabilir. Bdyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarinin islem gérmesini
kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir, islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir,
Borsa Istanbul y&netim kurulu Sirket paylarinin Borsa kotundan ¢ikarilmasina karar verebilir.
Boyle durumlar pay fiyatim olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim
piyasasi devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar igin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen
Paylar bakimindan Sirket’in dagitacag: kar paylari TL cinsinden ddenecektir. Sirket, mali
tablolarini da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine kars1 TL’nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden karsiligim
etkileyebilir.

3. Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir

Ihragei’'nin  faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden
kaynaklanan durum nedeni ile yavaslayabilir, gecici ya da siirekli olarak durabilir veya mali
yapist bozulabilir. Béyle durumlarda BIAS, Thrag¢i’nin paylarinin iglem gormesini kisa veya
uzun siireli olarak durdurabilir ve iglem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa
yonetim kurulunca Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmas: vb. ya da herhangi bagka bir tedbir
uygulanmasi durumunda, Ihraggi’nin paylarinin alim satimmin durdurulmas: pay fiyatim
olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasas: olusmayabilir ya da
paylarn el degistirmesi kisitlanabilir veya imkéansiz hale gelebilir.

4. Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte
biiyiik miktarlarda satilmas: veya bu tiir satislarin gerceklesebilecegi olasitligi, Halka Arz
Edilen Paylarin piyasa fiyati iizerinde énemli olumsuz etkiye neden olabilir

Sirket®/10/2025 tarihli yonetim kurulu kararina istinaden verdigi¥%10/2025 tarihli taahhiidii ile
Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye bagladig: tarihten
itibaren 1 (bir) y1l boyunca, Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agcacak
sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 dahil olmak iizere) satisa veya halka arza konu
edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar alinmayacagim ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya
veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagim ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis

: air bir agiklama yapilmayacagim (Sipheye mahal vermemek
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adina, paylarm  Borsa Istanbul’da islem gormeye basladigr tarihten  itibaren
gerceklestirilebilecek olan fiyat istikrar: islemleri neticesinde Sirket’in halka arz edilen
paylardan edinebilecegi paylar harigtir.) taahhiit etmistir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, ayr ayr verdikleri§/10/2025 tarihli taahhiitleri ile Sirket
sermayesinde sahip olduklar paylarin (halka arz edilen kisim harig), izahname’nin onay
tarihinden itibaren $irket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihin birinci
y1l déniimiine kadar, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair
bir agiklama yapilmayacagim ve ayrica paylarin halka arz fiyatindan bagimsiz olarak, Borsa
Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satilmayacagim, baska yatirnmeir  hesaplarina
virmanlanmayacagini veya Borsa Istanbul’da &zel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu
edilmeyecegini (Sipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’'da islem gormeye
basladig tarihten itibaren gergeklestirilebilecek olan fiyat istikrari islemleri neticesinde halka
arz edilen paylardan edinilecek paylar harigtir.) taahhiit etmistir.

5. Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kir olusamayabilir veya dagitilabilir
kar olussa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payi édemeyebilir

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuat, ana sozlesmelerinde
bulunan kér pay1 diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kar dagitim politikalar
dogrultusunda kér pay1 dagitmaktadir. {lgili mevzuat hiikiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu
konuda almig olduklar kararlar gergevesinde, Tiirkiye’de kurulu sirketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kar pay: dagitabilir veya gegmis y1l kdrim sirket biinyesinde tutmaya karar
verebilir. Sirket’in kar dagitim karari almasi durumunda kér payim hesaplanma ve dagitma
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasas: mevzuat: tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitimimin fiilen 6denmesi, sekli ve miktari, Sirket’in uygun miktarda kér elde
etmesi, dafitilabilir kirin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktari, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatinm harcamalari ve planlari, bor¢luluk oranlari,
Tiirkiye’de faaliyet gosteren ve borsada islem goren muadil sirketlerin 6dedikleri kar pay:
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kér pay1 hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun
zaman igerisinde kendi takdirine gre uygun bulacag diger etkenler gibi birgok unsura baghdur.

Sirket, 6nemli miktarda kér elde etse dahi, elde edilen kar tutarimi yeniden yatirm veya
devralma gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artirilabilecegine
inanmas1 halinde kar dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kir pay1 6deme
kabiliyeti degisebilir veya kisitlanabilir.

6. Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir

Gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda pay sahiplerinin yeni pay alma haklarimin
bu husustaki ilgili mevzuat hiikiimlerine uyumlu bir bigimde tamamen ya da kismen
kisitlanmas: veya pay sahipleri tarafindan bu haklarn kullanilmamasi durumunda, Sirket’in
sermayesi artarken, haklarimi kullanmayan yatinmcilarin sahip olduklari pay adedi
artmayacaktir. Bu durumda haklarim kullanmayan/kullanamayan yatinmcilarin toplam
sermayede sahip oldugu pay oram azalabilecektir.

7. Sirket’in halka aciklik oram sumirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyat iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir
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Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, toplam 157.000.000 TL nominal degerli 157.000.000
adet B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gorecektir. Halka Arz Edilen
Paylar’in halka arz sonrasi Sermayeye orani %25,12 olacaktir. Ortak satis: kapsaminda Halka
Arz Edilen Paylar’in nominal degeri 32.000.000 TL olup, halka arz sonrasi ¢ikarilmis
sermayeye orami %35,12°dir. Bu sirli halka agikhik orani paylarin likiditesini olumsuz
etkileyebilecek, paylarm alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak
pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladiktan sonra paylara iligkin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri
miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarini satamayabilirler.

8. Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in Jaaliyetlerine iliskin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fivatlar: olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatirnmeilardan her biri, kendi kogullar1 gergevesinde yatinmlarinin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir.

Potansiyel yatirimcilarin bilhassa;

® Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapiimasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir sekilde
degerlendirmek icin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;

e Kendi finansal durumu cergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinmi ve bu
yatnmin sahip oldugu yatinm portfoyiiniin tamamn lizerindeki etkisini degerlendirmek icin
uygun analitik araglara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig;

® Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirmin risklerinin
tamamini kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullari1 detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davranislarina asina olmadigi; ve

® Yatinmim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz
orani faktérleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolar (tek basina veya bir finansal
damigmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig:

hallerde, bu yatirnmcilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapnug oldugu
yatinm uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatinmcilar;

e Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,

® Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri tizerindeki etkilerini ve

® Bu yatirmmin potansiyel yatirimeinin Yatirim portfSyiiniin tamami tizerinde yaratacag etkileri,

degerlendirmek igin gerekli uzmanliga (tek basina veya bir finansal damsmanin yardimiyla)
sahip olmadikga, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamahdirlar.

Yatinmeilarin  yatinm  faaliyetleri geeerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari
makamlarm incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk damsmanlarma veya araci
kurumlara danismayan her yatinmer igin s6z konusu yatirimin uygun olmama riski
bulunmaktadir.

S.4. Diger riskler

1. Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

3 y‘ HA ;
YATIRIN UL DE
UN NIM iK1




Yurtigi ve yurtdisi piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler Tiirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasina sebep olabilir.
Ulkeleraras yasanan jeopolitik veya siyasi gerilimler Turkiye’de gayrimenkul gelistirme
sektoriinde olumsuz etkilere sebep olabilir, bu sektsrde ve bu sektdrlerin alt sektorlerinde
faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararasi ve yurti¢i gelismeler,
ornegin, gelismis iilke merkez bankalarinin para politikalarni degistirmeleri, kur, faiz gibi
temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satislar tizerinde baski yaratmasi durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artislarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karhli gin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

2. Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in Jaaliyet sonuglarint olumsuz yonde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de dénemsel olarak karantina uygulamalari,
sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi giindelik ve sosyal hayati 6nemli l¢iide
etkileyen énlemler getirilmistir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride karsilasilabilecek olasi
mutasyon ve yeni salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan iilkelere
yonelik risk istahinin ve sermaye akimlarnin diismesine, {ilkemizde kamu saghg: tedbirleri
kapsaminda kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektoriinii de
olumsuz etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyerek karlils gin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

3. Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gorebilir, terir
olaylar veya tehditleri Sirket’in Jaaliyetlerine zarar verebilir

Tiirkiye cografi konumu itibartyla yiiksek riskli bir deprem bélgesi olup, T tirkiye niifusunun
biyiik bir kism1 ve ekonomik kaynaklarinin gogu birinci derece deprem riski bélgelerinde yer
almaktadir. Meydana gelecek olasi bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatirimlarimin zarar
gbrmesinin yani sira, Tiirkiye’nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karlihgin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan terér saldirilarn toplumsal huzursuzluga yol acabilecek benzeri olaylar Tirkiye
ekonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satin alma glclinlin azalmasma neden olarak
Sirket’in gayrimenkul satiglarim diigiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarimi ve ekonomik
durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

4. Piyasa riski Sirket’in faaliyetierine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, déviz kurlart ve kredi geniglikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araglarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.




5. Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetierine zarar verebilir

Doviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
degerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
vadeli satislarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir. Kargi taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

7. Faiz oranu riski Sirket’in Jaaliyetlerine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar
olusabilir. Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in
zarara ugramasina sebep olabilir.

8. Likidite riski Sirket’in Jaaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya g¢ikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismi, nakit ve
benzeri kalemler ile vadeli islemler ile opsiyon sozlesmesi taahhiitlerinden alacaklardan
olusmaktadir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite riskinin
olusmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER
6.1 Thraggr hakkinda genel bilgi
6.1.1. Thragemn ticaret unvam ve isletme ad

Sirket’in ticaret unvan “Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi”dir. Isletme ad:
bulunmamaktadir.

6.1.2. ihraggmm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Baglar Mah. Mimar Sinan Cad. No: 33/488
Bagcilar/istanbul

Merkez Adresi

Bagh bulundugu Ticaret Sicil

Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

Ticaret Sicil No 534924-0

6.1.3. ihrag¢cimn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi

Sirket Dostlar Yap: Sanayi Proje Geligtirme Pazarlama ve Ticaret Anonim Sirketi unvani ile 7
Ekim 2004 tarihinde kurulmustur. Kuruluga iliskin ilan, 12 Ekim 2004 Tarihli, 6155 Sayili,
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazete’sinde tescil edilmistir. Sirket’in ismi 13 Kasim 2013, 8442 Sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazete’sinde ilan edilerek Mar Gayrimenkul Yatirrm Ticaret Anonim
Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket, Kurul’un 26.06.2025 tarih ve E-12233903-305.01.01-74340 sayili yazisi ile Kurul’un
19.06.2025 tarih ve 35/1071 sayili toplanti kararini takiben 28.07.2025 tarihinde Istanbul

Ticaget Sicili Midiirliigii nezdigde tescil edilemEsas Sozlesme degisikligine iliskin genel kurul
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karari ile Sirket, “Mar Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi Anonim Sirketi” unvanimi alarak
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir. Esas S¢zlesme’nin “Sirket’in Siiresi” baslikly
4"tincti maddesi uyarinca Sirket’in hukuki varl; &1 herhangi bir siire ile kisitlanmamugtir.

Sirket Esas S6zlesmesi Madde 4 uyarinca, $irket’in hukuki varlig herhangi bir siire ile
kisitlanmamstir.

6.1.4. Thragginin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihrageinin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks
numaralari

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Ihra¢emnin Kuruldugu

Dlke Tiirkiye Cumhuriyeti

Baglar Mah. Mimar Sinan Cad. No: 33/488

Kayith Merkezinin Adresi Bagcilar/istanbul

Internet Adresi WWW.Margyo.com.tr

Telefon Numarasi 0212 655 23 60 ]

Sirket’in yiiriittiigii faaliyetler genel olarak 6362 sayilli Sermaye Piyasasi Kanunu, GYO
Tebligi’nin yanm sira 3194 sayili Imar Kanunu, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili
Tapu Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili iskan Kanunu, 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu basta olmak
lizere Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlarma ve il gili ikincil mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarmna iliskin Mevzuat

Sirket, Kurul’un 26.06.2025 tarih ve E-12233903-305.01.01-74340 sayil1 yazisi ile Kurul’un
19.06.2025 tarih ve 35/1071 sayili toplanti kararin: takiben, 28.07.2025 tarihinde tescil edilerek
“Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini almis olup gayrimenkul yatirim
ortaklifina doniismiis oldugundan SPKn ve SPK’nin GYO’lara iliskin esaslarinin diizenlendi gi
GYO Tebligi basta olmak fizere sermaye piyasasi mevzuatina tabi olarak faaliyet
gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarin ihracina, satigia ve devrine,
faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfdy sinirlamalarina, portféylerinde bulunan
varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ithracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimeilarin
bilgilendirilmesi yikiimliiliiklerine, kar dagitimma, GYO statiisiinden ¢ikarilmasina, tabi
olacaklar diger yiikiimliiliiklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya doniisiimiine iliskin esaslari
diizenlemektedir. GYO Tebligi uyarinca GYO’larin yatirm faaliyetlerine iliskin sinirlamalar
getirilmis ve aym zamanda yapamayacaklari isler 6ngdriilmiistiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasas araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari katilma hesaplan ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaci yla paylarini ihrag etmek iizere kurulmug bir sermaye
piyasasi kurumudur.




Gayrimenkul yatirim ortakligina déniisen ortakliklarin esas s6zleyme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay icinde ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25%ini temsil eden
paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmas; talebiyle SPK’ya basvuruda bulunmalari
gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, ¢ikarilmig sermayesinin 500.000.000 TL’den 625 .000.000
TL’ye cikarilmas: nedeniyle artirtlacak 125.000.000 T nominal degerli B grubu pay ve mevcut
ortak Miinir Ozkék’e ait 22.400.000 TL nominal degerli 22.400.000 adet B Grubu pay, mevcut
ortak Yusef Arslan’a 9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 157.000.000 TL nominal degerli 157.000.000 adet B Grubu hamilline yazili payin payin
halka arzina iligkin izahnamenin ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunun onaylanmas: talebj
ile SPK’ya bagvuruda bulunmustur. Bu kapsamda ilgili halka arz yapisi uyarinca halka arz
sonrasi Sirket’in halka a¢iklik orani %25 .12 olacaktir.

Gayrimenkul Yatirum Ortakhklarimin Yatirim Faaliyetlerine Iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulug usul ve esaslarinin yani sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakliklarin stirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larn yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalar1 6ngérmektedir,. GYO Tebligi’'nin 22. maddesi
yapilabilecek yatirim faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim sinirlandirmalar da
barindirmaktadir.

bulunmas ya da tapuda meveut gortinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmas: durumunda yapi
kullanma izni alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sarti aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfSyiine arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki sart meveuttur:
(i) ilk olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (i) varsa séz konusu yapilarin
imenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarim Yatinnmlarma Yénelik Sinirlamalar

GYO’larmn yatinmlarina yonelik GYO Tebligi’'nde mevcut olan simirlamalara asagida liste
halinde yer verilmektedir:

e GYO’lar alim satim kar veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,

satmay1 vaat edebilir,

* GYO’larin portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

* GYO’larm portfoylerinde ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve dnemlj oletide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

® GYO’larm gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmig, insaata
baslanmas: i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglar tarafindan tespit edilmis
olmasi zorunludur,

*  GYO’larin miilkiyeti ortakls ga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her
haliikarda tizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin
kamuya agikladig: bagimsiz denetimden geemis son finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin %10*unu agsmamas; gereklidir.

* GYO'lar faaliyete gecirebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden once tefrisini temin edebilirler.

® GYO’lar iigiincii kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller {izerinde kendi lehine iist
hakki, intifa hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar liglincti kigilere
devredebilirler.

® GYO’lar maliki olduklari gayrimenkuller tizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarm tgtinci kisilere devrine izin
verebilirler.

® GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglaria yatirim yapabilirler.

intifa hakki, devre miilk irtifak: ve Ust hakki tesis ettirebilirler.
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®* GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
sart1 bu hiikiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

* GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabu, yabane: para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve katilma hesab: agtirabilirler, sermaye
piyasast araclarini ddling verebilir.

®* GYO’lar higbir sirkette veya oy haklarmin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihrageiya ait para ve Sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
ortakhigin aktif toplaminin %10’ unu asamaz.

* GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sézlesmelerine yatirim yapamazlar.

® Yatinm fonlar1 paylar ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dig teskilatlanmig
piyasalarda islem gormeyen sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarinin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

® Sermaye piyasasi araglarin ag13a satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
Ve sermaye piyasasi araglarini ddiing alamazlar. Tiirey araglan kullanarak koruma
amacim asan iglemler yapamazlar.

* Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
lizere varliklarin portfsye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varhk degerinin %3’iinii
agan komisyon ticreti 6deyemezler ve benzer giderler yapamazlar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin i§tiraklerine iligkin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca:

o Isletmeci sirketlere,
° Diger GYO’lara,
© Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

@ Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayalr haklarin degerinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

° PortfSylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon,
peyzaj, ¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalmizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirh olarak kurulmug veya
kurulacak sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmas; halinde bu
sirketlere
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istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler Veya sermayesinde %100 oraninda
istirak ettigi sirketler tarafindan kullamilan tiim krediler i¢in kendi portfsyiindeki malvarliklar
tizerinde teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarinn Portfoylerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi’nde, Sirket’in port{Sytinii olustururken uymasi gereken sinirlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gére Sirket, aktif toplaminin en az %511 oraninda,

° Gayrimenkullere,

° Gayrimenkul projelerine,
° Gayrimenkule dayali haklara ve
° Yalnizca bunlarin portfoye alinmasi amac; yla sinirh olarak faaliyet konusu yalnizca

gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amac;
gergeklestirmek iizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt icinde
veya yurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi dzel amacli
sirketlere yatirim yapmak zorundadr.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin Yapama acaklar Isler
GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacagi isler sayilmistir. Bu cergevede:

° Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tanimlandig tizere mevduat veya katilim
fonu toplayamaz ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucuny verecek is ve
islemler yapamaz,

° Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatinim ve hizmetlerinin insaat
islerini kendisi iistlenemez ve by amaglar personel ve ekipman edinemez.

° Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

° Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak
lizere baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

o Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmamg projeler
Ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak {izere tim varhklarin olusabilecek her
hasara karg1 rayic degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.
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° Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakliklar: haricindeki
iliskili taraflara herhangi bir mal veya hizmet satim islemine dayanmayan borg
veremez.

° Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama
veya komisyon 6demesinde bulunamazlar,

o Stirekli olarak kisa vadelj gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

Cevre Mevzuati

Sirket’in portfSyiinde yer alan taginmazlar igin ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmasi gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliiklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, gevreyi korumak igin tesebbiisler tarafindan

mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar1 almakla yikiimliidiir. CED Yénetmeligi
kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan dort gekilde karar verilmesi miimkiindiir:

® Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yonetmelik EK-2°deki
listede yer alan gevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin cevresel
etkilerinin incelenerek ¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, almacak
onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi {izerine projenin gergeklesmesinde cevre acisindan sakinca
goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen proje igin 5 yil
iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baslanmamas: durumunda “CED Gerekli
Degildir” karar gecersiz sayilir.

* Cevre Bakanligi’nin bir proj eye iliskin “CED Gereklidir” karar1 vermesi lizerine, anilan
projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlig
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

CED Yénetmeligi Ek-1°de listelenen ve ¢evresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baslanmadan 6nce veya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikli gi Bakanhgi’ nin bir projeye iligkin
“CED Gereklidir” karari vermesi lizerine, amlan projeye iligkin olarak CED Raporu
hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED Yénetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun
olarak hazirlanarak, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan kurulan ilgili
komisyona sunulur., “CED Gereklidir” karar1 verilen projeler igin CED bagvuru dosyasi
hazirlanarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’na bagvuru yapilmas
gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararina esas sartlarin degismesi halinde, yeniden
basgvuru yapilabilir,

° Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karar1, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alhinarak, projenin gevre lizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gére kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi lizerine projenin

¢evre acgisindan sakinca goriilmedigini belirten karandir. “CED
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Olumlu” Karar1 verilen proje igin bes yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karar gegersiz sayilir.

* Cevresel etki degerlendirilmesj olumsuz karari ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin cere tizerindeki muhtemel olumsuz

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karar veya “CED Gerekli Degildir” karar alinmadikga,
CED Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tesvik, onay, izin, yap: ve kullamim ruhsat;
verilemez, proje igin yatirima baslanamaz ve ihale edilemey. CED Olumlu Karar veya CED
Gerekli Degildir Karar alinmadan baglanan faaliyetler siire verilmeksizin durdurulur ve “CED
Olumlu” ya da “CED Gerekli Degildir” karar alinmadik¢a yatirima iliskin durdurma karan
kaldirimaz.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artig; velveya alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir
kapasite artis1 miktarinin mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve by toplamm CED

Tty a

Yénetmeligi’nin EK-1’inde yer alan esik degerde olmas ya da iizerinde kalmasi durumunda

yapilmasi gerekmektedir.

Cevre Izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, ¢evre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar-: ¢evre lzerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan igletmeler ve ¢evre tlzerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
isletmelerdir,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yikiimliiliiklere uymayan isletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
icin ilgili isletmeye siiresi 1 yilt asmayan bir diizeltme sires; verebilir. Thlalin devam etmes;i

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baghkl m.17
hiikmii uyarinca, yonetmeli gin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldig1 halde alic1 ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atiksu desatji olmayan isletmeler yetkili mercie miiracaat etmek
zorundadir.

Atik Yonetimi

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat toprag;, ingaat ve yikint: atiklarinin dokiilmesi, atiklarin
toplanmasi, depolanmas, muhafazasi, bertarafi, yOnetimi, yikim ve insaat faaliyetleri sirasinda
Sirket'in tabi oldugu cevre mevzuati diizenlemelerin uymadigina iliskin herhangi bir dava,

tetkik, uyari veya ihtar bulunmamaktadr,
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Sifir Atik

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sifir Atik Yonetmeligi, sifir
atik sistemi kurmasi zorunlu olan ve gniilliiliik esasina dayah olarak sifir atik sistemi kurmak
isteyen isletmelere iliskin hususlari diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Yonetmeligi
kapsaminda CED uygulamasina tabi isletmeler ve segme eleme kriterine tabi isletmelerin
strastyla 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atik
Belgesi almasi zorunludur.

Sifir atik yonetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlari dahilindeki tim kisi ve
kuruluslan atiklar tiirlerine gore ayirmaya ve ayr biriktirmeye tegvik etmekle, israfi Snlemeye
yonelik calismalarda bulunarak atik olusumunun énlenmesini veya azaltilmasini saglamakla,
sifir atik sistemine iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig tarafindan gikarilan
kilavuzlara uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik yonetim sistemini
sorumluluk alanindaki tiim kisi ve kuruluslara ilan yoluyla duyurmakla, sifir atik yonetim
sisteminin yayginlastirilmasi ve bu konudaki farkindaligin artinlmasma yonelik egitim
faaliyetleri yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve belgeleri sisteme
kaydetmekle yiikiimliidiir. Sifir Atk Yonetmeligi hiikiimlerine aykir1 hareket edenler hakkinda,
s6z konusu aykir: fiilin niteligine gore Cevre Kanunu, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, Belediye
Kanunu, Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta 6ngoriilen idari yaptirimlar uygulamr.

Sosval Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iligkin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi
Kanunu ile bu kanuna dayamlarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olugmaktadir. Sosyal giivenlik
mevzuati is kazasi, meslek hastaligi ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik agidan korunmaya
muhta¢ durumda olan isgileri korumay: ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarin diizenler.
Sirket’in is¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakl isveren konumunda bulunmasi nedeniyle
Sosyal Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta isverenlere 6ngoriilen yiikiimliiliiklere uymak
zorundadir. Sirket en gec sigortali ¢alistirmaya bagsladig tarihte isyeri bildirgesini Sosyal
Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiimliidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmis sayilir ve ilgililerce
ayrica isyeri bildirgesi diizenlenmez.

is Saghig ve Giivenligi

6331 sayili Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda igyerleri tehlike
siniflara gore ii¢ kategoride smniflandinlmaktadir: gok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
isyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Is Saghg ve
Giivenligine iliskin Isyeri Tehlike Smuflar1 Tebligi’nin EK-1 numaral eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine yonelik mithendislik ve danismanhk faaliyetleri ve enerji projelerine yénelik
mithendislik ve damsmanlik faaliyetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. Isveren,
calisanlarm isle ilgili saglk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu gergevede (a) mesleki
risklerin 6nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saghk ve giivenlik tedbirlerinin degisen
sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi i¢in ¢aligmalar yapar, (b)
isyerinde alman is saghg ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadifim izler, denetler ve
uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) ¢alisana
gorev verirken, ¢aliganin saglik ve giivenlik yoniinden ise uygunlugunu géz Oniine alir, (d)
yeterli bilgi ve talimat verilenler digindaki ¢alisanlarin hayati ve dzel tehlike bulunan yerlere
girmemesi i¢in gerekli tedbirleri alir.,

Sirket, is saghg ve giivenligi mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur:




Is saghpi ve giivenligi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlar, yanginla miicadele ve ilk yardim ile ilgili
¢aligmalarin yiiriitilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve
tatbikatlarinin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangmn tahliye tatbikatlarnin yapilmasi ve
raporlanmasy, is saghigi ve giivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, is saglig1 ve giivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yapilmas: ve raporlama, alt igverenlere yonelik drnekleme yontemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmas: gereken giivenlik ve saghk isaretlerinin tespit
edilmesi, isyerinde kullamlmasi gereken kisisel koruyucu donanim standartlarinin
hazirlanmasi, isyerinde ¢alisan personelin gorevlerine gore yapilacak olan saglik muayene ve
tetkiklerini belirten saglik standardinin hazirlanmasi, isyerinde yapilacak olan test ve dlgiimlere
iliskin izleme ve 8lgme planinin olusturulmas: ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanin
haberdar edilmesi ve degisikliklerin isyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is
miifettigleri tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-arastirma raporlarmnin
olusturulmas: ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi diizeltici faaliyetlerin
belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Calisanlarin Is Saghigi ve Giivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslart Hakkinda
Yonetmelik geregince isyerinde galisan iist diizey, orta diizey ve diger ¢ahisanlara yapilacak
olan y1llik egitim planina gre egitimlerin verilmesi.

is Saghig1 ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili isyerlerinin ig giivenligi uzmam ve
isyeri hekimi gorevliendirmesi gerekmektedir.

Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayili TKHK nin amaci; kamu yararina uygun olarak tiiketicinin saglik ve giivenligi ile
ekonomik ¢ikarlarini koruyucu, zararlarni tazmin edici, gevresel tehlikelerden korunmasim
saplayic, tiiketiciyi aydinlatict ve bilinglendirici dnlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girisimlerini 6zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olusturulmasinda gontilli
orgiitlenmeleri tegvik etmeye iligkin hususlar diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki sézlesmede daha uzun bir siire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amagh taginmaz mallarda ayipli maldan sorumluluk,
ay1p daha sonra ortaya ¢ikmis olsa bile tasinmazin teslim tarihinden itibaren 5 (bes) yildir. Ayip,
agir kusur ya da hile ile gizlenmisse zamanagimi hiikiimleri uygulanmaz.

TKHK'nin 40. maddesi uyarinca, 6n 6demeli konut satis sézlesmesi, tiiketicinin konut amagli
bir tasinmazin satis bedelini 6nceden pesin veya taksitle ddemeyi, saticinin da bedelin tamamen
veya kismen ddenmesinden sonra taginmaz tiiketiciye devir veya teslim etmeyi istlendigi
sozlesmedir. Yap: ruhsati almmadan, tilketicilerle on 6demeli konut satis stzlesmesi
yapilamamaktadir. Ticaret Bakanhgi'min projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli
kriterine gdre belirlenecek biiyiikliigiin iizerindeki projeler i¢in saticinin 6n ddemeli konut
satigina baslamadan 6nce; kapsami, kosullari ve uygulama esaslari Hazine Miistesarliinca
belirlenen bina tamamlama sigortas: yaptirmas: veya Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenen
diger teminat ve sartlari saglamas: zorunludur. On 6demeli konutun sdzlesmede taahhiit edilen
stire icinde tiiketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu stire her héliikarda szlesme tarihinden
itibaren 48 (kirk sekiz) ay1 gegemez. Kat irtifakimn titketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hélinde de devir ve teslim yapilmis sayilir. Sirket, satislarinin
cogunlugunu, 6n 6demeli konut satig sdzlesmesi ile gergeklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket
6n odemeli satislar bakimindan uygulama alam bulan, On Odemeli Konut Satislan Hakkinda
Yonetmelik de dahil olmak iizere tiiketici hukuku mevzuatina uymakla yiikiimliidiir.
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Veri Koruma

Tiirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas:1 Kanunu,
95/46/AT sayith Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi &mek alinarak hazirlanmistir.
07.10.2016 tarihi itibariyla kisisel verilerin yasadis: yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi
durumunda 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalari ve cezai yaptirimlar
getirilmistir. KVKK asagidaki onemli hitkiimleri igermektedir:

e kisisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir;

e veri sahipleri kendi kiisel verilerine erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina
sahiptir;

o iilke disina veri transferi igin veri sahibinin agik rizast gereklidir ve

e kuruluslar bilgi giivenligi saglamak igin gerekli giivenlik 6nlemlerini almak zorundadur.

KVKK, kisisel veri isleyen tiim sirketler igin gegerlidir ve gergek kisi miisterilere, tedarikgilere
ve calisanlara iliskin kisisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarinca veri sorumlusu,
kisisel verilerin isleme amaglarini ve vasitalanmi  belirleyen, veri kayit sisteminin
kurulmasindan ve yonetilmesinden sorumlu olan gergek veya tiizel kisiyi ifade eder.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalarinin, idari para cezalarinin ve tazminatlarin da bulundugu
¢esitli yaptirimlar bulunmaktadir. KVKK’y1 ihlal eden veri sorumlulan, bir yildan dért yila
kadar hapis cezasim da kapsayan gesitli cezalara garptirilabilir. Isbu izahname tarihi itibariyla
Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine yiiriitillen herhangi bir ceza,
sorusturma veya talep bulunmamakta olup Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket
aleyhine sikdyette bulunulmamistir.

KVKK’mn “Veri Sorumlulart Sicili” bashikli 16. maddesi uyarinca kisisel verileri igleyen
gercek ve tiizel kisiler, veri iglemeye baglamadan once Veri Sorumlulari Siciline kaydolmak
zorundadir. Ancak, islenen kisisel verinin niteligi, sayisi, veri islemenin kanundan
kaynaklanmas1 veya igiincii kisilere aktarilma durumu gibi Kurulea belirlenecek objektif
kriterler gz Gnine almmak suretiyle, Kurul tarafindan, Veri Sorumlulari Siciline kayit
zorunluluguna istisna getirilebilir. Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun 06/07/2023 Tarihli ve
2023/1154 Sayih Karar1 kapsaminda yillik ¢aligan sayis1 50°den gok veya yillik mali bilango
toplam1 100 milyon TL'den ¢ok olan gergek ve tiizel kisi veri sorumlulan ile yurtdiginda
yerlesik gercek ve tiizel kigi veri sorumlulart Veri Sorumlulan Siciline kayith olmakla
yiikiimliidiir. Sirket'in bu dogrultuda Veri Sorumlulan Sicili kayit yiikiimliilikleri
bulunmaktadir.

KVKK'nin 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlulan Siciline iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen sirketler hakkinda yalmizca idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlularn
Sicili kayit yiikiimliiliigiinii yerine getirmeyen sirketler, para cezasina carptirilabilir.

imar, Yapi Kullanim, isyeri Acma ve isletmeye iliskin Mevzuat

insaat ve Yap1 Kullanim:

3194 sayih Imar Kanunu uyarmca, belediye ve miicavir alan simirlan i¢inde ve disinda kalan
yerlerde insa edilecek resmi ve Gzel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsatt
(insaat ruhsati) alinmas1 mecburidir. Ayrica, yap1 tamamen bittigi takdirde tamamimn, kismen
kullanilmas1 miimkiin kistmlar: tamamlandig: takdirde ise bu kisimlarimin kullanilabilmesi igin,
ingaat ruhsatim veren belediye veya valilik biirolarindan yap: kullanma izni alinmasi gerekir.
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GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi iizere GYO’larn portfoylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmug ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmas1 zorunludur.

ilk etapta, yapi miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarm igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat
stirecinin baslatilmasi amaciyla insaat izni basvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki yil icinde ingaata baglanmasi ve ingaatin bes yillik ruhsat siirecinde
tamamlanmas gerekir. Insaat stirecinin gerektirdigi dl¢iide temin edilecek uzatma siireleri
saklidir. Insaat siirecinin tamamlanmas: iizerine, yapinin ruhsati ve Imar Kanunu’na uygun
olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yap: kullanma izninin diizenlenmesini
takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlarmin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
yazil talebi {izerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti Uniteler
fizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir tinite ayrn miilkiyet
haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlagtinlmadik¢a, arsa paylar oraminda birim
sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Yapi Ruhsatlan

fmar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki y1l iginde
ingaata baslanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baslanmadig1 veya yapiya baslanip da her
ne sebeple olursa olsun, baglama siiresiyle birlikte bes y1l iginde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hiikiimstiiz sayilir.

Yapi Kullanma izinleri

isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan taginmazlara iliskin olarak
toplam [¢] adet yap1 kullanma izni bulunmaktadir.

isveri Acma ve Calisma Ruhsati

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina [ligkin Yonetmelik uyarinca faaliyeti sirasinda gergevesinde bulunanlara
biyolojik, kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yénden az veya gok zarar veren veya vermesi
muhtemel olan ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisihhi
miiessese olarak adlandirilmaktadir. Gayristhhi miiesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci ve
ligiincii siuf gayristhhi miiesseseler olarak iice ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan
ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar1 gereken miiesseseler birinci
sinif gayristhhi miiessese olarak adlandinlirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalari gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin
faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden énce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve
istirahati hususunda konumu, tesisati ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olusmas: igin inceleme yapilmas: gerekli miiesseseler ikinci sinif gayristhhi miiessese olarak
adlandirilmaktadirlar. Bu kapsamda, s6z konusu miiesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve
¢alisma ruhsati kapsaminda faaliyet gostermeli ve (ii) isletmenin faaliyet alaninda gerekli
mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamahdir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan
tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saglig1 ve gevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde,
s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasi dahil olmak iizere

gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.
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isyeri Agma ve Cahigma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik uyarinca igyeri agma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

6.1.5. ihracc: faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar

Sirket’in kurulusundan itibaren faaliyetlerinin geligimindeki 6nemli detaylar agagidaki tablo ile
kronolojik olarak aciklanmustir:

Sirket Dostlar Yap: Sanayi Proje Gelistirme Pazarlama ve Ticaret
Anonim Sirketi unvani ile 7 Ekim 2004 tarihinde kurulmustur. Kurulusa
iliskin ilan, 12 Ekim 2004 Tarihli, 6155 Sayili, Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazete’sinde tescil edilmistir.

Sirket sermayesi 50.000 TL’den 2.000.000 TL’ye ¢ikanlmustir. Soz
2012 konusu sermaye artigt 14.11.2012 tarihli ve 8193 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

Sirket’in ismi 13 Kasim 2013, 8442 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
2013 Gazete’sinde ilan edilerek Mar Gayrimenkul Yatirim Ticaret Anonim
Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket sermayesi 2.000.000 TL’den 500.000.000 TL’ye ¢ikarilmustir.
S6z konusu artisgin 378.000.000 TL’si gegmis yil karlarindan
120.000.000 TL’si ise nakden karsilanmigtir. Sermaye artis: 07.05.2024
tarihli ve 11076 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

2004

2024

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Halka
acik olmayan ortakliklarin paylarinin ilk halka arzi 6ncesi uyulacak 6n
sartlar baghkli 5. Maddesine uyum amaciyla Sirket sermayesinin
378.000.000,00 TL’lik kism Maddi Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Artislari  hesabma geri ¢ekilerek Sirket sermayesi
378.000.000 TL azaltilmis ve eszamanl olarak Miinir Ozkok tarafindan
nakden 6denen 264.600.000 TL ve Yusef Arslan tarafindan nakden
6denen 113.400.000 TL olmak iizere toplam 378.000.000 TL’lik
sermaye arttirimi yapimustir. S6z konusu es zamanli sermaye azaltimi
2025 ve artimui islemi 20.01.2025 tarihli ve 11253 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

Kurul’un 26.06.2025 tarih ve E-12233903-305.01.01-74340 sayili
yazis1 ve Kurul’un 19.06.2025 tarih ve 35/1071 sayil toplant1 karari ile
Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakliina doniisiim talebinin olumlu
karsilanmasina Kkarar verilmistir. Gayrimenkul yatinm ortakhig
doniisiimii kapsaminda Esas Sozlesme degisikligine iliskin genel kurul
28.07.2025 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudiirligii nezdinde tescil
edilmis ve Sirket “Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi”
unvanini almis olup gayrimenkul yatinm ortaklifina dontigmiigtiir.

6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
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6.2. Yatirnmlar

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo domemleri itibariyla ihrag¢¢inin
dnemli yatirimlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Izahname’de yer verilen finansal tablo dénemleri itibariyla $irket’in tamamlanan ve devam
eden yatinmlarina agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Mar GYO
Cografi Tamamlanma Miilkiyet Finansman
LT Konumu Derecesi * Hisse (%) Sekli
; irket
G Plus Kule 1°de yer alan 33 istanbul ili, 5 i an
adet bagimsiz bolim Bagcilar flgesi i 7100 OZkaynaklal:l Ve
Banka Kredileri
irket
G Beyond’da yer alan 15 Mugla lli, . . i
s g7 %100 %100 Ozkaynaklar1 ve
adet bagimsiz bolim Bodrum Ilgesi Banka Kredileri
; . - irket
Wanda Vista’da yer alan 34 Istanbul 11i, o S
adet bagimsiz boliim Bagcilar Ilgesi %100 vl00 OZkaynaklat:l i
Banka Kredileri
. . 20 adedi %100 Sirket
G Plus Kule 2°de yer alan 23 Istanbul Ili, %100 . Ozkaynaklari ve
adet bagimsiz boliim Bagcilar Ilgesi : 3 acle.dl _3'( 5 Banka Kredileri
sahiplik
: ' irket
G Tower’da yer alan 7 adet Istanbul i1, 2 & oo DU
bagimsiz béliim Bagcilar ilgesi R %100 Czknynaklarive
Banka Kredileri
; : irket
G Yoo’da yer alan 6 adet Istanbul I1i, G 5 i P
bagimsiz bsliim Bagcilar [lgesi 20 %100 Ozkaynaklali] e
Banka Kredileri
G Marin’de yer alan 8 adet Kocaeli ili, %100 %100 & zka_\,sr:}?lfltan i
bagimsiz boliim Darica llgesi Ranka Kredilert
Mugla il %50 Mar GYO Sirket
L. ugla 111, Ozkavnakl
Ortakent Projesi s %70 el
! Bodrum llgesi ° %30 A‘fsa Banka Kredileri
sahibi
Fesariial i %49,10 Mar Sirket
stanbul Lh, GYO Ozkaynaklan ve
G Hub Projesi Kﬁqi}_kqekmece %47 . Banka Kredileri
ilgesi %50,99 Arsa
sahibi
istanbul ili, Mar GYO’a ait Sirket
1240 Parsel Projesi Kiiglikgekmece %13 36 adet Ozkaynaklar ve
Ilgesi agimsiz bolim | Banka Kredileri
1 bag bol k dil
9 Ada 54 Parsel Projesi** Istanbul 1li, - - Sirket
Sisli Tlgesi Ozkaynaklari ve
Banka Kredileri
Bagimsiz Sirket
2 s bsliimlerin (Ozkaynaklari ve
Gy Shysraan et Bism“l:;"nugsi %100 %1000 Mar | Banka Kredileri
ARSIz gevar lig GYO'nun %60
pZ istirak etfigi




Yatirimlar

Cografi
Konumu

Tamamlanma
Derecesi *

Mar GYO
Miilkiyet
Hisse (%)

Finansman
Sekli

Marota Turizm
ve Gayrimenkul
Yatirim A.S.
miilkiyetindedir

Arsanin %601
Mar GYO’nun
%100 sahip
- oldugu Maras
Turizm ve
Otelcilik A.S.’e
aittir

Sirket
Ozkaynaklari ve

Mugla ili, Banka Kredileri

Milas:avsas Milas Ilgesi

* 3].12.2024 itibari iledir.

** [stanbul Ili, Sisli ilgesi, Dikilitas Mah., 57 pafta, 9 ada 54 parsel de yer alan toplam 7.820,59 m* arsaya iligkin
Arsa Sahipleri ile Mar Yapi Turizm Insaat San. ve Tic. A.S. arasinda 20.11.2023 'te “Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Kat Karsihigi Sozlesmesi™ gerceklestirilmigtir. 23.07.2025 tarihinde ise Mar Yapi Turizm Insaat San. ve Tic. A.S.
ilgili sozlesmeye iligkin hak ve yiikiimliiliiklerini Sirket e devretmistir. Sozlesme uyarinca, emsal 2.00 olmast kosulu
ile arsa sahibi ve Sirket in paylasim oram %50-%50 dir. Emsal 2 degeri disinda bodrum katlarda bagimsiz bolim
yapilmasina olanak saglayacak sekilde imar plamnda bir diizenleme yapiimasi halinde bodrum katlarda yapilacak
boliimlerin %30 u arsa sahibi, %70°i ise Sirket 'in olacaktir. Arsanin projelendirilmesine iligkin ¢calismalar devam
olup heniiz yapi ruhsatt alinmamigtir.

Tamamlanmis Bagimsiz Boliimler

G Plus Kule 1’de Yer Alan Tamamlanmis Bagimsiz Béliimler:

G Plus Kule 1°de yer alan Sirket’e ait bagimsiz boliimler; Istanbul Ili, Bagcilar ilgesi, Kirazl
Mahallesi, 3212 Ada, 18 Parsel no’lu, 9.629,50 m? yiizdlgtimlii, “3 Bodrum+ Zemin+ 18
Normal Katl1 (A-B Bloklu) Bina ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul biinyesindedir. Sirket’e
ait, A blokta 22 adet ve B blokta 11 adet olmak iizere toplam 33 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimlerin 10 adeti ofis, 19 adedi magaza, 4 adedi ise
restoran niteliklidir.

G Plus Kule 1°in yakin gevresinde, benzer niteliklerde residans-konut siteleri, turizm amagh
kullamlan plazalar, is merkezleri, orta gelir gruplan tarafindan mesken amagh kullanilan 5-7
katli apartmanlar ise egitim ve saglik kurumlari bulunmaktadir. G Plus Kule 1°e yakin konumda
bulunan bilinen yerler; The G Hotels, G Tower, Hilton Garden Inn, Wyndham Grand Europe,
Metro Gorssmarket ve Starcity Outlet AVM’dir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlhk A.§. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2932 nolu rapora gore soz konusu 33 adet bagimsiz boliimiin 31.12.2024 itibari ile toplam
degeri 364.090.000 TL dir.
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G Beyond’da Yer Alan Tamamlanmis Bagimsiz Boliimler:

G Beyond’da yer alan Sirket’e ait bagimsiz béliimler; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Yalikavak
Mabhallesi, Dazlak Mevkii, 696 ada 70 parsel numarali 23.001,53 m? ytiz6l¢timlii, “15 Adet 3
Katli Betonarme Mesken 2 Adet 3 Kath Betonarme Isyeri ve Mesken 1 Adet 1 Kath Betonarme
Mesken 26 Adet Havuz Ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul binyesindedir. G Beyond’da
Sirket’e ait; A blokta 4 adet, B blokta 4 adet, C blokta 4 adet ve D Blokta 3 adet olmak {izere
toplam 15 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimlerin tamami konut
niteliklidir.

G Beyond denize kugugusu 700 m, Yalikavak Marinaya ise 1,5 km., Yalikavak-Giindogan
Kavsagi'na ise 3 km mesafede yer almaktadir. Yakin gevresinde ise iist gelir gruplar tarafindan
yazlik mesken olarak kullanilan liiks siteler mevcuttur. Yahkavak Marinanin inga edilmesinde
sonra bolge hizla geligerek iist gelir guruplarina hitap eden bir mahalle haline gelmistir. G
Beyond’un insaat ve malzeme Kalitesi, proje 6zellikleri ve manzaras: ile iist gelir guruplarina
hitap etmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2933 nolu rapora gore sdz konusu 15 adet bagimsiz boliimiin 31.12.2024 itibari ile toplam
degeri 1.249.860.000 TL dir.
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Wanda Vista’da Yer Alan Tamamlanmis Bagimsiz Boliimler:

Wanda Vista’da yer alan Sirket’e ait bagimsiz boliimler; Istanbul ili, Bageilar llgesi.
Mahmutbey Mabhallesi, 2303 ada, 48 parsel no’lu, 16.435,74 m* yiizél¢limlii, “A,B,C Bloklu
Betonarme Mesken, Otel, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul biinyesindedir.
Wanda Vista’da Sirket’e ait, A blokta 7 adet ve B blokta 27 adet olmak iizere toplam 34 adet
konut+rezidans nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir. Wanda Vista’da; agik ve kapal
otopark alanlari, 24 saat giivenlik hizmeti, fitness center ve agik- kapal1 ylizme havuzu, sauna,
hamam, kapali devre kamera sistemi, yangin alarm sitemi, tiim hacimlerde sprinkler ve 24 saat
ozel giivenlik hizmeti bulunmaktadir.

Wanda Vista’min yakin ¢evresinde, benzer niteliklerde residans-konut siteleri, turizm amagh
kullanmilan plazalar, is merkezleri, orta gelir gruplar tarafindan mesken amagh kullanilan 5-7
kath apartmanlar ige egitim ve saglik kurumlar1 bulunmaktadir. Wanda Vista’ya yakin konumda
bulunan yerlerden bazilari; Westside Residences by Rotana, Nova Plaza Prime, Giil Proje
Ekspress, Mall Of Istanbul AVM, Masko Metro Istasyonu ve 212 Outlet AVM’dir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2935 nolu rapora gore sz konusu 34 adet bagimsiz boliimiin 31.12.2024 itibari ile toplam
degeri 353.075.000 TL"dir.

G Plus Kule 2°de Yer Alan Tamamlanmis Bagimsiz Boliimler:

G Plus Kule 2’de yer alan Sirket’e ait bagimsiz boliimler; istanbul ili, Bagcilar Ilgesi, Kirazl
Mabhallesi, 3212 Ada, 19 Parsel no’lu, 10.939,41 m? yiiz6l¢timlii, “4 Bodrum+ 1 Zemin+ 22
Normal Katl Betonarme Bina ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul biinyesindedir. G Plus Kule
2'de Sirket’e ait 17 adet ‘magaza’, 1 adet ‘diikkan’, 1 adet ‘ofis’ ve 1 adet ‘rezidans’ nitelikli
toplam 20 adet bagimsiz boliim ile Sirket’in 3/5 oraminda sahip oldugu 3 adet ‘diikkan’
bulunmaktadir.

G Plus Kule 2’nin yakin gevresinde, benzer niteliklerde residans-konut siteleri, turizm amagh
kullamilan plazalar, is merkezleri, orta gelir gruplar: tarafindan mesken amagh kullanilan 5-7
kath apartmanlar ise egitim ve saglik kurumlari bulunmaktadir. G Plus Kule 2’ye yakin




konumda bulunan baz1 yerler; The G Hotels, G Tower, Hilton Garden Inn, Wyhndam Grand
Europe, Metro Grossmarket ve Starcity Outlet AVM dir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.§. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2936 nolu rapora gore s6z konusu 23 adet bagimsiz bolimde Mar GYO payina diigen
kismuin 31.12.2024 itibari ile toplam degeri 176.355.000 TL dir.

G Tower’da Yer Alan Tamamlanmis Bagimsiz Boliimler:

G Tower’da yer alan Sirket’e ait bagimsiz boliimler; Istanbul Ili, Bagcilar Ilgesi, Kirazli
Mahallesi, 3212 Ada, 20 Parsel no’lu, 11.223,51 m? yiizélgtimlii, “33 Kath Ofis, Isyeri ve
Mesken Olan Betonarme Bina ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul biinyesindedir. G Tower’da
Sirket’e ait, 5 Adet “Ofis” 2 adet “Konut+rezidans™ nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

G Tower’in yakin gevresinde, benzer niteliklerde residans-konut siteleri, turizm amacgh
kullamlan plazalar, is merkezleri, orta gelir gruplan tarafindan mesken amach kullailan 5-7
katli apartmanlar ise egitim ve saghik kurumlar bulunmaktadir. G Tower’a yakin konumda
bulunan bilinen yerler; The G Hotels, G Plus, Hilton Garden Inn, Wyhndam Grand Europe,
Metro Grossmarket ve Starcity Outlet AVM dir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.S. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2937 nolu rapora gore s6z konusu 7 adet bagimsiz boliimde Mar GYO payina diisen
kismin 31.12.2024 itibari ile toplam degeri 66.910.000 TL dir.
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G Yoo’da Yer Alan Tamamlanmiy Bagimsiz Boliimler:

G Yoo’da yer alan Sirket’e ait bagimsiz béliimler; Istanbul ili, Bagcilar Ilcesi, Mahmutbet
Mahallesi, 2303 Ada, 48 Parsel no’lu, 16.435,74 m? ylizolgimli, “A,B,C Bloklu Betonarme
Mesken, Otel, Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul biinyesindedir. B Blokta Sirket’e
ait, “Diikkan” nitelikli 6 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir.

G Yoo'min yakin gevresinde, benzer niteliklerde residans-konut siteleri, turizm amagh
kullanilan plazalar, is merkezleri, orta gelir gruplan tarafindan mesken amagh kullanilan 5-7
katli apartmanlar ige egitim ve saglik kurumlar1 bulunmaktadir. Bélge, orta diizey gelir grubuna
sahip toplum kesimlerince ikamet amagh tercih edilmektedir. G Yoo’ya yakin konumda
bulunan bilinen yerler; Westside Residences by Rotana, Nova Plaza Prime, Giil Proje Ekspress,
Mall Of Istanbul AVM, Masko Metro Istasyonu ve 212 Outlet AVM olarak ifade edilebilir

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2940 nolu rapora gore s6z konusu 6 adet bagimsiz bolimde Mar GYO payina diigen
kismin 31.12.2024 itibari ile toplam degeri 25.800.000 TL’dir.

G Marin Sitesi’nde Yer Alan Tamamlanmis Bagimsiz Boliimler:

Kocaeli {li, Darica {lgesi, Darica S.Mahallesi, 2380 Ada 3 Nolu Parselde yer alan G Marin
Sitesi’nde Sirket’e ait B Blokta 6, A11 ve A12 Blokta birer adet dubleks konut nitelikli toplam
8 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Sitenin yakin ¢evresinde genellikle 15-20 yaslarinda ya
da yeni olarak, ayrik nizamda insa edilmis orta gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan
nitelikli apartmanlar ve apartman siteleri, bos parseller ile egitim ve saglik kurumlar
bulunmaktadir. Site, 15 adet bloktan olugmaktadir. Site biinyesinde agik, kapali otopark alani,
a¢ik ylizme havuzu, spor salonu, giivenlik hizmeti bulunmaktadir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2942 nolu rapora gore soz konusu 8 adet bagimsiz bolimde Mar GYO payina diisen
kismin 31.12.2024 itibari ile toplam degeri 51.120.000 TL dir.
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Devam Eden Projeler

Bodrum Ortakent Projesi

Bodrum Ortakent Projesi biinyesinde; Mugla ili Bodrum Ilgesi, Miiskebi Mahallesi, Kapuz
Caddesi, 7.000,35 m? yiizol¢iimlii 223 ada, 5 Parsel’de 716 yatakli lojman binasi, 5 adet diikkan
ve 1 adet ofis béliimleri de bulunacak sekilde bir lojman gelistirilmektedir. Arsa sahipleri ile
Mar Gayrimenkul Yatinm Ticaret A.S. arasindaki Gayrimenkul Satig Vaadi ve Kat Kargihg:
insaat Sozlesmesine gére paylasim oram ise %50 arsa sahibi ve %50 yiiklenici olarak
belirlenmistir.

Proje’nin yakin gevresinde zemin katlari showroom, normal katlar: ofis amagh kullanilan ticari
binalar, Midtown Aligveris Merkezi, Metro Gross Market, Insaati devam eden Reyap Hastanesi
Insaat1, Acibadem Hastanesi ve Bodrum Ozel Marmara Koleji bulunmaktadr.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.$. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2941 nolu rapora gore sz konusu Proje dzelinde arsa sahibi ile gergeklestirilmis olan
s6zlesme uyarinca Mar GYO’nun projeden elde edecegi hak ve faydamn 31.12.2024 itibari ile
degeri 1.125.000.000 TL takdir edilmistir.

G HUB Projesi

G Hub Projesi Istanbul Ili, Kiigiikgekmece Ilgesi, Safra Mahallesi, 17.688,49 m? ylizolgimi
biiytikliigiine sahip olan 12911 parselde gelistirilmektedir. Proje; Torkam, Sinpas Boulevard,
Metrobiis ve E-5 Karayolu yakininda yer almaktadir. Proje biinyesinde; A ve B Blok olmak
{izere 2 adet blok bulunmaktadir. B blogun ingaati tamamlanmistir ve bu blokta Biruni
Universitesi Hastanesi hizmet vermektedir. Proje’nin ingaati devam eden kismi A Blok’tur. A
Blok’ta 246 adet mesken, 93 ofis ve isyeri, 84 adet apart otel olacak sekilde toplam 423 adet




bagimsiz boliim planlanmstir. Sirket’in Arsa sahibi ile, Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Yapimi ve
Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi bulunmaktadir. Proje’de 41.015 m? satilabilir alan
bulunmakta olup sézkonusu satilabilir alanin % 49,10°u Sirket’in payidir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2939 nolu rapora gére sz konusu Proje 6zelinde arsa sahibi ile gergeklestirilmis olan
stzlesme uyarinca Proje’nin 31.12.2024 tarihli %47 ingaat tamamlanma oram itibariyle Mar
GYO’nun projedeki hak ve faydasimin 31.12.2024 itibari ile degeri 2.871.487.307 TL takdir
edilmisgtir.
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1240 Parselde Gelistirilen Proje

Istanbul ili, Kiigiikgekmece Ilgesi, Safra Mahallesi, 986,08 m? yiizdlgiimii biiyiikliigiine sahip
olan 1240 parsel iizerinde geligtirilen 1240 Parsel Projesi’ne iligkin arsa sahipleri ile Sirket
arasinda Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiigi Insaat Sozlesmesi imzalanmustir.
Sozlesmeye gore binanin yapilmasi kargilifinda arsanin %43,26’sina tekabiil eden arsa payinin
yiikleniciye devredilecegi belirlenmigtir. 10.01.2025 tarihinde ise kat irtifaki kurularak
sozlesme kapsaminda Sirket’e ait olacak bagimsiz béliimlerin miilkiyeti Sirket adina tescil
edilmistir. S6z konusu Proje’de Sirket payina toplam 1.967 m? kullamim alamna sahip 35 adet
daire ve 1 adet isyeri diismektedir. Proje’nin 31.12.2024 itibari ile ingaat tamamlanma oram
%13’diir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan 17.01.2025 tarihli ve
2024/2938 nolu rapora gore soz konusu Proje’de Mar GYO payina diigen 36 adet bagimsiz

12.2024 itibari ile degeri 81.2Q6.000 TL takdir edilmistir.
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9 Ada 54 Parselde Gelistirilen Proje

Istanbul i, Sisli ilgesi, Dikilitas Mah., 57 pafta, 9 ada 54 parsel de yer alan toplam 7.820,59
m? arsaya iliskin Arsa Sahipleri ile Mar Yap1 Turizm Insaat San. ve Tic. A.S. arasinda
20.11.2023’te “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Sozlesmesi” gerceklestirilmistir.
23.07.2025 tarihinde ise Mar Yap1 Turizm Insaat San. ve Tic. A.S. ilgili s6zlesmeye iligkin hak
ve yiikiimliliiklerini Sirket’e devretmistir. S6zlesme uyarinca, emsal 2.00 olmasi kosulu ile arsa
sahibi ve Sirket’in paylasim oram %50-%50’dir. Emsal 2 degeri disinda bodrum katlarda
bagimsiz b6liim yapilmasina olanak saglayacak sekilde imar planinda bir diizenleme yapilmasi
halinde bodrum katlarda yapilacak boliimlerin %30°u arsa sahibi, %70’1 ise Sirket’in olacaktir.
Arsanin projelendirilmesine iligkin ¢alismalar devam olup heniiz yap1 ruhsati alinmamustir.

Marota Turizm ve Gayrimenkul Yatirim A.S. ve G Rotana’da Yer Alan Marota Turizm’e
ait olan Tamamlanmis Bagimsiz Béliimler:

Sirket, bagl ortakligi Marota Turizm’in %60 hissesine sahiptir. Marota Turizm’in ana faaliyet
konusu otel ve benzeri konaklama yerleri’nin faaliyetleri’dir.

Marota Turizm, G Rotana’da yer alan “Otel” nitelikli 1 adet bagimsiz boliim, “Magaza™ nitelikli
9 adet bagimsiz boliim ve “Konut+Rezidans™ nitelikli 54 adet bagimsiz boliim olmak iizere
toplam 64 adet bagimsiz baliimiin %100’iine sahiptir. G Rotana; Istanbul Ili, Bagcilar lgesi,
Mahmutbey Mabhallesi, 2303 ada, 20 parsel no’lu, 6.990,10 m? yiizélgimli, “34 Kath
Betonarme Ofis ve Isyeri, Mesken Otel ve Arsas1” nitelikli ana gayrimenkul biinyesindedir.

Otelin ismi Centro Westside By Rotana’dir. Otel toplam 152 oda ve 9.495,43 kullanim alanina
sahiptir. Otel disinda G Rotana’da 59 adet “magaza” veya “konut+rezidans™ nitelikli bagimsiz
béliim bulunmaktadir.

Marota Turizm’e ait sézkonusu taginmazlarin yakin ¢evresinde, benzer niteliklerde rezidans-
konut siteleri, turizm amagl kullamlan plazalar, is merkezleri, orta gelir gruplan tarafindan
mesken amagh kullanilan 5-7 katli apartmanlar ige egitim ve saglik kurumlar1 bulunmaktadir.
Bolge, orta diizey gelir grubuna sahip toplum kesimlerince ikamet amagh tercih edilmektedir.
G Rotana’ya yakin konumda bulunan bilinen yerler; Wanda Vista Hotel-Rezidans, G Yoo

Rezidans, Nova Plaza Prime, Giil Proje Ekspress, Mall Of Istanbul AVM, Masko Metro
Istasyonu ve 212 Outlet AVM’dir.
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[+] tarafindan [¢] tarihli [*] no’lu rapora gére Marota Turizm’in toplam degeri [*] takdir edilmis
olup Mar GYO takdir edilen s6z konusu degerin %60’ na denk gelen [¢] TL Mar GYO’nun
payidir.
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Maras Turizm ve Otelcilik A.S. ve Milas Arsasi

Sirket, bagh ortakligi Maras Turizm’in %100’iine sahiptir. Sirket, 19.12.2024 tarihli imzalanan
hisse devir s6zlesmesi ile Maras Turizm’i 276.000.000 TL bedel ile satin alinmistir. Maras
Turizm Mugla Ili, Milas IIgesi, Bogazi¢i Mahallesi, 184 ada 8 parselde kayith 14.530,95 m?
yiizolglimii arsanin %60°1na sahiptir. [¢] tarafindan [¢] tarihli [¢] no’lu rapora gére Maras
Turizm’in toplam degeri [¢] takdir edilmigtir.

Sirket’in finansal tablolarinda konsolide edilmektedir. Marota Turizm, Maras Turizm ve
Sirket’e ait gayrimenkuller konsolide finansal tablolarda kismen yatirnm amagh
gayrimenkullerde, kismen stoklarda, kismen de maddi duran varliklarda siniflanmaktadir.
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Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo donemleri itibariyla stoklar ve yatinm amagl
gayrimenkullerin detaylan asagidaki gibidir:

Uygulanan muhasebe standartlari geregi asagida stoklar icin belirtilen tutarlar stoklarin elde
etme maliyetini, yatinm amag¢li gayrimenkuller i¢in belirtilen tutarlar yatirrm amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerini gostermektedir.

Sirket’in sahip oldugu gayrimenkullerin 30.06.2025 itibari ile listesi ve konsolide finansal
raporlardaki siniflamasi asagidaki gibidir:

Ekspertiz | Ekspertiz | Mar GYO Payi Net Defter Konsolide
Gayrimenkul Raporu Raporu Ekspertiz Deferi *** Finansal Rapor
Tarihi Numarasi | Degeri (TL) ** Smiflama
G Plus Kule 1°de yer
alan 33 adet bagimsiz 17.01.25 | 2024/2932 | 364.090.000 313.675.184 Stoklar
bliim
G Beyond'dayeralan 15| 15 o 55 | 2024/2933 | 1.249.860.000 | 1.458.260.787 | Y2irum Amagh
adet bagimsiz boliim Gayrimenkul
Wanda Vista'da yeralan | 15 1 55 | 502412035 | 353.075.000 | 314.016.604 Stoklar
34 adet bagimsiz bsliim
G Plus Kule 2’de yer
alan 23 adet bagimsiz 17.01.25 | 2024/2936 176.355.000 150.856.433 Stoklar
béliim
G Tower’da yer alan 7 ’
adet bagmmsiz boliim 17.01.25 | 2024/2937 66.910.000 58.866.811 Stoklar
S Yoo'dayeralan6adet| ;4155 | 3024/2040 | 25.800.000 21.432.155 Stoklar
agimsiz b&liim
G Marin'de yeralan8 1 1751 55 | 202472042 | 51.120000 | 35.406.158 Stoklar
adet bagimsiz bolim
Ortakent Projesi 17.0125 | 202472941 | 1.125.000.000 | 1.312.581.718 | Y2urim Amach
Gayrimenkul
G Hub Projesi 17.01.25 | 2024/2939 | 2.530.000.000 505.718.484 Stoklar
1240 Parsel Projesi 17.01.25 | 2024/2938 81.206.000 80.067.031 Stoklar

* Sirket, G Plus Kule 2 “‘de yer alan 3 adet bagimsiz béliimiin %60°a sahiptir. Tablodaki kalan
diger tiim gayrimenkullerde Sirket sahiplik oran1 %100°diir.

** Ekspertiz degeri Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan
degerleme raporu ile tespit edilmis 31.12.2024 itibari ile olan degerleridir.

**% 30.06.2025 tarihi itibari ile konsolide finansal tablo degeridir. 9 Ada 54 Parsel Projesi’ne
iligkin devir sozlesmesi Temmuz 2025’te imzalanmistir. Bu sebeple, 30.06.2025 finansal
tablolarinda yer almamustr.

Sirket’in finansallarina konsolide edilen bagl ortakliklari; s6z konusu bagh ortakliklara ait
gayrimenkullerin listesi ve konsolide finansal tablolardaki siniflandirilmas: ise asagidaki
gibidir:

Konsolidasyona Tabi Mar GYO Sirket Sahiplik
Mar GYO Bagh Ortakhklar: %o
Marota Turizm 60
Maras Turizm 100
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3 S Bagh 3
Bagh ; Ekspertiz | Ekspertiz Net Defter Konsolide
Ortakhk | Gayrimenkul Gag;:::;?li‘ = Raporu Raporu 02;::: rtPi.f:yl Degeri (TL) | Finansal Rapor
thi * ¥
Adi Acilama Tarihi | Numaras: Degeri (TL)* Simflandiriimas:
| s | ston
sl i Marota 17.01.25 | 2024/2934 | 364.090.000 | 313.675.184 Stoklar
Turizm adet bagimsiz Turizm’e aitt
— urizm’e aittir
G Rotana’da %1001 .
Marota | o alan1 Marota 17.01.25 | 202472934 | 1.249.860.000 | 1.458.260.787 [ ~Maddi Duran
Turizm ol B, B Varhk
adet otel Turizm’e aittir
G Rotana’da | %100’ :
Marota | o olan9 | Marota 17.01.25 | 202472934 | 353.075.000 | 314.016.604 | MaddiDuran
Turizm 2 ) Varlik
adet magaza | Turizm’e aitlir
- o, L)
gl Milas Arsas | 6001 Maras 1o 5 55 | 202412044 | 327.000.000 | 381.523.752 | YRunm Amach
Turizm Turizm’e aittir Gayrimenkul

* Ekspertiz degeri Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan degerleme raporu ile tespit
edilmiy 31.12.2024 itibari ile olan degerleridir

** 30.06.2025 tarihi itibari ile konsolide finansal tablo degeridir.

*¥*%01.01.25-30.06.25 tarihleri arasinda 4 adet gayrimenkul Sirket binyesine katilmistir. Bu sebeple 31.12.2024
itibari ile olan ekspertiz deger 50 adet gayrimenkule aittir.

6.2.2. Thragq1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilhimi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Ihrag¢i tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi dagilimi
ve finansman gekli hakkinda bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir. Yatirimlarla ilgili olarak
6.2.1 maddesinde ayrintili bilgi verilmistir.

Mar GYO
Cografi Tamamlanma Miilkiyet Finansman
Yapilmakta Olan Yatirimlar Konsma D i Hisse (%) Sekli
_—— %50 Mar GYO Sirket
Ortakent Projesi g, %70 g Ozkaynaklari ve
! Bodrum lgesi %50 Arsa | porka Kredileri
sahibi
y a %49,10 Mar Sirket
Klﬁta]‘:b”l]( IL, o GYO Ozkaynaklar ve
iicitkcekmece 3 e
G Hub Projesi P ileest %50,99 Arsa | Danka Kredileri
sahibi
[stanbul ili, Mar GYO’a ait Sirket
1240 Parsel Projesi Kiigiikgekmece %13 36 adet Ozkaynaklari ve
Ilgesi bagimsiz bolim | Banka Kredileri
9 Ada 54 Parsel Projesi** istambul Ly, %0 ) )
Sisli Ilgesi

* 3]1.12.2024 itibari iledir.

** [stanbul [li, Sisli ilgesi, Dikilitag Mah., 57 pafia, 9 ada 54 parsel de yer alan toplam 7.820,59 m* arsaya iliskin
Arsa Sahipleri ile Mar Yap: Turizm Insaat San. ve Tic. A.S. arasinda 20.11.2023 'te “Gayrimenkul Satig Vaadi ve
Kat Karsiligi Sozlesmesi” gergeklestirilmistir. 23.07.2025 tarihinde ise Mar Yapt Turizm Ingaat San. ve Tic. A.9.
ilgili sozlegmeye iligkin hak ve yiikimliiliiklerini Sirket 'e devretmigtir. Sozlesme uyarinca, emsal 2.00 olmasi kosulu
ile arsa sahibi ve Sirket 'in paviagim oranm %50-%50 dir. Emsal 2 degeri disinda bodrum katlarda bagimsiz boliim
vapilmasina olanak saglayacak sekilde imar planinda bir diizenleme yapilmasi halinde bodrum katlarda yapilacak
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béliimlerin %30 'u arsa sahibi, %70 i ise Sirket 'in olacaktir. Arsanin projelendirilmesine iliskin ¢calismalar devam
olup hemiiz yapi ruhsati alinmamigtir.,

6.2.3. Ihracginin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik snemli yatirnmlar hakkinda
ihraceryr baglayier olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi

Yoktur.
6.2.4. ihracciyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi

Bir sermaye piyasast kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglari
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. KVK’'nin 5/1 d-4 maddesi hiikmii uyarinca
gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portféyii isletmek amaciyla
kurulanlar disinda kalanlarin kazanglar: hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir. Ancak, bu
istisnadan faydalanilabilmesi igin fon ve ortakliklarin (emeklilik yatirim fonlari hari¢) sahip
olduklan taginmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap
donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kér pay1 olarak dagitilmasi sarttir. Bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamas: durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlarn ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmustir. Ilgili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan
vergi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYOlar’in sahip olduklar1 tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay: izleyen ikinci aymn sonuna kadar kédr payi olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Taginmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza
dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden elde
edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglarin anlasilmas: gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan
elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler digindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu
bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger
tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana
kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktr.

Ayrica, KVK’nin 15/3. maddesi hitkmii uyarinca GYO’larin kazanglarindan, dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbaskani,
bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir §deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym siurlar dahilinde 3. fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik
ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karari’'nin 1/10-¢ hitkmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi oran1 %0 olarak
belirlenmistir.

Damga Vergisi Kanunu’nun 9’uncu maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfdylerine iliskin alim satim sdzlesmeleri ve gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragc faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ maddesi uyarinca, Sirket
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araglar
ve SPK’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini
ihra¢ etmek iizere kurulab ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik bir anonim
ortakliktir.

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agiZa ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢cinin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii; AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektorlerini ic¢inde barindiran, {ilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektori; ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektorti,
konut sektoriinii de i¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olup
birgok alt sektor tizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt ici hasila
icindeki pay1 2023 ve 2024 yillarinda sirasi ile %4,8 ve %5,1 olan ingaat sektoriiniin, 2025 ilk
alt1 aydaki payi ise %3,5 seviyesinde gergeklesmistir.

Konut Satis Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin, 2024
yilinda ise 1.478 bin adet konut satis1 gergeklesmistir. 2025 yilinin ilk sekiz ayinda ise, 2024
yilimin ilk sekiz ayina gére %21 oraninda artisla 978 bin konut satis1 ger¢eklesmistir.
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Tiirkiye Toplam Konut Satis Adedi (Bin)
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Kaynak: TUIK !
Konut Fiyatlari
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Son yillarda ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel olarak gdzlemlenen kur artisi,
enflasyonist ortam ve emtia fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansimstir. 2018 yili
basindan itibaren incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 yilinin Ekim ayinda %187 ile yildan
yila en yiiksek artis oram gozlemlenmistir. 2025 yilinin Agustos ay: itibariyla ise konut fiyat
endeksi 192,53 seviyesine ulagarak bir énceki senenin ayni dénemine kiyasla %31 oraninda

artmustir.
Konut Fiyat Endeksi Yillik Degisim %
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1 https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Insaat-ve-Konut-116

2 https /levds2.tcmbigov.tr/index php?/evdsiserieMarket
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Yap1 Ruhsati Adetleri ve ingaat Maliyetleri
2023 ve 2024 yilinda Tiirkiye’de toplam yapi ruhsati adedi sirasi ile 925 bin ve 854 bin’dir.
2025 ilk alt1 ayda ise 462 bin adet yap1 ruhsati alimmustir.
Insaat maliyetleri endeksi ise; 2021 yilinda ortalama %41 oraninda artarken emtia fiyatlar ve
doviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile artig hizi ivmelenerck 2022 yilinda ortalama %103
oraninda artis gostermistir. 2023 ve 2024 yillarinda ise s6z konusu etkiler devam etmekle
birlikte artis hiz1 kademeli olarak azalmis ve ingaat maliyetleri yildan yila 2023 yilinda %63 ve
2024 yilinda ise %52 oraninda artis gdstermistir. 2025 ilk yedi ayda ise insaat maliyet endeksi
yildan yila %24 artmigtir.
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Ingaat Maliyet Endeksi (2015=100)
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Kaynak: TUIK?

Tiirkiye gayrimenkul sektorii goz oniine alindifinda; Sirket’in yonetimi, kiiresel ve jeopolitik
gelismeler, doviz kurlarimn seyri, fonlama maliyetleri yami sira emtia fiyatlarindaki
degisimlerin sektoriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir.
Bununla birlikte; Sirket, tilkemizde kentsel doniigiim c¢aligmalarimin ve biiytlik altyapili
projelerin 6nceliklendirilmesinin, sektérde toparlanma yaratacagini dngdrmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyap1 yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihrag etmek
iizere kurulan sermaye piyasas: kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatinmm ortakliklarina
iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevecut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri
GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’lann yapacag yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatirimlari hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye piyasalarindan
finansmani iizerine insa edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amacglanmaktadir. Boylece GYO’lar aracilign ile kurumsal ve bireysel yatirimeilarnn
gayrimenkul sektdriine yonelik yatinmlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar i¢in vergisel bazi tegvikler verilmistir:

- 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yili itibariyle uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’sinin elde edildigi hesap
donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayn
sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Taginmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira
gelirleri, taginmaza dayal1 haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz insaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde
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edilen gelir ve kazanglarin anlasilmas: gerekmektedir. Kar dagitimma konu kazang bahse konu
tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim
zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamas: durumunda tasinmaz
gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire
icerisinde belirtilen orana kadar kérin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalanilmasi nedeniyle zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

- KVK 15/3. maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (yiizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir’” hitkkmii yer
almaktadir. Kanunun gecici 1. maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlar1 bu kanunda belirtilen
yasal smurlan agsmamak lizere, gecerliligini korur” hiikmii yer almaktadir. GVK’da vergi
tevkifati konusu 94. maddede diizenlenmistir. Maddenin 6. fikrasinin (a) bendine gore;
dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 (ytizde sifir) oraninda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0’ dir.

- GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim s6zlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.

Paylar1 Borsa’da islem goren GYO sayisi Izahname tarihi itibariyla 49°dur. 2025 1. ¢eyrek sonu
itibartyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklasik 544 milyar TL dir.

Borsa’da iglem goren GYO’larin 2025 2. Ceyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Portfty Dagihm %
Cikarilms Piyasa
Sermaye Degeri
Kayith Kayith Konsolide Konsolide
Sermaye  Sermaye Para ve Olmayan Olmayan
Tavam Tavam Sermaye Aktif Aktif
(milyon (milyon | Gayrimenkul Piyasasi Toplam Toplam
Ortakhifm Unvam TL) TL) | Yatrimlan istirakler Araglari  Diger | (milyon TL) (milyon TL)
ADRA GYO 1.100 294 57.6% 24.8% 1,7%  5.9% 6.765 10.233
AHES GYO 725 195 69,7% 8.0% 162%  6,1% 6416 4.111
AKFEN GYO 50.000 3.900 75.9% 18,8% 3,7% 1,7% 30.082 9.984
AKIS GYO 10.000 2415 94.4% 0.7% 3.0% 1.9% 44.978 15.673
AKMERKEZ GYO 75 37 93,9% 0,0% 5,0% 1.1% 9.933 7.117
ALARKO GYO 500 290 91.9% 3,7% 2,0% 2.4% 21.889 5.642
ASCE GYO 23.000 659 92.8% 0,0% 5.3% 1.9% 22.009 7.097
ATA GYO 135 48 93,7% 0,0% 5.4% 0,9% 754 513
ATAKULE GYO 600 263 96.2% 0.3% 1,9% 1.6% 5.844 1.762
AVRASYA GYO 360 112 76,0% 16,1% 6,8% 1,1% 1.834 1.011
AVRUPAKENT GYO 1.675 400 96,0% 0,0% 0,9% 3.1% 47.942 25.620
BASKENT D.GAZ DAG. GYO 750 700 79.1% 0,0% 73%  13.6% 48.549 24,192
BATI EGE GYO 2.500 815 90,7% 0,0% 0,0% 9.3% 4.783 9.038
DENIZ GYO 2.500 400 74,2% 0,0% 253%  0,5% 5.651 2328
DOGUS GYO 500 332 99,3% 0,0% 0,1% 0,7% 17.415 10.013
EGEYAPI AVRUPA GYO 200 77,6% 0,0% 6,2%  16,2% 7.719 4.616
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EMLAK KONUT GYO 100.000 3.800 82.8% 2,2% 28% 123% 222.095 68.400
EYG GYO 330 700 87.6% 47% 0,2% 7.6% 3.187 1.638
FUZUL GYO 1.250 1.250 82,5% 1.4% 05%  15.6% 11.317 44375
HALK GYO 7.500 3.680 95,4% 0,7% 0.6% 3.3% 57.746 11.666
IDEALIST GYO 750 150 65,3% 0,0% 0,6%  34,0% 586 374
IS GYO 7.000 959 96,0% 0.1% 2.4% 1,5% 52751 16.874
KIZILBUK GYO 1.200 1.200 82,7% 1,.9% 0.0% 154% 29.337 13.380
KILER GYO 7.000 1.395 84,0% 6,2% 0.9% 8.8% 29.192 8.677
KORAY GYO 500 1.000 92,4% 0.1% 0,0% 7.5% 7.542 3.540
KORFEZ GYO 1.000 990 89,9% 0,0% 4,4% 5.7% 1.685 6.920
KUZU GYO 875 200 99.5% 0,0% 0,0% 0.5% 15.329 4252
MARTIGYO 5.000 1.091 98.2% 0,0% 0,0% 1.8% 14.304 2357
MHR GYO 3.000 827 74.8% 0,0% 214%  3.8% 8259 4.830
MISTRAL GYO 500 470 95.9% 0,0% 2.2% 2.0% 5.680 1.931
NUROL GYO 1.000 335 82,5% 0,0% 32% 143% 6.379 2.572
OZAK GYO 2.000 1.456 86.,1% 0.9% 6.9% 6,1% 65.231 17.923
OZDERICIGYO 2.500 250 89.3% 8,8% 1,2% 0.8% 5.670 1.850
PANORAGYO 250 87 98,6% 0,0% 0,0% 1.4% 13.855 6.603
PASIFIKGYO 24,000 5.324 61,9% 0,0% 0,1%  38,0% 64.025 11.179
PEKERGYO 15.000 5.000 45,1% 15.2% 0.0%  397% 9.084 9.850
REYSAS GYO 15.000 2.000 90,5% 0,4% 4,0% 5,1% 72.535 39.700
SERVET GYO 1.000 3.250 81.9% 12,9% 0.0% 5.2% 21.940 8.808
SINPAS GYO 20.000 4.000 78,5% 16,3% 0,0% 5.2% 54.722 17.360
SUR TATIL EVLERI GYO 350 168 78.4% 0,0% 1,5%  20,1% 11.886 8.305
SEKER GYO 3.000 814 94,3% 2,0% 3.3% 0.4% 7.662 3311
TORUNLAR GYO 1.000 1.000 78,9% 24% 172% 14% 136.847 66.850
TREND GYO 300 69 67,8% 0,0% 26.8%  5.4% 363 1.109
TSKB GYO 800 650 95,7% 0,6% 0,7% 3,0% 6.119 4238
VAKIF GYO 15.000 3.450 90,4% 0,0% 6,5% 3.2% 25915 7.659
VERA KONSEPT GYO 4.000 820 77.3% 0,0% 0,0% 22,7% 6.444 2.189
YENI GIMATGYO 750 242 83,5% 0,4% 128% 32% 21.356 20.007
YESIL GYO 6.000 263 62,3% 35.2% 0,0% 2,6% 22.098 1.308
ZIRAAT GYO 10.000 4.694 97.1% 1.3% 0,1% 1,5% 74.080 114.149
Kaynak: SPK Ayitk Istatistik Biilteni (htips:/www.spk.gov.ir/istatistikler/aviik-istatistik-bultenleri/2024-yili-istatistik-bultenteri

Thrager’min sektirlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar

Gayrimenkul sektérii irili ufakl pek ¢ok firmanin faaliyet gosterdigi rekabet yogun bir alandir.
Sirket, detaylari isbu izahnamenin 6.2.1 numaral béliimiinde belirtilen tasinmazlara sahip olup
farkli lokasyonlarda farkl projeler gelistirmektedir.

Sirket’in gayrimenkul sektdriinde yatinm, proje gelistirme, insaat, sati ve kiralama gibi
alanlarda tecriibesi bulunmaktadir. Sirket’in gayrimenkul portféyii yogunlukla Istanbul ve
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Bodrum gibi Tirkiye gayrimenkul sektOriiniin 6ne ¢ikan iki ilindedir. Diger illerle
karsilastirldiginda, gayrimenkul sektorii gerek Istanbul gerek Bodrum’da daha canlidir ve
dogru degerlendirildigi noktada Sirket'in avantajina firsatlar barindirabilmektedir. Diger
taraftan rekabet de bu illerde daha yogundur. Rekabet ortaminin yonetiminde, sektdr tecriibesi
ve ticari tecriibenin dogru kullamilmasi énemlidir. Diinyada ve tilkemizde yasanacak finansal
krizler, ekonomide yasanabilecek durgunluklar, regiilasyon etkisi, yogun rekabet ortami, daha
dnce yasanan Covid-19 benzeri bulasici hastaliklar, savas gibi durumlar her GYO igin oldugu
gibi Sirket i¢in de dezavantaj olusturmaktadir.

7.2.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarryla ihragemm net
satis tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gére dagilhim hakkinda bilgi

Izahnameye konu Finansal Tablo dénemleri itibariyla Sirket agirlikli olarak gayrimenkul satis
ve kiralamasi konusunda faaliyet gostermis olup, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.06.2025 itibariyla sona eren dénemlerde Sirket’in hasilatimin ve satislarin maliyetinin
detaylan asagidaki gibidir:

Konsolide finansal tablo:
1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
Net Satalar (T1) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Yurtici Satislar 167.898.534 128.672.324 244.516.936 129.488.772
Kira gelirleri 119.855.267 239.753.252 140.918.716 26.488.325
Diger Gelirler - - 237.274 -
Satistan iadeler (=) -288.402 -390.620 -5.752.763 -4.178
Toplam 287.465.399 368.034.956 379.920.163 155.972.919
Satilan Mahin Maliyeti (TL)
Satilan Ticari Mal Maliyeti (-) -139.853.396 -96.422.036 -141.409.083 -4.361.791
Satilan Hizmet Maliyeti (-) -48.896.165 -59.184.721 -72.223.051 -35.619.912
Personel Ucret ve Giderleri (-) -22.479.801 -42.828.542 -74.015.181 -39.469.725
Amortisman ve itfa Paylar (-) -17.273.598 24914210 -36.846.157 -309.652
Toplam 228.502.960 -223.349.509 -324.493.472 -79.761.080
Briit Kar / (Zarar) (TL) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839
Bireysel (Solo) finansal tablo:
1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
BECSathar AL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Gayrimenkul Satis Gelirleri 85.898.526 121.354.358 94.264.923 -
Kira Gelirleri 39.198.260 62.031.676 22.292.080 26.466.927
Toplam 125.096.786 183.386.034 116.557.003 26.466.927
Satilan Mahn Maliyeti (TL)
Satilan Ticari Mal Maliyeti (-) -22.559.114 -31.661.538 -1.349.371 -
Satilan Hizmet Maliyeti (-) -118.408.005 -78.811.869 -85.495.241 "
Toplam -140.967.119 -110.473.408 -86.844.613 &
Briit Kar / (Zarar) (TL) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839

[zahnameye konu finansal donemler itibari ile Sirket’in bireysel (solo) finansal tablolarinda net
satislar kaleminde Mar GYO gayrimenkul satis geliri ve/veya gayrimenkul kira geliri
bulunmaktadir. Konsolide finansal tablolarda ise bireysel (solo) tabloya ek olarak Marota
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Turizm’e otelcilikin faaliyetleri 6n plana ¢ikmaktadir. Satilan malin maliyeti ise net satiglar ile
ilintili maliyet giderlerini icermektedir.

Sirket faaliyetlerin cografi dagilimi Sirket’in gayrimenkullerinin bulundugu lokasyonlar ile
birebir baglantilidit. G Beyond Projesi’nde yer alan bagimsiz béliimler ve Milas arsasi
Mugla’da; G Marin’de yer alan bagimsiz boliimler Kocaeli’de’dir. Sirket’in 30.06.2025 itibari
ile sahip oldugu diger tiim gayrimenkuller Istanbul’dadur.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk Faktorleri baghkh 5. Bélimde Sirket’e ve faaliyetlerine iligkin riskler, Sirket’in i¢inde
bulundugu sektore iligkin riskler, ihra¢ edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam disinda
kalan diger riskler ile bu risklerin olasi etkileri detayl olarak agiklanmustir. Tlgili bsliimde yer
alan risk faktorleri disinda yukarida 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun bulunmadig: diistiniilmektedir.

7.4. Thrageinin ticari faaliyetleri ve karhhgi acisindan Snemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihra¢¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ol¢iide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi

Sirket’in 6nemli sézlesmelerine iligkin detayl bilgilere Izahname’nin “Onemli Sézlesmeler”
baslikl1 22°nci boliimiinde verilmigtir.

7.5. ihragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig: aciklamalarin dayanag

Thraggi’nin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi agiklamalar Sirket yonetiminin goriis ve
kanaatlerine dayanmaktadir. Madde 7.2.1.’de yer alan agiklamalarimin kaynaklar ilgili grafik
ve tablolarin altinda belirtilmis olup ayrica agsagida yer almaktadir.

fhrager’nin 7.2.1.°de yer alan agiklamalarinin kaynaklari

- TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye Istatistik
Kurumu Istatistikleri

« Konut satis adetleri, yap: ruhsati adetleri, ingaat maliyet endeksi:
https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Insaat-ve-Konut-116

e  Turizm geliri ve ziyaretgi sayisi:

https://data.tuik.gov.tr/Search/Search?text=Turizm

- TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulasilabilen TCMB Aylik
Konut Fiyat Endeksi Istatistikler:

(https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket)

« - SPK Aylik Istatistik Biilteni:
(https://spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri/2024-vili-istatistik-bultenleri)

7.6. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu onemli dl¢giide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara

verme haline iliskin bilgiler
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8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. Ihraccinin dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihracciyla olan iliskileri ve ihra¢cmin grup icindeki yeri

Isbu Izahname tarihi itibartyla Sirket’in meveut ortaklari; Sirket paylarimin %70’ine sahip
Miinir Ozkok ve paylarin %30°una sahip Yusef Arslan’dir. Sirket’in mevcut ortaklar gercek
kisidir ve Sirket’in tiizel kisi ortag1 bulunmamaktadir. Sirket’in pay sahipleri olan Miinir Ozkok
ve Yusef Arslan’in dogrudan pay sahibi oldugu baz sirketler bulunmaktadir. Bu sirketlere

iliskin bilgiler sirasi ile agagidaki tablolarda yer almaktadir.

Miinir Ozkok

Sirket Unvani

Faaliyet
Konusu

Sermaye

(TL)

Sermaye
Pay1 (TL)

Mnr Arazi Gelistirme Yatirim ve Ticaret AS

Bina
projelerinin
gelistirilmesi

100.000

70.000

Mar Yapi Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret AS

Ikamet amagh
binalarin insaat

45.000.000

31.500.000

Gayrettepe Rezidans Konaklama Hizmetleri Otelcilik Ticaret
AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

3.000.000

2.100.000

Midas Pazarlama ve Dis Ticaret AS

Miicevher ve
taki toptan
ticareti

50.000.000

13.655.000

Marca Otelcilik Yatirim AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faalivetleri

10.000.000

7.000.000

Midas Hediyelik Esya Sanayi ve Ticaret AS

Degerli
metallerden taki
ve
miicevherlerin
imalati

500.000.000

99.500.000

Prom Profesyonel Tesis Yonetimi ve Otelcilik Hizmetleri AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

100.000

70.000

Ota Antakya Gayrimenkul ingaat ve Turizm AS

Bina
projelerinin
gelistirilmesi

33.500.000

11.155.500

Dost ingaat Turizm ve Ingaat A.S.

Bina
projelerinin
gelistirilmesi

93.575.000

600

Ozaksu Gayrimenkul Yatirim ve Turizm AS

Insaat
Faaliyetleri

16.500.000

5.500.000

Ozkok Yapi Turizm Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

ingaat
Faaliyetleri

300.000

100.000

Marjin Turizm Otelcilik AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

2.000.000

1.400.000

Marsim Gayrimenkul Yatirim ve Turizm AS

Otel vb
konaklama

2.000.000

1.400.000
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Miinir Ozkok

Sirket Unvam

Faaliyet
Konusu

Sermaye
(TL)

Sermaye
Pay: (TL)

yerlerinin
faaliyetleri

Mar Hill Turizm ve Otelcilik AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

19.000.000

13.300.000

Mar Ada Turizm ve Otelcilik AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

5.130.000

3.591.000

Maras Enerji Yatirimlari San ve Ticaret As

Elektrik enerji
iiretimi

10.000.000

900.000

Mnr Mimarhik insaat ve Gayeimenkul San. Tic. A.S.

Bina
projelerinin
gelistirilmesi

10.666.120

10.666.120

Yusef Arslan

Sirket Unvam

Faaliyet
Konusu

Sermaye
(TL)

Sermaye
Pay1 (TL)

Mnr Arazi Gelistirme Yatirim ve Ticaret AS

Bina projelerinin
geligtirilmesi

100.000

30.000

Mar Yapi Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret AS

ikamet amach
binalarin ingaat

45.000.000

13.500.000

Gayrettepe Rezidans Konaklama Hizmetleri Otelcilik Ticaret
AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

3.000.000

900.000

Marca Otelcilik Yatirim AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

10.000.000

3.000.000

Prom Profesyonel Tesis Yd&netimi ve Otelcilik Hizmetleri AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

100.000

30.000

Marjin Turizm Otelcilik AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

2.000.000

600.000

Marsim Gayrimenkul Yatirim ve Turizm AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

2.000.000

600.000

Mar Hill Turizm ve Otelcilik AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faaliyetleri

19.000.000

5.700.000

Mar Ada Turizm ve Otelcilik AS

Otel vb
konaklama
yerlerinin
faalivetleri

5.130.000

1.539.000
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Y usef Arslan

Faaliyet Sermaye | Sermaye
Konusu (TL) | Pay1(TL)

Elektrik enerji | 14 100 000 | 2.031.000
iretim

Sirket Unvam

Maras Enerji Yatirimlari San ve Ticaret As

8.2. ihragcinin dogrudan veya dolayli 6nemli bagh ortakliklarinin dékiimii

Sirket’in igbu Izahname tarihi itibariyla dogrudan istirak ettigi yurt icinde 2 adet baglh ortakhig
bulunmakta olup yurt disinda istirak ettigi herhangi bir bagh ortakligi bulunmamaktadir.

Konsolidasyona Tabi Mar GYO Sirket Sahiplik
Mar GYO Bagh Ortakliklar: %o
Marota Turizm 60
Maras Turizm 100

Sirket’in bagli ortakligina iliskin bilgiler agagida temin edilmistir.

Ticaret Unvam

Marota Turizm ve Gayrimenkul Yatirim A.S.

Kurulus Tarihi

19.12.2014

Fiili Faaliyet Konusu

551002 Nace Kodu'na sahip girket “Otel Vb. Konaklama Yerlerinin
Faaliyetleri” konusunda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Sermaye Tutar

366.834.575 TL

Ortakiik Yapisi

Mar Gayrimenkul Yatirim Ortkaligi A.S. (%60 — 220.100.745 TL),
Burozass Corp. Limited (%40 — 146.733.830 TL)

Yonetim Kurulu Uyeleri

Ghazi Mousharafleh
Miinir Ozkok
Selim El Zyr
Yusef Arslan
Rober Varon

Ticaret Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi 952403-0

Yedekleri -

Kuruldugu Ulke ve Merkezi Saryer/Istanbul

Kalan Sermaye Taahhiidii Yoktur.

Ticaret Unvam

Maras Turizm ve Otelcilik A.S.

Kurulus Tarihi

19.08.2022

Fiili Faaliyet Konusu

551002 Nace Kodu'na sahip sirket “Otel Vb. Konaklama Yerlerinin
Faaliyetleri” konusunda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Sermaye Tutar 276.000.000 TL
Ortaklik Yapis Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (%100 — 276.000.000 TL)
z - = Miinir Ozkok
Yonetim Kurulu Uyeleri Yusef Arslan
Ticaret Miidiirliigii istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii
Ticaret Sicil Numarasi 400755-5
JERA
YATIHIMMENKUL




Yedekleri -
Kuruldugu Ulke ve Merkezi Bagcilar/Istanbul
Kalan Sermaye Taahhiidii Yoktur

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varliklar, stoklar ve yatirim amach gayrimenkuller hakkinda bilgiler

9.1.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihraccimmn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar1 uyarinca ihraceg tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara, stoklara ve yatirnm amacgh gayrimenkullere iligkin bilgi

[zahnamede yer almas1 gereken finansal tablo tarihi itibariyla maddi duran varliklara iliskin
detay ve bakiye asagida paylasilmistir.

Maddi Duran Varhliklar 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Net Defer (TL)

Binalar 538.926.389  1.674.504.250  2.170.146.774  2.167.669.302
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.469.263 1.989.597 2.436.829 2.323.872
Tasitlar 8.402.192 9.771.163 1.125.077 995.920
Demirbaslar 11.840.372 14.202.935 8.924.106 25.967.805
Toplam 560.638.216  1.700.467.945  2.182.632.786  2.196.956.899

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar ve finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla
edinilen maddi duran varlik bulunmamaktadir.

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

Sirket; gayrimenkul portfoyiinii konsolide finansal tablolarda yatinm amag¢lh gayrimenkuller,
stoklar ve maddi duran varlik olarak simiflamakta olup, 30.06.2025 tarihinde sona eren finansal
donem itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller, stoklar ve maddi duran varliklara dair detaylar
asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kiraya Ayhk

; Edinildi 5 s e, Net Defter Kullanim Verildi ise Kira
Gayrimenkal gi Yil I el el Degeri (TL) Amaci Kiralayan  Tutan
Kisi/Kurum (TL)
Istanbul ili
G Plus Kule 1'de * x
yer alan 33 adet 22%'2(:1' asg0  PpEct R aesIm st MRS 1
bagimsiz bslim ¢
. Mugla i Yatirim Marca
G Beyond ver alan Bod ’ as
rum Bagimsiz = Amach Otelcilik i
]._5 adet bagimsiz 2022 2.123 figesi Bolum 1.458.260.787 Gayrimen Yatitim [*]
boliim "
kul AS.
. - Istanbul 11i Marjin
Wanda Vista’da yer i i
alan 34 adet 2024 353y  Paboler Bagimsiz 3,4 616,604 Stok Turizn (]
figesi Boliim Oteleilik
bagimsiz biliim AS
G Plus Kule 2°de Istanbul Ili, 2
yer alan 23 adet 2024 2021 Bagcilar Bagimsiz 5 56,433 sk uhtelif (]
2 Bolim Kiracilar
bagimsiz bolim flgesi
G Tower’da ver Istanbul i,
alan 7 adet bagmsiz 2024 743 Bageilar g1 58.866.811 Stok - -
L Bolim
bilim llgesi
G Yoo'da yer alan 6 Istanbul 1Ii, o :
adet bagymsiz 2024 272 Bageilar Bagnoiz 21.432.155 Stok MUhfel'f I
: Bolim Kiracilar
bolum ligesi \

96 /M TERA
YAT NKUL
; ANONIM SIR




Kocaeli 1li,

G Marin’de yer alan Darica Bagimsiz

8 adet baimsiz 2024 916 fhcesi Baslm 35.406.158 Stok - -
baliim
Mugla Ili,
Ortakent Projesi * 2024 7.000 Bodrum Proje 1.312.581.718 YAG - -
llgesi
Istanbul Ili,
G Hub Projesi * 2024 17.688  Kiigitkgekm Proje 505.718.484 Stok - -
ece llcesi
. Istanbul 11,
La0ParclPriesi g0y 986  Kiogikeekm Proje 80.067.031 Stok . -
ece llgesi
Marota Turizm’e ait .
Istanbul 11i
G Rotana’da yer 2018- * Bagimsiz )
alan 54 adet 2024 5.832 Bﬁgl‘::lslial Bolam 313.675.184 Stok, - -
bagimsiz boliim ** §
Marota Turizm’e ait
G Rotana’da yer [stanbul 1Ii, Otel + Maddi
alan 1 adet otel ve 9 2018 11.187 Bageilar Bagimsiz 1.772.277.391 Duran - -
adet bagimsiz fgesi Boliim Varlik
boliim *#*
) Yatinm
Maras Turizm’e ait Mugla Ili, Amagh
Milas Arsasi*** 2024 14.530 Milas flgesi At ILEBTR Gayrimen B B
kul

* m?: Arsa metrekaresidir. “*’ isareti olmayan satirlarda bagimsiz bsiim m?’si kullamilmistir.

** Sirket'in %60’mna sahip oldugu Marota Turizm’in %100 miilkiyetinde olan ve konsolidasyona tabi
gayrimenkullerinin konsolide finansal tablolara yansiyan degeridir

**% Sirket’in %100’iine sahip oldugu Maras Turizm’in %60 miilkiyetinde olan ve konsolidasyona tabi Milas
arsasinin konsolide finansal tablolara yansiyan degeridir

**%* Yukarida yer alan tablo 30.06.2025 tarihi itibari ile’dir. 9 Ada 54 Parsel Projesi’ne iliskin devir s6zlesmesi
Temmuz 2025’te imzalanmistir. Bu sebeple, 30.06.2025 finansal tablolarinda yer almamistir.

30.06.2025 tarthi itibariyla Sirket’in finansal kiralamasi: bulunmamaktadir.

9.1.2. fhraggmmm maddi duran varbklarmm, stoklarmm ve yatrnm amach
gayrimenkullerinin kullanimim etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhliklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatirim amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlari hakkinda
bilgi

Sirket’in maddi duran varliklari, stoklari veya yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflanan
gayrimenkul yatirimlarina iliskin serhler asahidaki gibidir:

Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
e ol Ay':i‘sl';;"k’l':;“;“ém K"“,‘;‘a‘;;;“ Nedeni | Verilis Tarihi|  Tutar
G Plus Kule 1’de
G Plus Kule 1’de yer Tiirkiye Elektrik Kira
alan 33 adet bagimsiz| Kira sozlesmesi Dagitim A.S. Genel R ; 21.02.2012 1.1
bolim Miidiirligi Sozlegmesi
Wanda Vista
Wanda Vista’da yer _ TEAS Lehine
alan 34 adet bagimsiz | Diger I[rtifak Hakki Toplam 15.38 m? - 19.12.2003 -
Lik Irfjfak Hakk ,




Varhiklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlamanin/ Kimin Lehine g 2 053
Varlik Ayni Haklan Tiirii Verildigi L N LT
Wanda Vista’da yer T Tliiq‘%%;h;eMz
alan 34 adet bagimsiz | Diger irtifak Hakki | . OP ey - 19.02.2003 .
Lik Kisminda Irtifak
béliim
Hakki
TEK Genel
Wanda Vista'da yer Miidiirliigii Lehine
alan 34 adet bagimsiz | Diger irtifak Hakk: 84,68 m? Lik - 04.01.1993 -
béliim Kisimda Irtifak
Hakki
Wanda Vista’da yer
alan 33 adet bagimsiz . : TEK Genel : ;
bolim (A Blok 2 nolu | ire Akdi Mudirloga Lehine | FraAkdi | 29.07.1985 L
BB Harig)
bt st | Tirkiye Elekirik
e Kira Akdi Dagitim A.S. Genel | Kira Akdi 09.09.2014 1-FL,
boliim (A Blok 2 nolu Miidiirlizi
BB Harig) g
Wanda Vista’da yer
alan 33 adet bagimsiz : ; ; ;
bolim (A Blok 2 nolu Kira Akdi TEDAS Kira Akdi 21.08.2017 1TL
BB Harig)
01/02/2022
Wanda Vista’da yer Nt T Kira tarihinden
alan 34 adet bagimsiz Kira Akdi o : baslamak 62.500 TL
it Otelcilik A.S. Sozlesmesi .
bolim iizere 10 yil
siire
G Plus Kule 2
G Plus Kule 2°de yer Tiirkiye Elektrik
alan 23 adet bagimsiz Kira Akdi Dagitim A.S. Genel | Kira Akdi 20.02.2012 1 TL
biliim Miidiirltigii
G Tower
S
: ) Kira Akdi Dagitim A.S. Genel | Kira Akdi 21.02.2017 1. TL
(Bagimsiz bglim no: Miidirlagi
486,487,488, 489) g
G Tower’da yer alan 7 : : Banka
adet bagimsiz boliim Ipotek Garanti Bankasi Kredisi 19.06.2025 300.000.000
G Yoo
5 TEAS Lehine
G Yoo da yor a1 6/ pyser irtifak Hakla | Toplam 1538 M7 . 19.12.2003 s
& Lik irtifak Hakks
TEIAS Lehine
G Yoo'da yeralan 6| .. . .. Toplam 1068,24 M?
adet bagimsiz bolum | DIECT Irtifak Hakia | ;o n o inda Irtifak i g -
Hakki
TEK Genel
. Miidiirliigii Lehine
fd;";‘; g‘f;::;’bgﬁ“m‘s Diger irtifak Hakki | 84,68 M? Lik . 04.01.1993 o
Kisimda irtifak
Hakki
G Yoo’da yer alan 6 : . TEK Genel . .
adet bagimsiz bolim Kita Akt Midirlag Lebine | oAkl | 29.07.1985 L TL
; Tiirkiye Elektrik
O Yoo'da yer 2an 6| ira Akd Dagitim A.S. Genel | >\ 030 | 09092014
& Miidiigliiz i Y
ERA
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Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Maddi Duran Kisitlamanin/ Kimin Lehine ! e R
Varlik Ayni Hakkin Tiiri Verildigi Nk R
kablo gecis
G Yoo'd lan 6 A
oo’da yer alan . ; § ; .
adet bagimsiz bolim Kira Akdi TEDAS lehine Kira Akdi 21.08.2017 1 TL
G Yoo’da yer alan 6
adet bagimsiz bdliim . . Banka
(Bagimsiz bolim no: Ipotek Garanti Bankasi Kredisi 13.06.2025 50.000.000
364,365,366,367.368)
G Marin
51.70 m? Alan
G Marin’de yeralan 8| . . . Uzerinde TEDAS
adet bagmsiz bolam | D.eer rifak Hakky | - oo )y radaringd - L1013 -
Lehine
Ortakent Projesi
s o3 ; Kat karsilhig
Ortakent Projesi Serh Sirket insait hakda 26.07.2024 -
G Hub Projesi
G Hub Projesi Serh Sirket Katkarsiigr | 13 155019 .
insaat hakk il
LLE.T.T. idaresi
Genel Miidiirliigii
i : ; Lehine Mukavele : .
G Hub Projesi Kira Akdi Merkezi I¢in 15 Yil Kira Akdi 30.06.1971 -
Miiddetle Kira
Mukavelesi
Tirkiye Elektrik
G Hub Projesi Kira Akdi Dagitim A.S. Lehine | Kira Akdi 20.07.1988 -
Kira Serhi
Tiirkiye Elektrik
G Hub Projesi Kira Akdi Dagitim Anonim Kira Akdi 27.04.2018 1 TL
Sirketi
_— : ; TEDAS Genel ; ;
G Hub Projesi Kira Akdi Midiir gt Kira Akdi 16.03.2023 I1TL
1240 Parsel Projesi
1240 Parsel Projesi Serh Sirket Katkarsihgs | 53 07 2024 :
ingaat hakk T
G Rotana’da ver alan 64 adet bagimsiz béliim
G Rotana’da yer alan
64 adet bagimsiz Kira Akdi TEDAS Lehine Kira Akdi 24.04.2018 1 TL
boliim
Alacakli : Avel
G Rotana’da yer alan .
63 ve 126 Nolu| lcrai Haciz Avrupa Elekirk | 4o i Haciz | 06.01.2025 | 1-103:615:35
Bagimsiz Bolumler Enerjisi Toptan Satig IL.
Anonim Sirketi
G Rotana’da yer alan
Alacakl : 034261
Otel. v MaBama| i pnn Ginesli Vergi | Kamu Haczi | 06.05.2022 | !-207:470.98
Nitlikli Bagimsiz Dhifst TL
Boliimler S
G Rotana’da yer alan
Otel ve Magaza
Nitelikli ~ Bagimsiz . TEK Lehine Daimi |; .
Bslumler ile 63, 64, Irtifak Hakki rtifak Halkl Irtifak Hakki | 27.02.1990 -
72, 82, 90, 91, 99,
109, 117, 118, 126, 5 3 » .
99 TERA ~
YATI NKUL DEGt

MO imww




Varlhiklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Maddi Duran Kisitlamanin/ Kimin Lehine
Varhk Ayni Hakkan Tiirii Verildigi
131, 135, 136, 140,
144, 145, 149 ve 153
No'lu Bagimsiz
Boliimlerin irtifaklar
Hanesinde

Nedeni | Verilis Tarihi Tutar

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi

Konsolide finansal tablolarda yatirim amagl gayrimenkuller, stok ve maddi duran varliklar
arasinda izlenen gayrimenkul portfoyiiniin gergege uygun degerleri agagidaki gibidir:

Ekspertiz | Ekspertiz Map GYO Konsolide
5 Payi Net Defter 3
Gayrimenkul Raporu Raporu : ST Finansal Rapor
Tarihi Numarasi Ekportiz Deden Siniflandirilmasi
Degeri (TL) **
G Plus Kule 1'de yer
alan 33 adet bagimsiz 17.01.25 | 2024/2932 | 364.090.000 313.675.184 Stoklar
boliim
G Beyond’da yer alan Yatim Amacl
15 adet bagimsiz 17.01.25 | 2024/2933 | 1.249.860.000 | 1.458.260.787 : vl
: Gayrimenkul

boliim
Wanda Vista’da yer
alan 34 adet bagimsiz 17.01.25 | 2024/2935 | 353.075.000 314.016.604 Stoklar
boliim
G Plus Kule 2’de yer
alan 23 adet bagimsiz 17.01.25 | 2024/2936 | 176.355.000 150.856.433 Stoklar
boliim*
G Towerdayeralan? | 74, 55 | 202412037 | 66910000 | 58.866.811 Stoklar
adet bagimsiz béliim
G Yoo'da yer alan 6

i 17.01.25 | 2024/2940 25.800.000 21.432.155 Stoklar
adet bagimsiz b6liim
G Marin’de yer alan 8

st 17.01.25 | 2024/2942 51.120.000 35.406.158 Stoklar
-adet bagimsiz boliim
Ortakent Projesi 17.01.25 | 2024/2941 | 1.125.000.000 | 1.312.581.718 | Y2urm Amagh

Gayrimenkul

G Hub Projesi 17.01.25 | 2024/2939 | 2.530.000.000 | 505.718.484 Stoklar
1240 Parsel Projesi 17.01.25 | 2024/2938 81.206.000 80.067.031 Stoklar

* Sirket, G Plus Kule 2 “de yer alan 3 adet bagimsiz béliimiin %60’a sahiptir. Tablodaki kalan diger tiim
gayrimenkullerde Sirket sahiplik oram1 %100’ diir.

** Ekspertiz degeri Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S$. tarafindan degerleme raporu ile tespit
edilmis 31.12.2024 itibari ile olan degerleridir.

*** 30.06.2025 tarihi itibari ile konsolide finansal tablo net defter degeridir. 9 Ada 54 Parsel Projesi’ne iliskin
devir sozlesmesi Temmuz 2025°te imzalanmigtir. Bu sebeple, 30.06.2025 finansal tablolarinda ve 31.12.2024
itibari ile yapilan degerleme ¢alismasinda yer almamustir.

Sirket’in finansallarina konsolide edilen bagh ortakliklari; s6z konus bagl ortakliklara ait
gayrimenkullerin listesi, konsolide finansal tablolardaki siniflandiriimas: ve gergege uygun
degeri ise asagidaki gibidir:




Konsolidasyona Tabi Mar GYO Sirket Sahiplik
Y
Mar GYO Bagh Ortakliklar: %
Marota Turizm 60
Maras Turizm 100
g > Bagh :
Bagh . Ekspertiz | Ekspertiz Net Defter Konsolide
Ortakhik | Gayrimenkul Gag:;:;:;;:‘“' Raporu Raporu OE:SMI:: np.l:y 5 Degeri (TL) | Finansal Rapor
g = *k
Adi Acikiama Tarihi | Numarasi Degeeri (TL)* Simflandirlmas:
Marota CLS :lt;nnaSJid ) w0l
Turizm i o b e Marota 17.01.25 | 2024/2934 | 364.090.000 313.675.184 Stoklar
; : & Turizm’e aittir
blim***
G Rotana’da %1000 ;
;‘“.;‘E yer alan 1 Marota 17.01.25 | 2024/2934 | 1.249.860.000 | 1.458.260.787 Ma‘\if‘ }:’I:“” i
e adet otel Turizm’e aittir b
G Rotana’da | %100 5
Tarota | yeralan9 | Marota 17.01.25 | 20242934 | 353.075.000 | 314016604 | Mk Duran
' adet magaza | Turizm’e aittir A
Maras 5 %601 Maras Yatinm Amagh
Tt Milas Arsasi Turizm’e aittir 03.01.25 | 2024/2944 | 327.000.000 381.523.752 Gayrimenkaul

* Ekspertiz degeri Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. tarafindan degerleme raporu ile tespit
edilmis 31.12.2024 itibari ile olan degerleridir

** 30.06.2025 tarihi itibari ile konsolide finansal tablo degeridir.

**%01.01.25-30.06.25 tarihleri arasinda 4 adet gayrimenkul Sirket biinyesine katilmistir. Bu sebeple 31.12.2024
itibari ile olan ekspertiz degeri 50 adet gayrimenkule aittir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler

9.2.1. Thrace: bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihragcinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi

30.06.2025 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda maddi olmayan duran varliklar 499.530
TL olup, haklar’dan olusmaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihra¢ccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhik derecesi hakkinda bilgiler

Yoktur.

9.2.3. isletme igi yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihrage
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarmm detay: hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimimi veya satisim kisitlayan sézlesmeler
veya diger kisitlayier hiikiimler hakkinda bilgi
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WTIAN ENKUL E-_RE.‘
N NngK i




9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihraggi bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum

10.1.1.Thraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri

Sirket’in, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren dénemlere
iliskin bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide finansal durum tablosundan segilmis olan

kalemler agagida yer almaktadir:

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Dinen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 20.757.481 74.008.720 109.306.500 73.285.250
Finansal Yatirimlar 214.298.103 177.283.196 328.195.533 -
Ticari Alacaklar 17.063.351 13.747.298 51.474.580 31.240.038
-lliskili Taraflardan Ticari Alacakiar 13.035.971 2.332.289 29.573.539 16.265.799
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.027.380 11.415.009 21.901.041 14.974.239
Diger Alacaklar 1.169.045 35.686.811 107.400.199 61.402.334
-Hligkili Taraflardan Diger Alacakiar 838.805 34.479.349 83.402.382 60.098.773
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 330.240 1.207.462 21997817 1.303.561
Stoklar 253.517.504 407.802.727  1.509.390.653  1.740.695.259
Pesin Odenmis Giderler 918.989 5.092.243 2.764.327 4.268.305
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 2.731 37.054 572.732 -
Diger Dénen Varliklar 19.944.262 6.254.055 78.675.874 88.619.442
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 527.671.466 719.912.104  2.187.780.398 1.999.510.628
Duran Varhklar

Ticari Alacaklar - - - 1.032.643
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - - - 1.032.643
Diger Alacaklar 109.036 118.096 164.761 845.054
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 109.036 118.096 164.761 845.054
Pesin Odenmis Giderler - - 2.092.889 604.211
Yatirrm Amach Gayrimenkuller 225.766.768  1.400.454.688  3.152.366.257  3.152.366.257
Maddi Duran Varliklar 560.638.216 1.700.467.945  2.182.632.786  2.196.956.899
Kullanim Hakki Varliklart 7.909.472 9.497.242 2.069.489 -
Maddi Olmayan Duran Varhklar 188.330 469.924 720.682 499.530
-Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 188.330 469.924 720.682 499.530
Ertelenmis Vergi Varligi 143.508.547 - - -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 938.120.369  3.111.007.895  5.340.046.864  5.352.304.594
TOPLAM VARLIKLAR 1.465.791.835  3.830.919.999  7.527.827.262  7.351.815.222
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(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 220.847.043 397.513.434 - 293.694.963
o e Renemmian Kine Nateh 91698471 152515004  605.717.643 -
Kiralama Islemlerinden Y tikiimliiliikler 4.146.006 7.524.073 10.193.053 -
Ticari Borglar 61.338.259 88.574.857 1.228.680.037 766.346.803
-fliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 409.198 1.103.623  1.182.235.349 742.717.633
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 60.929.061 87.471.234 46.444.688 23.629.170
gi‘;‘;‘;‘m Seglanan Faydalar Kapsamunda 776.021 3.963.266 5.513.519 8.447.856
Diger Borglar 408.750.695 154.645.995 13.387.691 422.561.789
-lliskili Taraflara Diger Borglar 394.561.179 186.447 477 - 415.578.245
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 14.189.516 8198518 13.387.691 6.983.544
Ertelenmis Gelirler 24.664.214 56.318.582 73.198.718 88.445.108
Doénem Kar Vergi Yikiimlitligi - - - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 241.195 428.973 402.054 6.734.163
lfaii’?fﬁff;f e e L 241.195 428.973 402.054 1.654.325
- Diger Kisa Vadeli Kargiliklar - - - 5.079.838
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler - - 2.969.679 -
VORI CLOL ar 812461904 901484184  1.940.062.394  1.586.230.682
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 89.238.246 36.495.992 - -
Kiralama Iglemlerinden Yiikiimlalikler 3.590.967 3.287.610 - &
Diger Borglar 41.477.382 47.609.009 20.404 2.743.418
-lliskili Taraflara Diger Borglar 4].458.714 41.458.714 - -
-Hliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 18.668 6.150.295 20.404 2.743.418
Ertelenmis Gelirler - 1.608.874 345.145.279 319.883.533
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.863.694 2.114.343 3.587.681 9.124 864
,g‘j;ffg'r’; i !,f;jff’”"" Faydalara lliskin Uzun 616.540 812.698 2.027.726 9,124,864
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 1.247.154 1.301.645 1.559.955 -
Ertelenen Vergi Yikiimliiliigii - 317.682.609 548.663.334 769.533.869
?‘8 :’(I;-J);‘N{‘ IIJJ [ZJI :_IJ 2 LV é}? L] 136.170.289 408.798.437 897.416.698 1.101.285.684
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga ait Ozkaynaklar 452.791.131  2.108.913.454  3.838.816.687  3.742.509.428
Odenmis Sermaye 2.000.000 2.000.000 500.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 333.479 333.479 83.369.652 83.369.652
Diger Sermaye Yedekleri 22.178.925 22.178.925 22.178.925 22.178.925
g:’;’l]:;gg gfﬂgrz;d;a‘;:;ﬁf“Gi‘l‘l‘:f:‘:‘:f";:’g?gzﬁ 158.617.666  $33.623.681 1.142.738.808  1.140.405.200
Gegmis Yillar Kar/Zararlan 73.341.455 1.113.053.109 1.250.777.369  2.090.529.302
Net Dénem Kari/Zaran 196.319.606 137.724.260 839.751.933 -93.973.651
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 64.368.511 411.723.924  851.531.483  921.789.428
TOPLAM OZKAYNAKLAR 517.159.642  2.520.637.378  4.690.348.170  4.664.298.856
TOPLAM A 1.465.791.835  3.830.919.999  7.527.827.262  7.351.815.222
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Isbu Izahname’de yer alan dénemler itibariyla ana hesap kalemlerine iliskin 6nemli degisimler
asagida agiklanmaktadir.

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde Sirket toplam konsolide varlig
siras1 ile 1.465.791.835 TL, 3.830.919.999 TL, 7.527.827.262 TL ve 7.351.815.222 TL olup
Sirket’in toplam varliklar igerisinde stoklar, yatirim amaglhi gayrimenkuller ve maddi duran
varlik bakiyesi’nin toplami 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu ti¢ kalemin toplanm varliklar
igerisindeki pay1 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 itibari ile sirasi ile %71,
%92, %91 ve %96’ dir.

Dénen Varhklar

Déonen varliklarin toplam varliklar igerisindeki payr 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.06.2025 itibariyla sirasiyla %36, %19, %29 ve %27 olmustur. 31.12.2022, 31.12.2023,
31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihleri itibari ile dénen varliklar icersinde stoklar bakiyesi éne
¢ikan ana kalem olup toplam dénen varliklarin sirasi ile %48, %57, %69 ve %87’sini
olusturmugtur. Izahnameye konu finansal donemlerde Donen Varliklar icerisinde bulunan
finansal kalemler; nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar, diger alacaklar,
stoklar, pesin 0denmis giderler, cari donem vergisiyle ilgili varliklar ve diger doénen
varliklar’dir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
Sirket’in izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile nakit ve nakit benzerlerinin
dagilimi1 agagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kasa 362.844 657.791 1.252.196 470.276
Bankalar 20.394.637 73.350.929 108.054.304 71.768.212
- Vadesiz Mevduatlar 20.184.129 72.879.512 73.185.334 55.068.212
- Vadeli Mevduatlar 210.508 471,417 34.868.970 16.700.000
Diger Hazir Degerler - - - 1.046.762
Toplam 20.757.481 74.008.720 109.306.500 73.285.250

Finansal Yatirnmlar

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo donemleri itibari ile finansal yatirrmlarinin dagilimu
asagidaki gibidir:

Finansal Yatirimlar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kur Korumali Mevduat - 177.283.196 328.195.533 -
Vadeli Mevduat 214.298.103 - - -
Toplam 214.298.103 177.283.196 328.195.533 -
Stoklar

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile stoklarimin tamam kisa vadeli
olup dagilimi asagidaki gibidir: Stok bakiyesinde yer alan ‘ilk madde ve malzeme’ kalemi
konsolidasyona tabi bagli ortaklik kaynaklidir. Stok deger diigiikltigii tutar ise gayrimenkuliin
ger¢ege uygun deger ile net defter degeri arasindaki fark olmasi durumunda kaydedilmektedir.
Stok bakiyesindeki en yiiksek tutar ticari mal bakiyesi olup ona iliskin detayli tabloda asagida

yer almaktadir:
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Kisa Vadeli Stoklar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
ilk Madde ve Malzeme 046.948 2.753.715 2.911.143 1.645.284
G Hub Projesi - - 322.417.196 505.718.484
1240 Projesi . - 48.245.018 80.067.031
Ticari Mallar 252.570.556  405.049.012 1.180.712.317 1.198.159.478
Stok Deger Diisiikliigii (-) - - -44.895.021 -44.895.018
Toplam 253.517.504  407.802.727 1.509.390.653 1.740.695.259
Ticari Mallar TL — Gayrimenkul Adi 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
G Plus Kule 1'de yer alan 33 adet bagimsiz bliim 94.956.756 313.675.185 313.675.184
Wanda Vista’da yer alan 34 adet bagimsiz béliim 0 314.016.604 314.016.604
G Plus Kule 2’de yer alan 23 adet bagimsiz bliim 0 150.856.434 150.856.433
G Tower’da yer alan 7 adet bagimsiz boliim 0 58.866.810 58.866.811
G Yoo’da yer alan 6 adet bagimsiz bdliim 0 21.432.155 21.432.155
G Marin’de yer alan 8 adet bagimsiz bsliim 0 35.406.157 35.406.158
G Hub Projesi 0 322.417.196 505.718.484
1240 Parsel Projesi 0 48.245.018 80.067.031
G Rotana’da yer alan 54 adet bagimsiz boliim 244.529.700 241.563.951 259.011.115
Tahincioglu 65.562.556 0 0
TOPLAM 405.049.012 1.506.479.510 1.739.049.975
Duran Varhklar

Donen varliklarin toplam varliklar icerisindeki pay: 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.06.2025 itibariyla sirasiyla %64, %81, %71 ve %73 olmustur. 31.12.2022, 31.12.2023,
31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihleri itibari ile donen varliklar icersinde yatirrm amach
gayrimenkuller ve maddi duran varlik bakiyeleri 6ne ¢ikan ana kalem olup ilgili donemlerde
yatinm amagcl gayrimenkulleri toplam duran varliklarin siras1 %24, %45, %59 ve %59 unu,
maddi duran varliklar ise sirasi ile %60, %55, %41 ve %41%’ini olusturmustur. Izahnameye
konu finansal dénemlerde Ddnen Varliklar igerisinde bulunan finansal kalemler; ticari
alacaklar, diger alacaklar, pesin 6denmis giderler, yatirim amagh gayrimenkuller, maddi duran
varliklar, kullamm hakk: varliklari, maddi olmayan duran varliklar ve ertelenmis vergi
varligi’dir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in  izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari
gayrimenkullerinin tamami kisa vadeli olup dagilimi agagidaki gibidir:

ile yatirim amach

Uzun Vadeli Yatirim

Amagh Gayrimenkuller Bagimsiz

(TL) Blok Boliim 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
G-Beyond Yalikavak A 1 18.376.144 19.134.525 19.134.525
G-Beyond Yalikavak A 2 21.316.327 22.197.215 22.197.215
G-Beyond Yalikavak A 3 149.926.001 156.109.719 156.109.719
G-Beyond Yalikavak A 4 151.168.578 157.410.633 157.410.633
G-Beyond Yalikavak B 1 18.376.144 19.134.525 19.134.525
G-Beyond Yalikavak B 2 21.316.327 22.197.215 22.197.215
G-Beyond Yalikavak B 3 149.926.001 156.109.719 156.109.719
G-Beyond Yalikavak B 4 \ 151.168.578 157.410.633 1157.410.633
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G-Beyond Yalikavak & 1 18.376.144 19.134.525 19.134.525
G-Beyond Yalikavak o 2 21.316.327 22.197.215 22.197.215
G-Beyond Yalikavak C 3 149.926.001 156.109.719 156.109.719
G-Beyond Yalikavak C 4 151.168.578 157.410.633 157.410.633
G-Beyond Yalikavak D 1 58.727.823 61.154.641 61.154.641
G-Beyond Yalikavak D 2 154.907.977 161.301.709 161.301.709
G-Beyond Yalikavak D 3 164.457.738 171.248.161 171.248.161
Ortakent - - - 1.312.581.718 1.312.581.718
Milas Arsasi ~ - - 381.523.752 381.523.752
Toplam 1.400.454.688 3.152.366.257 3.152.366.257
Maddi Duran Varhklar

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile maddi duran varliklarinin
dagilimi asagidaki gibidir. S6z konusu dagilimda binalar bakiyesi 6n plana ¢ikmaktadir. Binalar
kaleminde ise G Rotana’daki Otel ve 9 Adet Magaza bulunmakta olup detayh tablo asagida

paylasilmustir:

Maddi Duran Varhklar 31122022 31.12.2023  31.12.2024  30.06.2025
Net Deger (TL)
Binalar 538.926.389 1.674.504.250 2.170.146.774 2.167.669.302
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.469.263 1.989.597 2.436.829 2.323.872
Tasitlar 8.402.192 9.771.163 1.125.077 995.920
Demirbaglar 11.840.372 14.202.935 8.924.106 25.967.805
Toplam 560.638.216 1.700.467.945 2,182.632.786 2.196.956.899
Gayrimenkul | BaZimsiz Boliim No | Nitelik | 31.12.2024 net deger | 30.06.2025 net deger |
G Rotana 154 Otel 2.055.794.655 2.053.449.923
G Rotana 155 Magaza 46.302.049 46.249.239
G Rotana 156 Magaza 4.515.281 4.510.131
G Rotana 157 Magaza 6.131.215 6.124.222
G Rotana 158 Magaza 8.003.832 7.994.703
G Rotana 159 Magaza 12.180.758 12.166.865
G Rotana 160 Magaza 10.133.131 10.121.574
G Rotana 161 Magaza 7.577.972 7.569.329
G Rotana 162 Magaza 11.585.721 11.572.507
G Rotana 163 Magaza 7.922.160 7.913.124
Toplam 2.170.146.774 2.167.671.618
Ticari Alacaklar

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo donemleri itibari ile ticari alacaklar1 ¢ogunlukla kisa
vadeli’dir. Iligkili taraflardan ticari alacaklarin toplaminin toplam kisa+uzun vadeli alacaklar
icerisindeki payr 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 itibariyla sirasiyla %76,
%17, %57 ve %52 olmustur.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

(TL) 31.12.2022  31.12.2023  31.12.2024  30.06.2025
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 13.035.971 2.332.289 29.573.539 16.265.799
Ticari Alacaklar 3.775.404 10.831.812 21.901.041 13.624.532
Stipheli Ticari Alacaklar - - 1.362.712 2.697.034
Stipheli Ticari Alacak Kargihii (-) - - -1.362.712  -2.697.034
Alacak Senetleri 251.976 583.197 - 2.053.750
Alacak Senetleri Reeskontu -704.043
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Toplam 17.063.351 13.747.298 51.474.580 31.240.038

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

(TL)

31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Alacak senetleri o - - 1.711.458
Alacak Senetleri Reeskontu (-) - - - -678.815
Toplam - - - 1.032.643
Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile pesin dédenmis giderlerinin

dagilimi asagidaki gibidir.
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Verilen Siparis Avanslar: - 851729 2.069.127 1.051.193
Sigorta Gideri 918.989  514.135 695200 3.217.112
Diger Giderler - 407.731 - -
Faiz Gideri - 3.318.648 : .
Toplam 918.980 5.002.243 2.764.327 4.268.305
F;i‘;‘ Vadeli Pesin Odenmis Giderler 51 1) 5005 31 153093 31.12.2024 30.06.2025
Gelecek Yillara Ait Giderler - - 2.092.889 604.211
Toplam R - 2.092.889  604.211

Kullamim Hakki Varhklar ve Kiralama Islemlerinden Yiikiimliiliikler

Sirket, G Rotana Otel Rezidans projesi kapsaminda satis1 yapilan rezidanslarin aym sézlesmeye
ek olarak kira sozlesmesi diizenlenmektedir. Bu sozlesmeler igerisinde yer alan garanti kira
odemeleri TFRS 16 Kiralamalar Standartlar1 kapsaminda degerlendirilerek, konsolide finansal
tablolarda kullanim hakki varhif: ve kiralama yiikiimliiliigii olarak raporlanmistir. 30 Haziran
2025 itibartyla garanti kira 6demeleri tamamlandigindan boyle bir yiikiimliiliikk kalmamustir.

Kullamim Hakkr Varhklar: Net Deger (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Rezidans Daireler 7.909.472 9.497.242 2.069.489 -
Toplam 7.909.472 9.497.242 2.069.489 -
Kiralama Yiikiimliiliikleri (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kisa vadeli kiralama yilktimliiliikleri 4.146.006 7.524.073 10.193.053 -
Uzun vadeli kiralama yiikiimliiliikleri 3.590.967 3.287.610 - -
Toplam kiralama yiikiimliliikleri 7.736.973 10.811.683 10.193.053 -
Kiralama Yiikiimliiliikleri Vade Detay: 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
3 Aydan Kisa 235413 - 3.361.345 -
3-12 Ay Arasi 3.910.593 7.524.073 6.831.708 -
1-5 Y1l Arasi 3.590.967 3.287.610 - -
7.736.973 10.811.683 10.193.053
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

30.06.2025 tarihi itibarryla konsolide finansal tablolarda maddi olmayan duran varliklar 499.530

TL olup, haklar’dan olusmaktadir.

Maddi Olmayan Varhklar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Haklar 188.330 469.924 720.682 499.530
Toplam 188.330 469.924 720.682 499.530
Diger Alacaklar

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo donemleri itibari ile kisa ve uzun vadeli diger
alacaklarmin dagilimi asagidaki gibidir. Iliskili taraflaran diger alacak bakiyesi Sirket’in bagli
ortakliklarimin konsolidasyonu kaynakli olup 30.06.2025 itibari ile Sirket’in bireysel (solo)
finansal tablolarinda, iliskili taraflardan diger alacak bakiyesi bulunmamaktadir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar (TL) 31.12.2022  31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 838.805  34.479.349  85.402.382  60.098.773
Diger Alacaklar - - 19.967.868 883.613
Vergi Dairesinden Alacaklar 58.256 1.158.653 - 383.995
Verilen Depozito ve Teminatlar 163.492 18.481 1.905.019 35.953
Personel Avanslari 108.492 30.328 124.930 -
Toplam 1.169.045  35.686.811 107.400.199  61.402.334
Uzun Vadeli Diger Alacaklar (TL) 31.12.2022  31.12.2023  31.12.2024  30.06.2025
Verilen Depozito ve Teminatlar 109.036 118.096 164.761 845.054
Toplam 109.036 118.096 164.761 845.054

Kisa Vadeli Yukiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliiliikler kalemi agirlikli olarak kisa vadeli borglanmalar, ticari borglar ve
diger borglar kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.06.2025 tarihi itibariyla
kisa vadeli yiikimliliikler icindeki paylar sirasiyla yaklasik %18,51, %48.31 ve %26,63 tiir.

Uzun Vadeli Yikiimliliikler

Kisa vadeli yiikiimliiltikler kalemi agirhkli olarak ertelenmis gelirler ve ertelenen vergi
yiikiimliiltiklerinden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.06.2025 tarihi itibariyla uzun
vadeli yiiktimliiliikler i¢indeki paylan sirasiyla yaklasik %29,05 ve %69.87 dir.

Ticari Borglar

Sirket’in uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir. Kisa vadeli ticari borg detay1 agagidaki
gibi olup iliskili taraflara olan ticari borg bakiyesi 6ne ¢ikmaktadir. 31.12.2024 ve 30.06.2025
itibari ile s6z konusu iligkili taraf ticari bor¢ bakiyesi agirlikli olarak Sirket’in iliskili tarafi
Mar Yapt Turizm Ingaat San. ve Tic.A.S.’den alman insaat yapim hizmetlerinden

olusmaktadir
Kisa Vadeli Ticari Borglar
(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Iligkili Taraflara Borglar 409.198 1.103.623 1.182.235.349 742.717.633
Saticilara Borglar 60.700.410 87.471.234 46.444.688 24.730.809
Borg Reeskontu (-) 228.651 - - -1.101.639
3 61.338.2 88.574.857 1.228.680.037 766.346.803
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Ertelenmis Vergi Varlig: ve Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile net ertelenen vergi varlik

ve yiikiimliiliik bakiyeleri agagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi (Varhk) /

Yiikiimliiliik (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Ertelenen vergi varliklari 143.508.547 -
Ertelenen vergi yiikiimliilitkleri (-) - -317.682.609 -548.663.334 -769.533.869
Ertelenen vergi varhklari, net 143.508.547 -317.682.609 -548.663.334 -769.533.869

Finansal Bor¢lar

izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile Sirket’in finansal borg¢larinin tamamina
yakini kredilerden olusmakta olup borcu yilara sari dagilim vadelendirme yapisina iligkin

detayli tablo asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Borclar (TL) 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024  30.06.2025
Banka Kredileri 218351969 397.414.028 - 293.304.030
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisimlari 91.698.471  152.515.004 605.717.643 -
_Diger Finansal Borglar 2.495.074 99.406 - 390.933
Toplam 312.545.514  550.028.438 605.717.643 293.694.963
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar (TL) 31.12.2022  31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
Banka Kredileri 89.238.246  36.495.992 - -
Toplam 89.238.246  36.495.992 -\ -
TL 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kisa+Uzun Vadeli Banka Kredileri 399.288.686 586.425.024 605.717.643 293.304.030
_Diger Finansal Borglar 2.495.074 99.406 - 390.933
Toplam 401.783.760 586.524.430 605.717.643 293.694.963
Vadeye kalan giin 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
0—90 giin 74.112.671 127.390.040 279.382.957 390.933
90 — 365 giin 238.432.843 422.638.398 326.334.686 293.304.030
1 -5l 89.238.246  36.495.992 - -
Toplam 401.783.760 586.524.430 605.717.643 293.694.963

Ertelenmis Gelir

[zahnameye konu finansal tablo dénemleri itibari ile Sirket’in kisa vadeli ertelenmis
gelirleri agirliklar olarak bagimsiz boliim satislarina iliskin alinan miigteri avanslarindan
olusmaktadir. Uzun vadeli ertelenmis gelir bakiyesinde yer alan 319.323.741 mn TL’lik
bakiye ise Proje’de satisi gergeklesen otopark niteligindeki bagimsiz béliimden elde

edilen tutardan olusmaktadir
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Miisterilerden Alinan Avanslar 24.664.214 39.444.469 52572392 88.063.918
Ertelenmis Diger Gelirler - 15.946.933 18.403.289 -
Maag Promosyon Geliri B 927.180  2.223.037 381.190
Toplam 24.664.214 56.318.582 73.198.718 88.445.108
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Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
(TL)

31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024  30.06.2025

G Hub Projesi -
Maas Promosyon Geliri .

1.608.874

- 343.892.444 319.323.741

1.252.835

559.792

Toplam ’ -

1.608.874 345.145.279 319.883.533

Diger Borg

Sirket’in izahnameye konu finansal tablo dénemleri i

bakiyesinden olusmaktadir.

tibari ile kisa ve uzun vadeli diger
borglarinin dagilimi asagidaki gibi olup biiyiikk gogunlugu iliskili taraflar diger borg

Kisa Vadeli Diger Borglar (TL) 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
Vadesi Gegmis Ertelenmis veya

Taksitlendirilmis Vergi ve Diger 11.878.908 6.521.607 8.402.122 2.440.111
Yiikiimliilitkler

Odenecek Vergi, Resim ve Harglar 1.979.544 1.194.840 3.611.289 2.424.801
Diger Borglar - 178.379 799.271 1.543.624
Alinan Depozito ve Teminatlar 331.065 303.691 575.009 575.008
iliskili taraflara diger borglar 394.561.179 186.447.477 - 415.578.245
Toplam 408.750.696 194.645.994 13.387.691 422.561.789
Uzun vadeli diger borglar 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
Uzun Vadeli Kamuya Olan Ertelenmis

veya Taksit. Yik, - 6.131.627 - 2.283.418
Alinan Depozito ve Teminatlar 18.668 18.668 20.404 460.000
iligkili Taraflara Diger Borglar 41.458.714 41.458.714

Toplam 41.477.382 47.609.009 20.404 2.743.418

Kisa ve uzun vadeli diger borg bakiyesinin iligkili taraflar diger borglar 6zelinde daha §zet

dagilimi ise agagidaki gibidir:

Kisa+ Uzun Vadeli Diger Bor¢ (TL) 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
iliskili Taraflara Diger Borglar 436.019.893 227.906.191 - 415.578.245
Diger 14.208.185 14.348.812  13.408.095 9.726.962
Toplam 450.228.078 242.255.003 13.408.095 425.305.207
30.06.2025 itibari ile 415.578.245 TL olan iligkili taraflara diger bor¢ bakiyesinin detayi ise
asagidaki gibidir:
Iligkili Taraflara Digt_'.r Borg (TL) 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
ol R R N R — : .
Tic.AS. _
Marjin Turizm Otelcilik A.S. - - - -
Marca Turizm Otelcilik A.S. - - - -378.896.704
Prom Profesyonel Tes.Yont. Ve ) ) ) )
Otelcilik Hizmt.A.S.
Burozass Corparation Ltd -41.458.714 -41.458.714 - -
Mar Hill Turizm ve Otelcilik A.S. - - - -
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Yusef ARSLAN | - -807.474 - -
Miinir OZKOK -35.947.006 - - -36.681.541
| Toplam -436.019.893  -227.906.191 - -415.578.245 |

Diger Kisa ve Uzun Vadeli Varhk ve Yiikiimliiliikler

[zahnameye konu finansal donemlerde Sirket’in diger kisa ve uzun vadeli varhik ve
yiiktimliiliiklerinin detay asagida yer almaktadr:

(TL) 31122022 31122023  31.12.2024 30.06.2025
Kisa Vadeli Karsihklar 241.195 428973 402.054 6.734.163

= . " 8 ) - / -

Calisanlara Saglanan F. aydalara Hiskin Kisa Vadeli 241.195 428,973 402,054 1.654.325

Karsilikdar

- Diger Kisa Vadeli Kargiliklar - - - 5.079.838
Diger Kisa Vadeli Yiikiimluliikler - - 2.969.679 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.863.694 2.114.343 3.587.681 9.124.864

-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 616.540 812.698 2.027.726 9.124 864
Kargihiklar

-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 1.247.15¢4 1.301.645 1.559.955 -
6zkaynaklar

Sirket’in  6zkaynaklar: ‘6denmis sermaye’, enflasyon muhasebesinin uygulanmasindan
kaynakli ‘sermaye diizeltmesi farklar’, ‘kar veya zararda yeniden smiflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler/(giderler)’, ‘geemis yillar karlar veya zararlari® ile ‘net
donem kar veya zarar® kalemlerinde olusmaktadir. Ozkaynaklarin hesap bazinda dagilimi
asagida yer almaktadr.

Ozkaynaklar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Ana Ortakhga ait Ozkaynaklar 452.791.131  2.108.913.454 3.838.816.687  3.742.509.428
Odenmis Sermaye 2.000.000 2.000.000 500.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 333.479 333.479 83.369.652 83.369.652
Diger Sermaye Yedekleri 22.178.925 22.178.925 22.178.925 22.178.925
Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandiriimayacak Birikmis Diger 158.617.666 833.623.681  1.142.738.808 1.140.405.200
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Gegmis Yillar Kar/Zararlart 73.341.455  1.113.053.109 1.250.777.369  2.090.529.302
Net Dénem Kari/Zarari 196.319.606 137.724.260 839.751.933 -93.973.651
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 64.368.511 411.723.924 851.531.483 921.789.428
TOPLAM OZKAYNAKLAR 517.159.642  2.520.637.378 4.690.348.170  4.664.298.856

Sirket’in 30.06.2025 itibari ile 6denmis sermayesi 500.000.000 TL dir.

02.04.2024 tarihli Sirket Genel Kurul karary ile Sirket sermayesi 2.000.000 TL.’den 500.000.000
TL’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu artisin 378.000.000 TL’si geemis yil karlarindan 120.000.000
TL’si ise nakden karsilanmustir, Sermaye artis1 07.05.2024 tarihli ve 11076 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, VII-128.1 sayill Pay Tebligi’nin “Halka agcik olmayan

ortakliklarin paylarinin ilk halka arz oncesi uyulacak &n sartlar baglikli 5. Maddesine uyum

378.000.000 TL azaltilmis ve eszamanl olarak Miinir Ozksk tarafindan

1 TERA
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nakden Gdenen 264.600.000 TL ve Yusef Arslan tarafindan nakden 6denen 113.400.000 TL
olmak iizere toplam 378.000.000 TL’lik sermaye arttirims yapilmistir. S6z konusu es zamanh
sermaye azaltimi ve artirimi islemi 20.01.2025 tarihli ve 11253 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Artirim —‘

Artirim Oncesi

Sermaye Snrast | Artiim Kaynag: (Nakit, alacak Ticaret Siciline Tescil/TTSG
4 Sermaye mahsubu, ayni vb.) flan Tarihi
(T ) (TL)

378.000.000 TL’si gegmis yil
2.000.000 500.000.000 karlarindan 120.000.000 TL’si ise 07.05.2024 / 07.05.2024
nakden kargilanmistir

Sermaye esanl 378.000.000 TL
azaltilmig; 378.000.000 TL
artinlmigtir:

- Azaltim: Sermayenin 378.000.000
500.000.000 500.000.000* | TL’lik kisri Maddi Duran Varliklar 15.01.2025/20.01.2025
Yeniden Degerleme Artiglari

hesabmna geri cekilmistir

- Artirim: Sermaye 378.000.000 TL
nakden artirilmistir. ]

* Isbu Izahname tarihi itibarwyla Sirket'in giincel sermayesidir.

Ote yandan, 22.07.2025 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan karar ile
kayith sermaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas Sozlesme tadillerinin yapilmasina karar
verilmigtir. Sirket’in kayith sermaye tavam 2.500.000.000 TL olup, her biri 1,00 TL itibari
degerde 2.500.000.000 adet paya boliinmiistiir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavan; izni, 2025-2029 yillari (5 y1l) igin gegerlidir. 2029
yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutar igin, SPKdan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) y1li gegmemek
lizere yeni bir siire i¢in yetki alinmas; zorunludur. S6z konusu yetkinin almmamas: durumunda
yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.

10.2. Faaliyet sonuclar

10.2.1. ihraggmm Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi

L) 1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
(T 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Hasilat 28?.465.399 368.034.956 379.920.163 155.972.919
Satiglarin Maliyeti (-) -228.502.960 -223.349.509 -324.493.472 -79.761.080
BRUT KAR / (ZARAR) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839
Genel Yonetim Giderleri (-) -24.641.618 -38.278.973 -103.900.210 -51.610.499
Pazarlama Giderleri (-) -20.200.034 -23.358.887 -22.263.934 -3.621.407
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 280.149.867 316.145.457 444.573.654 10.432.577
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -34.540.812 -33.672.733 -74.417.042 -18.540.692

ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) 259.729.842 3;55.520.31[ 299.419.159 12.871.818




Yatiim Faaliyetlerinden Gelirler 796.804 59.777.520 987.936.837 4.599.252
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -31.502.603
FINANSMAN GELIRLERI VE

GIDERLERI ONCESI FAALIYET 260.526.646 425.297.831 1.287.355.996 -14.031.533
KARI VE (ZARARI)

Finansman Gelirleri 873.636 13.272.983 30.925.890 10.349.160
Finansman Giderleri (-) -107.714.295 -206.454.803 -323.732.110 -116.228.578
Parasal (Kayip) / Kazang - - - 347.894.462
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGi ONCESj KARI / (ZARARI) 153.685.987 232.116.011 994.549.776 227.983.511
ot iriilen Faaliyetler Vergi Gideri 99.183.519 84221105 154797843  .229.991.407
- Dénem Vergi Gideri / Geliri - - - -
- Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 99.183.519 -84.221.105 ~154.797.843 -229.991.407
DONEM KARI / (ZARARI) 252.869.506 147.894.906 839,751.933 -2.007.896
Dénem Kar1 / (Zararimin) Dagilim

- Kontrol Giici Olmayan Paylar 56.549.900 10.170.646 307.183.484 91.965.755
- Ana Ortaklik Paylari 196.319.606 137.724.260 532.568.449 -93.973.651

Hasilat ve Briit karhhk

[zahnameye konu finansal tablo dg
ve kiralamasi konusunda faaliyet
30.06.2025 itibariyla sona eren d

nemleri itibariyla Sirket agirlikli olarak
gostermis olup, 31.12.2022, 31.12.202
Onemlerde Sirket’

gayrimenkul satis
3, 31.12.2024 ve
in hasilatimin ve satiglarin maliyetinin

detaylar asagidaki gibidir:

Konsolide finansal tablo:

2onsolide finansal tablo:

1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-

Net Satislar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Yurtigi Satiglar 167.898.534 128.672.324 244.516.936 129.488.772
Kira gelirleri 119.855.267 239.753.252 140.918.716 26.488.325
Diger Gelirler - - 237.274 -
Satistan ladeler (-) -288.402 -390.620 -5.752.763 -4.178
Toplam 287.465.399 368.034.956 379.920.163 155.972.919
Satilan Malin Maliyeti (TL)

Satilan Ticari Mal Maliyeti (-) -139.853.396 -96.422.036 -141.409.083 -4.361.791
Satilan Hizmet Maliyeti (-) -48.896.165 -59.184.721 -72.223.051 -35.619.912
Personel Ucret ve Giderleri (-) -22.479.801 -42.828.542 -74.015.181 -39.469.725
Amortisman ve itfa Paylan (-) -17.273.598 -24.914.210 -36.846.157 -309.652
Toplam 228.502.960 -223.349.509 -324.493.472 -79.761.080
Briit Kar / (Zarar) (TL) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839

Bireysel (Solo) finansal tablo:

1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
Net Satislar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Gayrimenkul Satis Gelirleri 85.898.526 121.354.358 94.264.923 -
Kira Gelirleri 39.198.260 62.031.676 22.292.080 26.466.927
Toplam 125.096.786 183.386.034 116.557.003 26.466.927
Satilan Malin Maliyeti (TL)
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Satilan Ticari Mal Maliyeti (-) -22.559.114 -31.661.538 -1.349.371 -
Satilan Hizmet Maliyeti (-) -118.408.005 -78.811.869 -85.495.241 -
Toplam -140.967.119 -110.473.408 -86.844.613 -
Briit Kar / (Zarar) (TL) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839

Izahnameye konu finansal dénemler itibari ile
satiglar kaleminde Mar GYO

bulunmaktadir. Konsolide finan
Turizm’e otelcilikin faaliyetleri én plana

Sirket’in bireysel (solo) finansal tablolarinda net

gayrimenkul satis geliri ve/veya gayrimenkul kira geliri

ilintili maliyet giderlerini icermektedir,

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in Genel Yonetim giderleri agirlikh olara
Maras Turizm kaynakli olup 01.01.2025-30.06.

sal tablolard

giderleri ile danigmanlik giderleri olmugtur.

a ise bireysel (solo) tabloya ek olarak Marota
¢ikmaktadir. Satilan malin maliyeti ise net satiglar ile

k Mar GYO ve Marota Turizm ile kismen de
2025 doneminde en yiiksek iki gider personel

1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
Genel Yonetim Giderleri (-) (TL) 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Personel Ucret ve Giderleri (-) -7.560.547  -8.498.094 -71.361.137 -18.712.950
Danigmanhk Giderleri (-) -734.215  -1.349.830 -7.507.911 -10.253.327
Amortisman ve Itfa Paylar (-) -5.109.785  -7.238.700 -401.347 -7.712.866
Vergi Resim Harg Giderleri (-) -2.982.510  -3.828.153 -10.892.269 -3.700.576
ilan Reklam Giderleri (-) . : - -2.591.983
Aidat Giderleri (-) -205.217  -2.020.685 -4.966.878 -2.503.990
Sigorta Giderleri (-) -704.411 -1.591.206 -1.633.642 -1.989.312
Bilgi islem Giderleri (-) -1.219.786  -2.028.676 -869.834 -1.293.644
Kira Giderleri (-) 417693  -3.146.293 -3.831.834 -145.894
Elektrik Su Gaz Giderleri (-) -1.963.075  -2.484.175 -415.295 -32.574
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (-) -31.053 -29.754 -1.179.523 -
Yardimer Malzeme Giderleri (-) -366.399  -1.665.891 -154.501 -
Royalty Giderleri (-) -620.120  -2.978.414 -686.039 -
Diger Giderler (-) -2.726.807  -1.419.102 - -2.673.383
Toplam: -24.641.618  -38.278.973  -103.900.210 -51.610.499

Pazarlama Giderleri

Pazarlama giderleri MAR GYO ve Marota T
baglantili olarak dénemsel olarak de

urizm’in gayrimenkul ve otelcilik faaliyetleri ile
giskenlik gosterebilmektedir. Pazarlama giderlerinde;

2022, 2023 ve 2024 yillarinda komisyon gideri 6n plana ¢ikmaktadir.
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024-  01.01.2025-
(-) (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Personel Ucret ve Giderleri (-) -1.192.487 -1.645.533 -786.261 -1.998.719
Ilan Reklam Giderleri (-) - - - -1.405.399
Komisyon Giderleri (-) -14.764.993 -17.751.263  -20.415.311 -
Reklam Giderleri (-) -708.466 -2.161.358 -642.578 -
Kidem Tazminati Karsihk Giderleri ) -3.685 -5.871 -3.592 -

_Diger Giderler (-) -3.530.403 -1.794.862 -416.192 -217.289
Toplam: -20.200.034  -23.358.887  -22.263.934 -3.621.407
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Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Esas faaliyetlerden diger giderler kaleminde 2022, 2023 ve 2024 yillan igin kur fark: gideri;
01.01.2025-30.06.2025 dénemi igin ise komisyon giderleri ile dava kargilik giderleri 6ne
¢ikan tutarlardir. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler’in detay: asagidaki gibidir;

1.01.2022- 1.01.2023-  1.01.2024- 01.01.2025-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TL) 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
Cari Dénem Reeskont Gelirleri - - - 1.129.202
Kur Farki Gelirleri 10.516.145 25.684.465 72.990.074 661.783
TMS 21 Kapsaminda Cevrim Farki Gelirleri 265294210  284.640.473 336.593.045 .
Vadeli Mevduat Faiz Geliri 40.950 110.386  4.389.420 -
Kira Gelirleri - 381.566 27.057.676 -
Diger 4.298.562 5.328.567  3.543.439 8.641.592
Toplam 280.149.867  316.145.457 444.573.654 10.432.577

1.01.2022- 1.01.2023-  1.01.2024- 01.01.2025-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (TL) 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
Komisyon Giderleri (-) - - - -8.087.058
Dava Kargihik Giderleri -175.373 - - -3.742.817
Stpheli Alacak Karsiliklari - - - -1.529.068
Cari Dénem Reeskont Giderleri - - - -1.388.760
Kur Farki Giderleri -32.123.892  -32.418.014 -24.824.520 -493.796
Stok Deger Distikligii Karsilik Gideri (-) - - -44.895.021 -
Diger Giderler -2.241.547 -1.254.719  -4.697.501 -3.299.193
Toplam -34.540.812  -33.672.733 -74.417.042 -18.540.692

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

Izahnameye konu finansal dénemler itibari ile,
giderlenin detay asagidaki gibidir:

Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelir ve

1.01.2022- 1.01.2023-  1.01.2024- 01.01.2025-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (TL) 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
Yatirim Amagh Gayrimenkul Yeniden Degerleme Etkisi - - - -
Faiz Gelirleri - - - 4.599.252
Kur Korumah Mevduat Gelirleri 796.804 - 908.636.934 -
Sabit Kiymet Satis Gelirleri - 59.777.520  79.299.903 -
Toplam 796.804 59.777.520 987.936.837 4.599.252

1.01.2022- 1.01.2023-  1.01.2024- 01.01.2025-
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (TL) 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2024 30.06.2025
Menkul Kiymet Zararlari (-) - - - -31.502.603
Toplam - # - -31.502.603

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Izahnameye konu finansal donemler itibari ile, finansman gelirleri ve giderleri igerisinde

2022, 2023, 2024 yillar1 ile 01.01.2025-30.06.2025 doneminde kredi
giderleri; 2022, 2023, 2024 yillarinda ise finansman kur fark: giderleri di

finansman gelir ve giderlerinin detay asagidaki gibidir:

faiz ve komisyon
kkat ¢ekmekte olup

1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-
Finansman Gelirleri (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Iligkili Taraflardan Finansman Gelirleri - 13.264.254 - -
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Kur Farki Gelirleri 873.636 8.729 30.925.890 10.349.160
_Toplam 873.636 13.272.983 30.925.890 10.349.160
1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-

Finansman Giderler (-) (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kredi Faiz ve Komisyon Giderleri (=) -10.029.465 -72.492.178 -122.277.811 -103.947.257
Finansman Kur Farki Giderleri ) ~78.425.299 -85.059.665 -195.679.688 -9.170.830
liskili Taraf Faiz Gideri () -2.135.401 -11.188.924 -1.681.492 -
Banka Komisyon Giderleri () -16.785.155 -36.947.952 -3.709.509 -3.110.491
TFRS 16 Finansman Gideri (-) -320.794 -719.719 -238.356 -
Kidem Tazminati Finansman Etkis; (=) -18.181 -46.365 -145.254 -
Toplam -107.714.295 _ -206.454.803  323.732.110  -11 6.228.578

10.2.2. Net sat

slar veya gelirlerde meydana gelen onemli

degisiklikler ile bu

degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Izahnameye konu finansal tablo dénemleri itibartyla Sirket agirlikli olarak gayrimenkul satis
ve kiralamasi konusunda faaliyet gostermis olup, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve

30.06.2025 itibariyla sona eren dénemlerde Sirket’in hasilatinin ve satiglarin maliyetinin

detaylar1 agagidaki gibidir:
Konsolide finansal tablo:

1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-

Net Satislar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Yurtigi Satiglar 167.898.534 128.672.324 244.516.936 129.488.772
Kira gelirleri 119.855.267 239.753.252 140.918.716 26.488.325
Diger Gelirler - - 237.274 -
Satigtan fadeler (-) -288.402 -390.620 -5.752.763 -4.178
Toplam 287.465.399 368.034.956 379.920.163 155.972,919
Satilan Malin Maliyeti (TL)

Satilan Ticari Mal Maliyeti (-) -139.853.396 -06.422.036 -141.409.083 -4.361.791
Satilan Hizmet Maliyeti () -48.896.165 -59.184.721 -72.223.051 -35.619912
Personel Ucret ve Giderleri (=) -22.479.801 -42.828.542 -74.015.181 -39.469.725
Amortisman ve itfa Paylari (-) -17.273.598 -24.914.210 -36.846.157 -309.652
Toplam 228.502.960 -223.349.509 -324.493.472 -79.761.080
Briit Kar / (Zarar) (TL) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839
Bireysel (Solo) finansal ta blo:

1.01.2022- 1.01.2023- 1.01.2024- 01.01.2025-

Net Satiglar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Gayrimenkul Satis Gelirleri 85.898.526 121.354.358 94.264.923 -
Kira Gelirleri 39.198.260 62.031.676 22.292.080 26.466.927
Toplam 125.096.786 183.386.034 116.557.003 26.466.927
Satilan Malin Maliyeti (TL)

Satilan Ticari Mal Maliyeti (-) -22.559.114 -31.661.538 -1.349.371 -
Satilan Hizmet Maliyeti (-) -118.408.005 -78.811.869 -85.495.241 -
Toplam -140.967.119 -110.473.408 -86.844.613 -
Briit Kar / (Zarar) (TL) 58.962.439 144.685.447 55.426.691 76.211.839
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Izahnameye konu finansal dénemler itibari ile Sirket*in bireysel (solo) finansal tablolarnda net
satiglar kaleminde Mar GYO gayrimenkul satis geliri ve/veya gayrimenkul kira geliri
bulunmaktadir. Konsolide finansal tablolarda ise bireysel (solo) tabloya ek olarak Marota
Turizm’in otelcilik faaliyetleri 6n plana ¢tkmaktadir. Satilan malin maliyeti ise net satiglar ile

iligkili maliyet giderlerini icermektedir.

10.2.3. ihra¢einm, izahnamede yer almas;
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya

Yoktur.
10.3. ihragernin borgluluk durumu

Sirket’in 30.06.2025 itibariyla konsolide ve bire
0z kaynaklari, nakit ve nakit benzerleri agagid

dolayh olarak 6nemli

gereken finansal tablo dénemleri itibartyla
derecede etkilemis veya
parasal politikalar hakkimda bilgiler:

ysel (solo) kisa ve uzun vadeli yikiimliiliikleri,
aki tabloda detaylica gosterilmistir,

[ 30.06.2025 30.06.2025
Borgluluk Durumu (TL) Konsolide Finansal Bireysel (Solo) Finansal
Tablo Tablo
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.586.230.682 1.490.533.968
Garantili 0 0
Teminatl 0 0
Garantisiz/Teminatsiz 1.586.230.682 1.490.533.968

Uzun vadeli yiikiimliliikler
(uzun vadeli bor¢larn kisa vadeli kisimlar 1.101.285.684 820.670.560

haricg)

Garantili 0 0
Teminatl 0 0
Garantisiz/Teminatsiz 1.101.285.684 820.670.560
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 2.687.516.366 2.311.204.528
Ozkaynaklar 4.664.298.856 3.742.567.983
Odenmis/gikariimis sermaye 500.000.000 500.000.000
TOPLAM KAYNAKLAR 7.351.815.222 6.053.772.511
30.06.2025 30.06.2025

Net Bor¢luluk Durumu (TL)
Konsolide Finansallar Bireysel (Solo) Finansallar
A. Nakit 72.238.488 54.142
B. Nakit Benzerleri 1.046.762 0
C. Alim Satim Amagh Finansal Varliklar 0 0
D. Likidite (A+B+C) 73.285.250 54.142
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 293.304.030 232.500.000
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli 0 0

Kismi

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 390.933 390.933
L. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 293.694.963 232.890.933
}i. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 220.409.713 2'32.836.7&
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K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0
L. Tahviller 0
0
0

M. Diger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M)
O. Net Finansal Borcluluk (J+N) 220.409.713 232.836.791

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Thra¢ernm kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi

0
0
0
0

izahnameye konu finansal donemlerde Sirket’in baglica fon kaynaklar sirket sermayesi, banka
kredileri, ertelenmis gelirler, iliskili taraflardan alinan borg¢lar (diger bor¢ kalemi icerisindedir)’dir.
Sirket’in fon kaynaklari tablosu asagida yer almaktadir:

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Kisa Vadeli Borglanmalar 220.847.043  397.513.434 0 293.694.963
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 91.698.471  152.515.004  605.717.643 0
Ticari Borglar 61.338.259 88.574.857 1.228.680.037  766.346.803
Diger Borglar 408.750.695  194.645.995 13.387.691  422.561.789
Ertelenmis Gelirler 24.664.214 56.318.582 73.198.718 88.445.108
Diger Kisa Vadeli Yitkiimlitlitkler 5.163.222 11.916.312 19.078.305 15.182.019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 812.461.904 901.484.184 1.940.062.394 1.586.230.682
Uzun Vadeli Borglanmalar 89.238.246 36.495.992 0 0
Ertelenmis Gelirler 0 1.608.874  345.145.279  319.883.533
Ertelenen Vergi Yiikiimlilagi 0 317.682.609 548.663.334  769.533.869
Diger Uzun Vadeli Yukumltlukler 46.932.043 53.010.962 3.608.085 11.868.282
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 136.170.289  408.798.437 897.416.698 1.101.285.684
Ana Ortakliga ait Ozkaynaklar 452.791.131 2.108.913.454 3.838.816.687 3.742.509.428
Odenmis Sermaye 2.000.000 2.000.000  500.000.000  500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 333.479 333.479 83.369.652 83.369.652
Diger Sermaye Yedekleri 22.178.925 22.178.925 22.178.925 22.178.925

Kéar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis

Diger Kapsaml: Gelirler veya Giderler 158.617.666  833.623.681 1.142.738.808 1.140.405.200

Gegmis Yillar Kar/Zararlan 73.341.455 1.113.053.109 1.250.777.369 2.090.529.302
Net Doénem Kari/Zarar 196.319.606  137.724.260  839.751.933  -93.973.651
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 64.368.511 411.723.924 851.531.483 921.789.428
Toplam Ozkaynaklar 517.159.642 2.520.637.378 4.690.348.170 4.664.298.856
TOPLAM KAYNAKLAR 1.465.791.835 3.830.919.999 7.527.827.262 7.351.815.222

11.2. Nakit akimlarina iligkin degerlendirme

Izahnameye konu finansal dénemlerde Sirket’in nakit akiminda isletme faliyetlerinden nakit
akimlar1 ile finansman faaliyetlerinden nakit akimlar1 daha etkin olmustur. Isletme
faliyetlerinden nakit akimlarinde temelde stok, ticari borg ile iligkili taraflardan diger
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borglardaki artig/azalislar etkin iken; finansman faaliyetlerinden nakit akislarinda ise temelde
banka kredilerinin alinmasi/6denmesinden kaynakli giris/cikislar olmustur. Sirket’in nakit

akimlarinin detay1 agagida paylasilmistir:

TL 31.12.2022| 31.12.2023 31.12.2024 | 30.06.2025
(A) Isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar: 39.350.923 | -484.320.186 | -513.726.781 91.697.044
(B) fr’atmm Faaliyetlerinden Kaynaklanan 224.702.882 27 584.168 0 1 267.069
Nakit Akislari

(C) Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari 89.153.297| 182.691.842 18.574.582 | -145.633.418
(D) Parasal (Kayip)/Kazang¢ Farklarinin Nakit

ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 92.269.026  327.295414| 530.449.980 15.749.465
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Artig

(A+B+C+D) -3.929.636 53.251.238 35.297.781| -36.919.840
(E) Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 24.687.116 20.757.481 74.008.720 | 110.205.090
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri

(A+B+C+D+E) 20.757.480 74.008.719 | 109.306.501 73.285.250

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyac: hakkinda degerlendirme

Sirket’in  30.06.2025 tarihi itibariyla donen varhiklart 1.999.510.628 TL, kisa vadeli
yiiktimliiliikleri ise 1.586.230.682 TL’dir. Buna gore, donen varliklar kisa vadeli
yiikiimliiliikleri karsilayabilir seviyededir.

Diger yandan Sirket’in stoklarda simiflandirilan gayrimenkulleri maliyet bedeli ile takip
edilmekte olup, s6z konusu stoklarin satigindan elde edilecek nakit stoklarin kayith degerinden
daha yiiksektir.

Sirket’in halihazirda devam eden projeleri ve stoklarda yer alan bitmis bagimsiz bol{imlerin
satigindan, otel gelirlerinden ve kiralama gelirlerinden gelir elde edilmesi planlanmaktadir.

11.4. Isletme sermayesi beyam

[zahname tarihinden itibaren 12 aylik bir dénem igin Thrage1’min isletme sermayesi meveut
yiikiimliiliiklerini karsilamada yeterlidir. Thraggimin 12 aylik siirenin sonunda igletme
sermayesi sikintis1 yasamayacagi tahmin edilmektedir.

Net isletme sermayesi firmanin likit varliklari ile kisa vadeli borglarint kargilama yetenegini
gosterir ve temelde donen varliklar ile kisa vadeli yiikiimliiliikkler arasindaki fark olarak
hesaplanir. Buna gére, izahnamede incelenen finansal donemler itibariyla Sirket’in net isletme
sermayesi asagidaki tabloda sunuldugu gibidir:

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Diénen Varliklar 527.671.466 719.912.104 2.187.780.398 1.999.510.628
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 812.461.904 901.484.184 1.940.062.394 1.586.230.682
Net isletme Sermayesi -284.790.438 -181.572.080 247.718.004 413.279.946

Sirket’in 30.06.2025 itibariyla net isletme sermayesi 413.279.946 TL dir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak omemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarmnin kullanimina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.
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11.6. Yonetim Kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan
onemli maddi duran varlklar icin 6ngoriilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihraggimin
arastirma ve gelistirme politikalan1 ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
13. EGILiM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi

Turkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, pivasa kosullari, sektorel
dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman
maliyeti, global ¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi, doviz kurundaki
dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat yatirimindaki girdi maliyetleri ve girdi
maliyetlerine bagli olarak insaat stoklarindaki deger artislari, tilkemizde meydana gelen deprem
felaketleri, enerji fiyatlarindaki beklentiler, diinyay: etkisi altina alan Covid 19 pandemisi, farkli
diger sebeplerden kaynakli konut fiyatlarindaki degisimler, yabancilarin yatinm yapmak
suretiyle istisnai T.C. vatandashifi kazamimlarina iliskin diizenlemelerdeki degisimler gibi
konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldig: sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler
arasindadir.

13.2. ihrat;g:mm beklentilerini onemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Isbu Izahname’nin 5. maddesinde belirtilen riskler disinda, Sirket’in beklentilerini 6nemli
olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thra¢qinin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.

14.2. Thrageimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢cmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur.

14.5. Daha 6nce yapilms kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla
hala dogru olup olmadig hakkinda bilgi

Yoktur.
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15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. ihra¢cinin genel organizasyon semasi

Yonetim Kurulu

Genel Midiir

Yatirime iliskileri
girimi Birimi

Is ve Proje

v S Pazarlama ve Satis
Gelistirme Birimi

Mali ve idari isler Birimi

15.2. idari yapr
15.2.1. Thraceinin yonetim kurulu iiyeleri hakkmmda bilgi
Sermaye Pay1
. : - Son 5 Yilda ihra¢cida Gorev Siiresi /
a1 Sovil Gorevl W adeps! Ustlendigi Gorevler | Kalan Gérev Siiresi
(%) (TL)
Yonetim Basgilljranl\'éa:& l\:l?ar Yonetim Kurulu 22.07.2025 tarihinden
Miinir Ozkok Kurulu = Baskani, Yoénetim itibaren, 22.07.2028 70 350.000.000
Bask 3458 Kurulu Uyesi tarihine kadar
g Bagcilar/istanbul R LASR
Yonetim | BB MaLMIMAT | yignetim Kurulu | 22.07.2025 tarihinden
Yusef Arslan | Kurulu Bagkan e Bagkan Yardimcisi, itibaren, 22.07.2028 30 150.000.000
Yard L158 Yonetim Kurulu Uyesi tarihine kadar
) Bagcilar/Istanbul
Baglar Mah. Mimar 22.07.2025 tarihinden
Yonetim Sinan Cad. No: T - .| fitibaren, 22.07.2028
Rober Varon Kitrulis Oyesi 33/488 Yonetim Kurulu Uyesi tarihine kadar - -
Bagcilar/Istanbul
Ydénetim Baglar Mah. Mimar 07.10.2025 tarihinden
Tumay Olcay | Kurulu Uyesi Sinan Cad. No: « a— itibaren, ilk genel
Ozkok 33/488 Yonetim Kurulu Uyest |y tarihine kadar | ° '
Bagcilar/istanbul
ooy, | PR | PR VAR i | 22.07.2025 tarihinden
ey Yénetim =N | Yonetim Kurulu Uyesi | itibaren, 22.07.2028 | - -
Erkan | gurulu Oyesi S tarihine kadar
Y Bagcilar/Istanbul
A Bagimsiz ; 22.07.2025 tarihinden
’;’;Ezg‘ Yonetim B""Sgi‘;‘a’n“’éa;‘d Tq’;r_’a‘ Yonetim Kurulu Uyesi | itibaren, 22.07.2028 | - -
Kurulu Uyesi T tarihine kadar




Adi Soyadi Gorevi Is Adresi

Son 5 Yilda ihra¢cida Gorev Siiresi /

Sermaye Pay1

Ustlendigi Gorevler | Kalan Gorev Siiresi

33/488
Bagcilar/istanbul

15.2.2. Yionetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi

Isbu Izahname tarihi itibariyla gorevli olan Sirket’in yonetimde s6z sahibi personellerine iliskin
bilgiler agagida sunulmaktadir.

S'I[[I)ll:'as ‘:::::!aa Gorey Doy
AdiSoyadi | Gérevi Is Adresi ArAcet €34 Siiresi/Kalan Pay
Ustlendigi ;
Gorev Siiresi
Gorevler TL %
Leon Genel Baglar Mah. Mimar Sinan Cad. Belirsiz
Yehuda s No: 33/488 Bagcilar/Istanbul Genel Miidiir S - -
Rvitary Miidiir Siireli

15.2.3. ihragg son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraggmin kurucular: hakkinda bilgi
Thragg1 son 5 yil igerisinde kurulmamustir.

15.2.4. Thraggimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihrag¢1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi

Ihragg1 son 5 il igerisinde kurulmamis olup mevcut yonetim kurulu, yonetimde séz sahibi
personel ve kurucular arasinda akrabalik iliskisi bulunmamaktadir.

15.3. Ihraceinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Miinir Ozkok — Yonetim Kurulu Baskam

Miinir Ozkok, 1959 yilinda Mardin'de dogmus olup evli ve 3 ¢ocuk babasidir. Is hayatina erken
yaslarda baglamistir. 2006 yilinda kurulan Mar Yap: Turizm Insaat San.ve Tic.A.S.’nin
ozellikle biiyiik 6lgekli ve markali projelerde yetkin bir konuma gelmesi noktasinda Sirket’in
Kurucu Ortagi ve Yonetim Kurulu Baskam Miinir Ozkék’in 6nemli katkilari olmustur. Miinir
Ozkok, aym zamanda, 1983 yilinda kurdugu Midas Pazarlama ve Dis Ticaret A.S.” nin Yénetim
Kurulu Uyeligi gérevini siirdiirmektedir. Ozkok'iin liderliginde Midas, Tiirkiye altin zincir
alaminda {iretici ve ihracatg1 olarak konumlanmigtir. Miinir Ozk&k, ayrica yenilenebilir enerji
sektoriinde yatirimlara imza atan Maras Enerji Yatinmlari A.$.'nin ortagidir. Bu sirket,
stirdiiriilebilir enerji ¢oziimleri gelistirme ve gevresel etkileri azaltma konusundaki faaliyet
gostermektedir. Basta turizm ve gayrimenkul sektorleri olmak {izere bir¢ok firmanin ortag:
ve/veya Yonetim Kurulu baskanh@ gorevini siirdiiren Miinir Ozkok farkli sektorlerde
girisimeilik, liderlik, st diizey yoneticilik basta olma tizere uzun yillara dayanan bir tecriibeye
sahiptir.

Yusef Arslan — Yonetim Kurulu Bagskan Yardimecisi

Yusef Arslan, 1964 yilinda [zmir’de dogdu. 1986 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Ingaat
Fakiiltesi’nden basar1 ile mezun oldu.1993 senesine kadar yurtdisi insaat sirketlerinde
profesyonel olarak santiye sefligi ve proje midiirliigii pozisyonlarinda gérev aldiktan sonra,
1993 yilinda kurdugu Leyar Construction Ltd firmasi ile yurtdis: taahhiit islerine devam etti.
1997 yilinda kurulan ve hidro elektrik santralleri isleten Maras Enerji Yatirimlar: San ve Tic
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AS’nin ti¢ kurucu ortagindan biridir. 2004 yilinda KKTC’de Gayrimenkul gelistirmek amaciyla
YandY Construction Firmasini kurdu halen aktif olarak faaliyetlerini siirdiirmektedir. 2006
yilinda Miinir Ozkék ile birlikte Mar Yap1 Turizm Insaat San ve Tic A.S kurmuslardir ve
Tiirkiye’de gayrimenkul alaninda bir ¢ok ilke imza atmiglardir. Yusef Arslan 35 yildan bu yana
cesitli Gayrimenkul projelerinde, gelistirici ve miiteahhit olarak ¢alismalarini siirdiirmektedir.

Rober Varon — Yonetim Kurulu Uyesi

Robert Varon 1978 yilinda Istanbul'da dogmustur. 1998 - 2000 yillar1 arasinda Istanbul'da
Thomson Reuters Corporation'in bir yan kurulusu olan Prometric'te Teknoloji Merkezi Miidiirii
olarak gérev yapan Robert R. Varon, kariyerine teknoloji alaminda geng yasta giiglii bir
baslangic yapti. 2000 - 2002 yillar1 arasinda Hollanda'da Thomson Learning Systems'te
Teknoloji Merkezi Uzmam ve Egitim Mudiirii olarak caligarak uluslararasi deneyimini
derinlegtirdi. 2002 - 2008 yillar1 arasinda Serimak Ltd. Sti.'de Satis ve Yeni Is Gelistirme
Miidiirii olarak gorev alarak sirketin biiylimesine ve yeni is firsatlarinin yaratilmasina énemli
katkilarda bulundu. 2008 - 2012 yillar1 arasinda Nano Girisim Ltd. Sti.'nin kurucusu olarak
cesitli sektorlerde yenilikei ¢oziimler gelistirdi ve sirketin biiyiimesini ydnlendirdi. 2012 yilinda
Mar Yapi Turizm Insaat San. Tic. A.S.’nde Is Gelistirme Direktorii olarak goreve baslayan
Varon, burada gosterdigi basarili performansla halen Genel Miidiir olarak gérevine devam
etmektedir. Varon, evli ve bir ¢ocuk babasidir.

Tumay Olcay Ozkok — Yonetim Kurulu Uyesi

Tumay Ozkok, lisans egitimine University of Illinois at Urbana-Champaign’de ingaat
Miihendisligi béliimiinde baslamig, iki yilin ardindan egitimine New York’taki Berkeley
College’da Isletme alaninda devam etmistir. Bir yil siiren bu egitimin ardindan Bahgesehir
Universitesi’ne gegis yaparak Isletme lisans programini tamamlamustir. 2020 yilindan bu yana
Mar Yapi biinyesinde gérev yapan Ozkok, sirketin satis ve pazarlama, turizm ve is gelistirme
departmanlarinda aktif roller tistlenmigtir. Bu siire zarfinda konut ve turizm projelerinin satis
stratejilerinin olusturulmasi, marka konumlandirmasi, miisteri iligkileri yonetimi ve yeni is
firsatlarinin  gelistirilmesi alanlarinda deneyim kazanmustir. Stratejik planlama, pazarlama
yonetimi ve proje gelistirme konularinda giiglii bir altyapiya sahip olan Ozkok, Tiirkge ve
Ingilizce dillerinde ileri diizeyde iletisim kurabilmektedir. Spor, turizm ve saglik alanlarina 6zel
ilgi duymakta; yenilik¢i, dinamik ve sonu¢ odakli bir bakis agisiyla profesyonel
gelisimini siirdiirmektedir.

Hiiseyin Erkan — Bagimsiz Yonetim Kurulu I"Jyesi

Hiiseyin ERKAN 1958’de Konya’da dogdu. Liseyi Konya’da bitirdikten sonra, Brigthon,
Ingiltere’de English Language Center’da sertifika programim tamamladi. 1979°da, Orange
County Community College’dan isletme On lisansi aldi. Lisans 6grenimini Iktisat ve
Uluslararas: Isletme dalinda New York Universitesi Stern Isletme Fakiiltesi’nde 1981°de,
yiiksek lisans 6greninimi yine aym iiniversitede Uluslararasi Isletme ve Finans alaninda 1984°te
tamamladi. MBA tez calismasini New York’ta Birlesmis Millet Kalkinma Programi’nda
(UNDP) “UNDP Fonu Kur Riski Yonetimi” konusunda yapan ERKAN, 1984 yilinda
Tiirkiye’ye donerek Konya Endiistri ve Ticaret A.S., Burak Insaat ve Madencilik A.S.’de
Yonetici ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak galigmaya basladi. 1988 yilinda buradan ayrilarak
Istanbul’da kurulu Plas Plastik A.S.’ye Genel Miidiir Yardime: olarak gegti. 1990 yilina kadar
calistifn Plag Plastik A.S.’den sonra, 1990-1996 yillar1 arasinda, Deger Menkul Degerler
A.S.’de uluslararas1 sermaye piyasalari uzman, Delphi Securities, Cebelitarik’ta ve Bankers
Trust’ta aragtirma uzmani, Tezal Menkul Degerler A.S.’de Yénetici-Yonetim Kurulu Uyesi,
Konya Cimento Sanayi A.S.’de Denetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapti. ERKAN, 1994
yilinda, istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda Dis Iliskiler, Arastirma ve Uluslararas: Pazar

TERA
w A MENKUL DEB£RLYR
Ti

NO imw




Birimleri Miidiiri olarak calismaya basladi. 1996 yilinda IMKB Bagkan Yardimciligina
yiikselen ERKAN, bu gorevini 2006 yilina kadar siirdiirdii. Hiiseyin ERKAN, 2007-2011
yillarinda Borsa [stanbul Baskani olarak gorev aldi. 2012-2014 yillar arasinda Diinya Borsalar
Federasyonu’nda CEO’luk; 2015-2016 yillarinda BTA Consulting’'nde damsmanlik, 2016-
2017°de Suudi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nda Baskan ve Kurul Danigmani idi. 2017-2021 yillari
arasinda gesitli donemlerde Suudi Borsasi CEO Bas Danigsmani, Suudi Arabistan Merkezi
Saklama Kurulusu yonetim kurulu tiyeligi ve Suudi Arabistan Merkezi Karsi Taraf Takas
Kurulusu yonetim kurulu tyeligi gorevlerini iistlendi. Erkan, 2012 yilindan beri Konya
Cimento’da yonetim kurulu tyeligini devam ettirmekte aynm1 zamanda uluslararas: sermaye
piyasalari damigmanhfi yapmaktadir. ERKAN, kariyeri boyunca, DEIK Tiirk-Japon Is
Konseyi’nin Yiiriitme Kurulu Uyeliginde bulundu, kurulusunda yer aldig1 Avrasya Borsalar
Federasyonu’nun (FEAS) IMKB Temsilciligini ve Koordinatorliigiinii yapti. ERKAN, OECD-
IMKB KOBI’ler ve Sermaye Piyasalar1 Ortak Proje Koordinatorliigii, Giineydogu Avrupa
Sermaye Piyasalan Isbirligi (SECI) Ortak Proje Koordinatérliigi, ISEDAK-IMKB islam
Konferans1 Tegkilati Sermaye Piyasalari Proje Koordinatorliigii goérevlerinde bulundu.
ERKAN, IMKB’yi Diinya Borsalar Federasyonu (WFE) ve Uluslararas1 Menkul Kiymetler
Komisyonlan Orgiitii (I0SCO) nezdinde temsil etti.

Ali Batu Karaali — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1960 yilinda Roma dogumlu Ali Batu Karaali, 1984 yilinda Bogazi¢i Universitesi Endiistri
Miihendisligi Béliimii’nden mezun olmustur. 1984 - 1986 yillarinda Bogazigi Universitesi’nde
Endustri Miihendisligi tizerine yliksek lisans yapmustir. Ayrica 1984 - 1987 yillan arasinda
Bogazici Universitesi’nde arastirma gorevlisi olarak ¢alismustir. 1987 - 1989 yillar arasinda
Iktisat Bankas1 T.A.S.’de d6viz piyasasi miidiir yardimcisi, 1989 - 1991 yillan arasinda
Bahreyn Citibank NA’da Para Piyasas1 Mudir Yardimcisi, 1991 - 1995 yillar1 arasinda
Chemical Bank A.S.’de Genel Miidiir Yardimcis1 Vekili olarak ¢alistiktan sonra, 1995 - 1996
yillar1 arasinda finansal danmismanhik yapmistir. 1996 - 2001 yillarinda Citibank N.A.’da Hazine
Genel Midiir Yardimeis: Vekili ve 2002 yilinda aym kurumun Bahreyn merkezinde Hazine
Genel Miidiir Yardimeisi vekili olarak gérev almigtir. 2002 - 2004 yillarinda Hsbe Bank A.S.’de
Hazine Grup Bagkani olarak gorev almigtir. 2004 - 2006 yillarinda Londra’da Merrill Lynch
Yerel Para Birimi Tiirk Lirasi Direktorii olarak ¢alistiktan sonra Hsbc Bank A.S.’de Agustos
2006 itibariyle Hazine ve Sermaye Piyasalarindan Sorumlu Genel Miidiir Yardimeilig
gorevine getirilmistir. 2017'ye kadar Hsbc'de kalan Karaali, sonra 2 y1l kadar Akbank hazinesini
yonetmis, oradan da 2019'da ayrilmustir. 2019 dan bu yana firmalara danigsmanlik hizmeti
vermektedir.

Leon Yehuda Arslan — Genel Miidiir

Leon Arslan, ingaat mithendisligi, gayrimenkul gelistirme ve turizm alanlarinda uluslararasi
deneyime sahip bir profesyoneldir. University of California San Diego’da Yapisal Miihendislik
lisans egitiminin ardindan, halen Ecole Hoteliére de Lausanne’de (EHL) MBA in Hospitality
yiiksek lisans programina devam etmektedir.

Kariyerine San Francisco’da Clark Construction’da baslamus, biiyiik 6l¢ekli konut ve karma
kullanim projelerinde biitce yoOnetimi, fizibilite analizi ve slirdiriilebilirlik alanlarinda
calismustir. Daha sonra Istanbul’da Mar Yap: biinyesinde 1.200 anahtarlik otel ve rezidans
portfoyiiniin yonetiminde Genel Miidiir’e destek vermis, yeni yatirim projeleri i¢in piyasa
analizleri ve finansal projeksiyonlar hazirlamistir. Ayrica sirketin ilk kez kendi otellerini
bagimsiz yonetmesini saglayan kisa donem konaklama modelini hayata gegirmistir.

Tiirkce, Ingilizce ve Fransizca’yr akici sekilde konusabilmekte, siirdiiriilebilirlik, turizm,
gayrimenkul ve teknolojiye 6zel ilgi duymaktadir.
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15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarmnda bulundugu veya ortagi
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylan ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine dair

bilgi

Asagidaki tablolarda, yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi personel agisindan
ilgililerin son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag: oldugu biitiin
sirketlere ve ayrica, soz konusu kisilerin anilan sirketlerdeki pay sahipligine iligkin bilgilere yer

verilmistir.
Miinir Ozkiok — Yonetim Kurulu Baskam
: Sermayesi Pay Tutan
Unvam Faaliyet Konusu
4 (TL) (TL)

Mnr Arazi Gelistirme ; o g 2 ;

Pttt Ticaret_A.S. Bina projelerinin gelistirilmesi 100.000 70.000
hax Y.apl Tgnzm ngaa) ikamet amacli binalarin insaat 45.000.000 31.500.000
Sanayi ve Ticaret A.S.

Gayrettepe Rezidans -

Konaklama Hizmetleri AR, k]'_i;’,;";‘s‘lzt‘]‘:fﬁye""”“'“ 3.000.000 | 2.100.000
Otelcilik Ticaret A.S. Y

Mtdas Pazarlama ve Dis Mucevhei‘ ve tgkl toptan 50.000.000 13.655.000
Ticaret A.S. ticareti

Marca Otelcilik Yatirim Otel vb. kona}damalyer]ermm 10.000.000 7.000.000
AS. faaliyetleri

Mldas‘ Hedlj./ehk Esya Dege"rll melalle.rdf:n taki ve 500.000.000 | 99.500.000
Sanayi ve Ticaret A.S. miicevherlerin imalati

Prom Profesyonel Tesis ) 5 g

Yonetimi ve Otelcilik Otel vb- konakdama yerlerinin | 9 g 70.000
Hizmetleri A.S. Y

Ota Antakya Gayrimenkul : e B R e e ;

Mpaatve Turbma A5 Bina projelerinin gelistirilmesi 33.500.000 11.155.500
Dost Ingaat Turizm ve . C . .

lnsaat AS, Bina projelerinin gelistirilmesi 93.575.000 600
Ozaksu Gayrimenkul - g :

okiitn v T A%, Ingaat Faaliyetleri 16.500.000 5.500.000
Ozkok Yapi Turizm Sanayi - v N

ve Ticaret Limited Sirketi Ingaat Faaliyetleri 300.000 100.000
Marjin Turizm Otelcilik Otel vb. kona}(]atna.yerlerlnln 2.000.000 1.400.000
A.S. faaliyetleri

Marsim Gayrimenkul Otel vb. konaklama yerlerinin

Yatirim ve Turizm A.S. faaliyetleri 2.000,000 1:400.000
Mar Hill Turizm ve Otel vb. konaklama yerlerinin -
Otelcilik A.S. faaliyetleri Moo | Bam.cen
Mar Ada Turizm ve Otel vb. konaklama yerlerinin ol

Otelcilik A.S. faaliyetleri RACEOD) ||| oeRiem
Marns Enexji Yagrimlan Elektrik enerji firetimi 10.000.000 | 900.000
San ve Ticaret A.S.

MarMimarhlIngatve Bina projelerinin gelistirilmesi 10.666.120 10.666.120

Gayrimenkul San. Tic. A.S.
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Yusef Arslan — Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

4y Sermayesi Pay Tutar1
Unvani Faaliyet Konusu
5 (TL) (L)
Mnr Arazi Gelistirme ; R o ;
Yatirtin vé Ticaret A.S. Bina projelerinin gelistirilmesi 100.000 30.000
Wiar R apt Turiz Ingaat ikamet amagl1 binalarin ingaat 45.000.000 13.500.000
Sanayi ve Ticaret A.S.
Gayrettepe Rezidans G4
Konaklama Hizmetleri el kf‘;‘;?fjﬂiiy“l”m‘“ 3.000.000 900.000
Otelcilik Ticaret A.S. Y
Marca Otelcilik Yatinm Otel vb. kona_klama_yerlermm 10.000.000 3.000.000
AS. faaliyetleri
Prom Profesyonel Tesis "
Yonetimi ve Otelcilik VRIS o 100.000 30.000
Hizmetleri A.S. ayetier
Marjin Turizm Otelcilik Otel vb, konalklama_yerlermm 2.000.000 600.000
AS. faaliyetleri
Marsim Gayrimenkul Otel vb. konaklama vyerlerinin
Yatirim ve Turizm A.S. faaliyetleri £:000,000 609-000
Mar Hill Turizm ve Otel vb. konaklama yerlerinin
Oteleilik AS. faaliyetleri 12,000,500 2700000
Mar Ada Turizm ve Otel vb. konaklama yerlerinin .
Otelcilik A.S. faaliyetleri A0 1228000
by Kl il Elektrik enerji tiretimi 10.000.000 2.031.000
San ve Ticaret A.S.
Tumay Olecay Ozkok —Yonetim Kurulu Uyesi
’ Sermayesi Pay Tutan
Unvani Faaliyet Konusu
5 (TL) (TL)
Midas Dakom Sangyi ve ihracat, ithalat 1.000.000 199.000
Ticaret A.S.
Hiiseyin Erkan — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
z Sermayesi Pay Tutari
Unvani Faaliyet Konusu
4 (TL) (TL)
C(_}ffeehcmus Gida Tic. Ltd. Restoran ve Ylyecgk Igecek 600.000 180.000
Sti. Hizmetleri
Ali Batu Karaali — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
< 2 Pay
Unvanmi Faaliyet Konusu Sermayesi Tutar
XVA LIMITED Danmigmanlik Hizmetleri - .
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Leon Yahuda Arslan — Genel Miidiir
Unvani Faaliyet Konusu Sermayesi (TL) Pa{,g:;a“
Coin Club Teknoloji ve Bilgisayar Programlama
Yatirim A.§. Faaliyetleri $0.000 50.000

15.5. Son 5 yilda, ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢cmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarmmin kétiiye kullamlmasi, kacakeilik, vergi kacak¢ihfi veya haksiz mal edinme
su¢larindan dolay: alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihragcinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular: ve yaptirimlar hakkinda bilgi

Yoktur.

15.7. Son § yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhi@in meveut yonetim kurulu iiyeleri ile ydonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve demetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihrag¢iya kars: gorevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasindaki ¢ikar
catismalarina iligkin bilgi

Yoktur.

15.10. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gérev almalari icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan anlasmalar hakkinda
bilgi

Yoktur.




15.11. ihraceimin ¢ikardigs ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye piyasasi
araglarmin satisi konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap donemi itibariyla ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in
s6z konusu Kkisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler

Sirket’in Uist diizey yoneticilere sagladigi iicret ve benzeri menfaat bulunmamaktadir.

16.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek icin ihra¢¢inin veya bagh ortakhiklarinm aywrnms oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar

Yoktur.
17. YONETIiM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thra¢eimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu girevde bulundugu déneme iliskin bilgiler

Vinetim Kurulu Uyeleri ile Yonetimde S6z Sahibi Personel

Son 5 Yilda ihracaida

Ustlendigi Gorevier COreyDRreAl

Adi Soyadi Gorevi

Yonetim Kurulu Bagkani, | 22.07.2025 tarihinden itibaren,

Mimip Ozkok: | Yonetm Kumulu Baskant | * vt Riuruliy Dyest 22.07.2028 tarihine kadar

Yonetim Kurulu Baskan
Yardimeisi, Yonetim
Kurulu Uyesi

22.07.2025 tarihinden itibaren,
22.07.2028 tarihine kadar

Yonetim Kurulu Baskan

Yusef Arslan —

22.07.2025 tarihinden itibaren,
22.07.2028 tarihine kadar

07.10.2025 tarihinden itibaren,

Rober Varon Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

Tumay Olcay Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Korulu Oyesi

Ozkok ilk genel kurul tarihine kadar
Hiisevin Erkan Bagimsiz Y onetim Yonetim Kurulu Uyesi 22.07.2025 tarihinden itibaren,
Y Kurulu Uyesi 22.07.2028 tarihine kadar
P Bagimsiz Ydnetim Yéonetim Kurulu Uyesi 22.07.2025 tarihinden itibaren,
Kurulu Uyesi 22.07.2028 tarihine kadar
Leon Yehuda Genel Miidiir Genel Midiir )

Arslan
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17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihrag¢r ve bagh ortakhklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade

Yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
Sirket tarafindan 6deme yapilmasim veya fayda saglanmasini dngdren herhangi bir sdzlesme
bulunmamaktadir.

17.3. ihragginin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyad
ve bu komitelerin gorev tanimlan

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi, “Ydnetim
kurulunun gérev ve sorumluluklarimn saglikli bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK ve
sermaye piyasas: mevzualina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev
alanlari, ¢calisma esaslart ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag: yonetim
kurulu tarafindan belirlenir.” seklinde olup; bu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in mevcut
yonetim kurulu iiyelerine iligskin detayl bilgi yukarida verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim
Komitesi kurulacaktir. flgili komitelerin Sirket paylarinin halka arzim takiben SPK’nin 1I-17.1
sayill Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum gergevesinde ve bu Teblig'de belirtilen siirelere
uyularak ve her haliikdrda en ge¢ halka arzdan sonra gergeklesecek ilk genel kurul toplantisina
kadar faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

17.4. Ihraggmin Kurulun Kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama

Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baslikli 16'nc1 maddesine gére;
“Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
llkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu
kararlar: gegersiz olup esas sozlesmeye aykirr sayilir. Yonetim kurulunda gorvev alacak
bagimsiz tiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.”” denilmektedir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, paylan ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran
ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar iigiincii
gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacagi Ongériilmiistiir. Dolayisiyla Sirket,
Kurulca yeni listenin ilanina kadar t¢iincii grup i¢inde yer alacaktir. Kurumsal Yonetim Tebligi
kapsamindaki s6z konusu yiikiimliiliklere Sirket’in paylarimin Borsa’da islem gdrmeye
baglamas1 sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamasi
gerckmektedir. Bu baglamda Sirket, paylarinin Borsa’da islem gérmeye baslamasindan sonra
yapilacak ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamis
olacaktir.

Sirket’in yonetim kurulunun 21.07.2025 tarih ve 2025/03 sayili karan ile Sirket tarafindan
ticretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kar dagitim politikasi, bagis ve yardim
politikas1 belirlenmigtir. Yonetim kurulu karar ile belirlenen politikalar 22.07.2025 tarihli
olaganiistii genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goriislerine sunulmus ve pay
sahiplerinin onayina sunulanlar kabul edilmigtir. Yonetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili

politikalarin igerigi asagidaki sekildedir.
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Ucretlendirme Politikasi

1. Amag




Ucretlendirme politikasimn amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Ana Sézlesme
hitkkiimleriyle uyumlu olarak, Sirketin uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak, yonetim kurulu
ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ticretlendirme esaslarinin belirlenmesidir.

Sirket ticretlendirme konusunda 6362 sayili1 Sermaye Piyasas: Kanunu, 6102 sayih Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1),
sermaye piyasasi mevzuati, ilgili difer mevzuat ve diizenlemelere uyar. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirlikteki Kurumsal
Yonetim Tebligi’'nde diizenlenen Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gerceklestirilmesine azami 6zen gosterir.

Sirket Ucretlendirme Politikasi, SPK’nin Kurumsal Yonetim Tebligi (1I-17.1) uyarinca
hazirlanmis olup; pay sahipleri bagta olmak iizere tiim menfaat sahiplerine Sirket’in kurumsal
internet sitesi araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Ucretlendirme Politikasi, SPK Kurumsal Yoénetim Ilkeleri cercevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulmus, Sirket genel kurul toplantisi giindeminde ayr bir madde olarak pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur ve goriisleri alinmigtir. Sirket’in ticretlendirme politikasinin
izlenmesi, gbzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi Yénetim Kurulu'nun
yetki ve sorumlulugu altindadir. Ucretlendirme Politikasi’nda yapilacak degisiklikler Yonetim
Kurulu’'nun onayim takiben, genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goriisiine
sunularak, Sirket’in kurumsal internet sitesinde yayimlanir.

3. Ucretlendirme Esaslar

Ucret komitesi, bu komitenin bulunmamas1 durumunda, kurumsal yonetim komitesi, yonetim
kurulu tyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek icretlere iliskin
Onerilerini yonetim kuruluna sunar.

Yonetim kurulu, sirketin belirlenen ve kamuya ag¢iklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulagmasindan sorumludur. Sirketin kamuya agiklanan operasyonel ve finansal
performans hedeflerine ulagip ulasamadigina iliskin degerlendirme ve ulagilamamas:
durumunda gerekgeleri yillik faaliyet raporunda agiklanir. Yonetim kurulu, hem kurul hem iiye
hem de idari sorumlulugu bulunan yoneticiler bazinda Gzelestirisini ve performans
degerlendirmesini yapar. Yonetim kurulu iiyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin
ticretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir.

Genel olarak iicret seviyesi belirlenirken, Sirketin faaliyet gosterdigi sektoriin yapis: ve rekabet
kosullar, stirdiiriilen faaliyetler, faaliyet konu ve alanlarinin yayginligi, sahip olunan bagh
ortakliklarin ve istiraklerin yapisi, bunlarin toplam igerisindeki agirlig, faaliyetlerin
stirdiiriilmesi i¢in gerekli bilgi seviyesi ve ¢aligan sayis1 Olgiitleri gz oniinde
bulundurulmaktadir. Idari Sorumlulugu bulunan yoneticilerin iicretleri, Sirketin faaliyet
cesitliligi ve hacmi gergevesinde gorevin gerektirdigi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi,
sorumluluk kapsami ve problem ¢6zme Olgiitleri dikkate alinarak kademelendirilir. Tespit
edilen kademelere gore Idari Sorumlulugu Bulunan yoneticilerin aylik sabit iicretleri
belirlenirken sirket i¢i dengeler korunmaya galigilmaktadir ve Tiirkiye ¢capinda aym sektor ve
faaliyet konularinda istigal eden onde gelen sirketlerin yer aldig: ticret arastirmalar: kullanilir.
Boylece, Sirket igerisinde adil, piyasada rekabetg¢i bir ticretlendirme yapilmasi saglanir.

Idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin ticretleri yonetim kurulu karar ile, yénetim kurulu
liyelerine 6denecek {icretler ise genel kurul karan ile belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu
iiyelerine 8denecek iicretin {iyenin bagimsizligim koruyacak diizeyde olmasina ézen gosterilir
ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri g¢er¢evesinde kir payi, pay opsiyonlari veya sirketin
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performansina dayali 6deme planlann kullamilamaz. Yonetim kurulu {yelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilen dcretler ile saglanan diger tiim menfaatler, yillik
faaliyet raporu vasitasiyla kamuya agiklanir. Kisi bazinda agiklama yapilmas: esastir.

Bilgilendirme Politikasi

1. Amag

Bilgilendirme politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Ana Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatirimcilar, ¢alisanlar, miigteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak tizere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tasimayan her tiirlii bilgiyi
tam, adil, dogru, zamaninda, anlasilabilir, diigiik maliyetle ve kolay ulasilabilir bir sekilde
eszamanl paylasarak, aktif, etkin ve seffaf bir iletisim saglamaktir.

Sirket kamuyu aydinlatma konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn™), 6102
sayilh Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi (I11-48.1), sermaye piyasasi mevzuaty, ilgili diger mevzuat ve diizenlemeler ile Borsa
istanbul A.S. (“BIST™) diizenlemelerine uyar. Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK”), zaman
zaman tadil edilip degistirilebilen, yuriirliikkteki Kurumsal Y6netim Tebligi’nde diizenlenen
Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin gergeklestirilmesine azami 6zen gosterir.

Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Ilanlar” baglikli1 28. maddesine gore:

“Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasas: mevzuati ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul toplanti ilam, mevzuat ile ongoriilen usullerin yanm swra, miimkiin olan en
fazla pay sahibine ulagmayr saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tirlii iletisim
vasitast ile genel kurul toplanti tarihinden asgari ii¢ hafia once yapilir,

Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Bilgi Verme” baglikli 29. maddesine gore:

“Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde Sermaye
Piyasas: Kurulu'na bilgi verme ve mevzuatta ongoriilen finansal tablo ve raporlar ile
bagimsiz denetim raporlarini Kurul'un ongordiigii diizenlemeler uyarinca kamuya
duyurma yiikiimliiliiklerini yerine getirir.”

Sirket Bilgilendirme Politikasi, SPK’min Ozel Durumlar Tebligi (II 15.1)’nin 17’inci maddesi
ile Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) uyarinca hazirlanmis olup: tiim menfaat sahiplerine
Sirket’in kurumsal internet sitesi araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri ¢ercevesinde Yénetim Kurulu
tarafindan olusturulmus, Sirket genel kurul toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Sirket’in kamunun aydinlatilmasi ve bilgilendirme
politikasinin izlenmesi, gdzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmas: Yénetim
Kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bilgilendirme Politikasi’'nda yapilacak
degisiklikler Yo6netim Kurulu’nun onayini takiben Sirket’in kurumsal internet sitesinde
yayimlanir. Yatinme Iligkileri Boliimii kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii hususu gozetmek
ve izlemek lizere gorevlendirilmistir. Bu politikamin uygulama esas ve usuliine iligkin tiim
sorular, Yatirime: [ligkileri Bolimii’ne yoneltilmelidir.
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3. Bilgilendirme Yintem ve Araclan




Bilgilendirme Politikas1 gergevesinde Sirket tarafindan kullanilan bilgilendirme yontem ve
araglar1 agagida belirtilmistir.

- Periyodik olarak Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’na girisleri yapilan finansal

tablolar, bagimsiz denet¢i raporu ve beyanlar

- Yillik Faaliyet Raporlari

- Sirket Internet sitesi

- Ozel durum agiklama formlarn

- Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve glinliikk gazeteler araciligi ile yapilan ilan ve duyurular

- Telefon, e-posta, faks gibi iletisim araglariyla yapilan iletisim yontemleri

4. Bilgilendirme toplantilar1 veya basin toplantilarinda a¢iklanan sunum ve raporlara
iliskin esaslar

Pay sahipleri, yatinmcilar ve analistlerden Sirkete iletilen bilgi talepleri, kamuya agiklanmis

bilgiler ¢ergevesinde Yatirimer Iliskileri Boliimii tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi

gozetilerek yazili, sozlii ya da bilgilendirme toplantilar: vasitastyla yanitlanir,

Gelecege yonelik degerlendirmeler de dahil olmak iizere, 6zel durumlara konu hususlarin
kamuya duyurulmasinda basin-yayin organlarindan yararlanmlabilir, basin toplantilar
yapilabilir ve/veya basin biiltenleri yayinlanabilir ve diger iletisim yollar1 kullanilabilir. Ozel
durumlara konu hususlarin bahsedilen sekilde kamuya duyurulmasindan énce veya es zamanh
olarak KAP’ta da agiklama yapilir ve ilgili agiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer
verilir.

Sirket yetkilileri, zaman zaman, yatinmecilar ve analistlerle bilgi paylagsmak amaciyla ulusal ve
uluslararas1 diizeyde konferanslara veya toplantilara istirak edebilirler. Bu etkinliklerde
kullanilan sunumlar ve raporlar Sirketin internet sitesinde yayimlanabilir.

5. Sirket hakkinda basin-yaym organlarinda veya Internet sitelerinde yer alan haber ve
soylentilerin takibi ile buna iliskin aciklamalarin yapilma esaslari

Sirket, ulusal veya uluslararasi basin-yayin organlari, internet siteleri ve diger iletisim

kanallarinda yer alan haber ve soylentileri bir medya takip sirketi araciligiyla takip eder.

Sirket prensip olarak basin-yayin organlari, internet siteleri ve diger iletisim kanallarinda yer
alan spekiilasyonlar konusunda herhangi bir gériis bildirmez. Herhangi bir haber ve sGylentinin
Sirket paylarinin degeri ve yatinmcilarin kararlar tizerinde etki yapip yapmayacagimin
degerlendirilmesini Yonetim Kurulu Baskani, Yénetim Kurulu Baskan Vekili, Genel Miidiir ve
Yatirime Iligkileri Boliimii yapar ve 6zel durum agiklamasimin yapilip yapilmamasina karar
verir. Cikan haber ve soylentilerin Sirket paylarimin degerini ve yatirnmcilarin Kararlarim
etkileyebilecek bir husus oldugu kanaatine varilirsa, konu ile ilgili 6zel durum agiklamasi
yapilir. Sirket adina bu 6z¢l durum agiklamalarini yapmaya Yonetim Kurulu Baskani, Yénetim
Kurulu Bagkan Vekili ve Genel Miidiir yetkilidir.

6. Ozel durumlarm kamuya agiklanmasma kadar gizliliginin saglanmasma yonelik
alinan tedbirler
Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar, Sirket yonetimi s6z konusu bilgilerin gizliliginin
saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda ilgili bilgilere sahip olan calisanlar 6zel durum
agiklamasi yapilincaya kadar bilgileri tiglincii kisilerle paylasamazlar. Sirket, megsru ¢ikarlarinin
zarar gbrmemesi igin igsel bilgilerin kamuya agiklanmasini, yatirmeilarin yamltilmasina yol
agmamasi ve bu bilgilerin gizli tutulmasim saglayabilecek olmas: kaydiyla erteleyebilir. Bu
durumlarda Sirket, sermaye piyasasi mevzuat: uyarinca, igsel bilgilerin gizliligini temin etmek
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tizere her tiirlii tedbiri alir. Igsel bilginin iigiincii kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi
halinde, Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagi
sonucuna ulagilirsa derhal 6zel durum agiklamasi yapihir. Igsel bilgilerin  kamuya
agiklanmasinin ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata uygun sekilde kamuya
aciklama yapilir. Yapilacak agiklamada erteleme karari ve bunun temelindeki sebepler belirtilir.

Sirket, yonetici ve ¢alisanlarini, meslek i¢i egitimleri kanaliyla, igsel bilgilerle ilgili olarak
kanun ve ilgili mevzuatta yer alan yiikiimliiliikklere ve bu bilgilerin kétiiye kullanimi veya
yayilmasi ile ilgili yaptinmlara iligkin bilgilendirir. Sirket, igsel bilgilere erisimi olan kisiler
listesinde yer alanlar haricindeki c¢aliganlar ve hizmet aliman {iglincii kisilerin bu bilgilere
erisimini Onleyecek nitelikte gizlilik taahhiidii alinmasi ve benzeri yontemlerle gereken
tedbirleri alir. Igsel bilgilere erigimi olan kisiler ise, igsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili
mevzuatta yer alan yiikiimliliikleri kabul etmelerini saglayacak sekilde, bu bilgilerin kotiiye
kullamm veya yayilmas: ile ilgili yaptinmlara iligkin olarak yazili olarak imza karsihig
bilgilendirilir.

7. idari sorumlulugu bulunan Kisilerin belirlenmesinde kullanilan esaslar

Sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde, “Idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler”, (i) Sirketin
yonetim kurulu tiyelerini, (ii) yénetim kurulu iiyesi olmadig: halde, Sirketin igsel bilgilerine
dogrudan ya da dolayh olarak diizenli bir sekilde erigen ve Sirketin gelecekteki gelisimini ve
ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar1 verme yetkisi olan kisiler olarak tanimlanmustir.

Sirketimizde Idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiir
olarak belirlenmistir.

8. Gelecege yonelik degerlendirmelerin agiklanmasina iligkin esaslar

Gelecege iliskin igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminleri i¢eren veya yatirimeilara Sirketin
gelecekteki faaliyetleri ile finansal durumu ve performansi hakkinda fikir veren
degerlendirmeler sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar cercevesinde kamuya
aciklanabilir. Gelecege yonelik bilgilerin kamuya ag¢iklanmis olmasi durumunda, bunlar
varsayimlar ve varsayimlarin dayandigi ge¢mise yonelik gerceklesmelerle birlikte aciklanir.
Gelecege yonelik tahminlerin daha sonra 6nemli &lctide gergeklesmeyeceginin anlasiimasi
halinde s6z konusu bilgiler gbzden gegirilerek yeniden diizenlenir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere dayandirilir.
Ongoriillemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma durumunda, daha dnce kamuya
agiklanan hususlar ile gerceklesmeler arasinda énemli 6lgiide bir farklilik bulunmasi halinde,
bu farkliliklarin nedenlerine de yer verilmek suretiyle kamuya agiklama yapilir.

Sirketin gelecege yonelik degerlendirmelerini agiklamaya Yénetim Kurulu Baskam, Yénetim
Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir yetkilidir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, dzel
durum agiklamalarinin yani sira, basin-yayin organlari, basin toplantisi, basin biiltenleri, ulusal
ve uluslararasi diizeyde konferans veya toplantilar ile diger iletisim yollarindan yararlanilarak
da yapilabilir.

9. Sirket Internet Sitesi _
Kamunun aydinlatilmasinda, SPK Kurumsal Yonetim Ilkelerinin tavsiye ettigi sekilde Sirket
internet sitesi aktif olarak kullanilir. Sirket’in internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye
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piyasast mevzuati hiikiimleri uyarinca yapilmas: gereken bildirim ve ©6zel durum
agiklamalarinin yerine ge¢mez. Sirket tarafindan kamuya yapilan tiim agiklamalara internet
sitesi iizerinden erisim imkani saglanir. Internet sitesi buna uygun olarak yapilandirilir ve
boliimlendirilir. Internet sitesinin giivenligi ile ilgili her tiirlii 6nlem alinir. Internet sitesi SPK
Kurumsal Yoénetim Ilkelerinin 6ngordiigii igerikte ve sekilde diizenlenir. Ozellikle yapilacak
genel kurul toplantilarina iliskin ilana, glindem maddelerine iligkin bilgilendirme dokiimanina,
glindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve raporlara ve genel kurula katilim yontemleri
hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat ¢ekecek sekilde yer verilir. Internet sitesinin
gelistirilmesine yonelik ¢aligmalara siirekli olarak devam edilir.

Kar Dagitim Politikasi
1. Amag

Kar dagiim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Ana So6zlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirketin kér dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek donemlerde elde edecegi kirin dagitim usul ve esaslarini ongérebilmesidir.
Sirket, kar dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmasi i¢in azami d6zen gosterir.

Sirket, kr dagitimi konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu (“SPKn™), 6102 sayil
Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11-
48.1), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiirtirliikkteki Kurumsal
Yonetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gerceklestirilmesine azami 6zen gosterir.

Sirket Kar Dagitim Politikasi, SPK’nin Kurumsal Yonetim Tebligi (I1I-17.1) ve Kéar Pay1 Tebligi
(II-19.1) uyarinca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta olmak tizere tiim menfaat sahiplerine
Sirket’in kurumsal internet sitesi araciligtyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Kar Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri gergevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulmus, Sirket genel kurul toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak pay
sahiplerinin onaymna sunulmustur. Sirket’in Kar Dagitim Politikasi’min izlenmesi, gézetimi,
gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmas: Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu
altindadir. Kar Dagitim Politikasi’nda yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu’nun kararim
takiben, gerekgesi ile birlikte 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeler
cercevesinde kamuya duyurulur ve genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina
sunularak, Sirket’in kurumsal internet sitesinde yayimlanir.

3. Kar Dagitim Ilkeleri

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirketimiz, istirak ve bagl ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatirim ve
finansman politikalar, karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak kér dagitimina karar verilir.
Kar payi, nakit veya karin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara
dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. Sirketimizin kar pay:r imtiyazina
sahip pay1 bulunmamaktadir.




TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 ayrilmadikga; baska yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kr aktarilmasina ve yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik ¢aligsanlarina ve pay sahibi
disindaki kigilere kdrdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kaér dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en ge¢ dagitim karari verilen Genel Kurul
toplantisinin yapildig: hesap dénemi sonu itibari ile baglanmasi kaydiyla 6denir. Kar dagitim
tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yoénetim Kurulu,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuatina uymak kayd ile kar pay1 avans: dagitabilir.

4. Kar Payr Dagitim Esaslan
Kar pay1 dagitim esaslari, Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler”
baslikli 31. maddesinde diizenlenmistir.

“Sirket 'in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce ddenmesi veya ayrilmas zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilan¢oda
goriilen donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarmin disiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5°i kanuni yedek akgeye ayrilr.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagus tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasas: mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

c¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu iiyeleri
ile memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kigi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya veya TTK 'nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile aywrdig: yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilmrs olan kistmdan,
ddenmis sermayenin %5°i oraninda kar payr disiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK 'min 519 uncu maddesinin ikinci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kdr aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payt

dagitilmasina karar verilemez.
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Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve ikiisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.”

5. Kar Payir Avansi Dagitim Esaslari

Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Kar Pay1 Avans1” baslhikli 33. maddesine gore, “Genel Kurul,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde pay sahiplerine
kar payr avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avans: tutarimin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.”

Bagis Politikas:

1. Amag

Bagis ve yardim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Ana Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirketin bagis ve yardim esaslarinin belirlenmesidir.

Sirket, bagis ve yardimlar konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn™), 6102
sayih Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi (I1I-48.1), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve diizenlemelere uyar.
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen,
yiiriirliikteki Kurumsal Yonetim Tebligi'nde diizenlenen Kurumsal Yoénetim Ilkeleri'nde yer
verilen ilkelerin ger¢eklestirilmesine azami 6zen gosterir.

Sirket Bagis ve Yardim Politikasi, SPK’nin Kurumsal Yénetim Tebligi (1I-17.1) ve Kar Pay:
Tebligi (II-19.1) uyarinca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta olmak iizere tiim menfaat
sahiplerine Sirket’in kurumsal internet sitesi araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Bagis ve Yardim Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri gercevesinde Yénetim Kurulu
tarafindan olusturulmus, Sirket genel kurul toplantisi giindeminde ayri bir madde olarak pay
sahiplerinin onayina sunulmustur. Sirket’in Bagis ve Yardim Politikasi’nin izlenmesi, gézetimi,
gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmas: Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu
altindadir. Bagis ve Yardim Politikasi’nda yapilacak degisiklikler Ydnetim Kurulu’nun kararim
takiben, genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayma sunularak, Sirket’in kurumsal
internet sitesinde yaymmlanir.

3. Ba@s ve Yardmm ilkeleri
Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatinm Simirlamalar™
baglikli 6. maddesinde yer aldigi tizere:

“Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine bagli kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatimn ortiilii kazang aktarim diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi amag ve
konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yil iginde yapilan
bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas: sartiyla cesitli amaglarla kurulmusg
olan kurum, vakif ve dernekler ile diger ¢eyitli kurum ve kuruluslara bagis yapabilir. Yapilacak
bagislarin iist simrimin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu sinirt asan
tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Pivasast Kurulu bagis tutarina iist sinir getirmeye
yetkilidir.”

Sirketimizin bagis yapilabilmesi yukaridaki Ana Sézlesme hiikkmii ile miimkiin kilinmig ve
yapilacak bagisin simirinin genel kurul tarafindan belirlenecegi Ana S6zlesme’de belirtilmistir.
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Sirketin pay sahiplerinin haklarmin korunmasi esasindan uzaklasilmasina yol acacak bagis ve
yardimlarin yapilmasindan kaginilir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayisi gergevesinde, sermaye
piyasasit mevzuati hiikiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle,
Yonetim Kurulu tarafindan uygun goriilen bagis ve yardimlar Sirket ama¢ ve konusunu
aksatmayacak sekilde yapilabilir. Her tiirlii tiizel veya gercek kisiye bagis ve yardimlar nakdi
veya ayni olarak yapilabilir.

Sirket tarafindan yukaridaki Ana Sozlesme hiikmii ¢ergevesinde yapilacak bagis ve ddemeler,
SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gercevesinde kamuya
duyurulur. Ilgili dénem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutar1 ve yararlamcilan ile
politika degisiklikleri hakkinda genel kurul toplantisinda ayri bir giindem maddesi ile ortaklara
bilgi verilir. Bagis ve yardimlarin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi
zorunludur.

Bagis ve yardimlar konusunda SPK nin ortiilii kazang aktarimi yasagina iliskin diizenlemeleri
ve uyulmasi zorunlu kurumsal y6netim ilkeleri bagta olmak iizere ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulur.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmmca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢inin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Yatirime iliskileri Birimi Temel Faaliyetleri

Yatinmar Iligkileri Boltimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere pay sahipligi
haklarimin korunmasi ve kullanilmasimin kolaylastirilmasinda etkin rol oynamaktadir.

Bu kapsamda Yatirimer liskileri Béliimiiniin sorumlulugunda yiiriitiilen baslica faaliyetler
agafida Ozetlenmigtir.

e  Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
lizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazil bilgi taleplerini kargilamak.

e  Genel kurul toplantilarini yiiriirliikteki mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger Sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

e  Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak.

e Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikas1 dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirlii
hususun gézetilmesi ve izlenmesini saglamak.

e Pay sahiplerine iligkin kayitlar1 saglikli, giivenli ve giincel olarak tutmak.
e  Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek.

e  Pay sahipligi haklarinin kullanimim etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar giincel
olarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunmak.

e SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek Sirket’in ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak.

e SPK’min zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate almarak gerekli 6zel durum agiklamalarini KAP aracilifiyla MKK’ya bildirerek
kamuyu bilgilendirmek.

Yatirimer Iliskileri Yoneticisi

[zahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yoénetim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
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Borsa’da islem gérmeye baslamas: igin Kurul’a basvuran ortaklik olarak, yatirimer iliskileri
boliimii olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliiliikklerini, paylarinin borsada islem goérmeye
baslamasindan itibaren 6 ay icerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylarm borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 ay1 gegmeyecek sekilde en kisa
stirede mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasim gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi i¢in ortalama olarak veya donem
sonlan itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bilge itibariyla personelin dagilim
hakkinda a¢iklama

Sirket’in; 30 Haziran 2025 tarihi itibarniyla ortalama caligsan personel sayisi 125 kisidir (31
Aralik 2024: 92, 31 Aralik 2023: 99, 31 Aralik 2022: 111). Personeller, Sirket merkezinin yer
aldig Istanbul ilinde gorev yapmaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihrag¢imin paylarina yonelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkinda bilgi

Yonetim kurulu iiyelerinin Thraggi’nin paylarina yénelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir.

18.2.2. Ynetimde s6z sahibi olan personelin ihragcinin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yonetimde sz sahibi olan personelin Ihraggi’nin paylarina yénelik herhangi bir opsiyon
hakki1 bulunmamaktadir.

18.2.3. Personelin ihrag¢¢iya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi
Personelin Thraggi’ya fon saflamasini miimkiin kilan herhangi bir anlasma bulunmamaktadur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihraccmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki paylari dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan gergek ve tiizel kisiler ayr olarak gisterilmek kaydiyla ortakhik yapis1 veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in 22.07.2025 tarihinde gerceklestirilen son genel kurul toplantisi ve isbu Izahname tarihi
itibariyla Sirket’in sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylar1 dogrudan %5 ve fazlasi
olan pay sahiplerinin bilgilerine asagidaki tabloda yer verilmektedir. Sirket’in dolayh pay sahibi
bulunmamaktadir.

Tablo: ihraggr’nin Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarina iligkin Bilgi

Sermaye Payi Oy Hakk
22.07.2025 tarihli : 3 22.07.2025 tarihli ; ;
Ortagmn Olaganiistii Genel Isbu Izahname Olaganiistii Genel Isbu izahname
Adi Soyadi Kurul toplantisi itibariyla Kurul toplantisi itibariyla
itibariyla itibariyla

(TL) (%) (TL) (%) Oy Adedi (%) Oy Adedi (%)

Miinir Ozksk 350.000.000 | 70,00 | 350.000.000| 70,00 | 350.000.000 | 70,00 | 350.000.000 | 70,00
Yusef Arslan 150.000.000 | 30,00 | 150.000.000 | 30,00 | 150.000.000 | 30,00 | 150.000.000 | 30,00
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Tablo: ihra¢er’nin Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarina iliskin Bilgi

Sermaye Pay Oy Hakk:
22.07.2025 tarihli b 22.07.2025 tarihli Rt
Ortagin Olaganiistii Genel Isbu [zahname Olaganiistii Genel Isbu Izahname
Adi Soyadi Kurul toplantisi itibariyla Kurul toplantis: itibariyla
itibariyla itibariyla

(TL) (%) (TL) (%) | OyAdedi | (%) | OyAdedi | (%)

TOPLAM 500.000.000 | 100,00 | 500.000.000 | 100,00 | 500.000.000 | 100,00 | 500.000.000 | 100,00

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarmm sahip olduklar: farkh oy haklarma iligkin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar™ baglikli 22°nci maddesi uyarinca genel kurul
toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Sirket’in sermayesinde oyda imtiyazli pay
bulunmamaktadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 500.000.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde
tamamen 6denmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 500.000.000 adet paya
aynlmistir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 1.000.000 adet pay
kargiligr 1.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 499.000.000 adet pay karsihigi 499.000.000
TL’den olusmaktadir.

oo Bir Paymn
Gribi Nama/ Imtiyazlarm tiiri Nominal Toplam | Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) [:;g:;’l (TL) Oram (%)

Yonetim Kurulu'na aday gosterme imtiyazi
A Nama bulunmaktadir. A Grubu paylara Miinir Ozkok ve 1 1.000.000 0.20
Yusef Arslan sahiptir.

imtiyaz bulunmamaktadir. B Grubu paylara Miinir |

Ozkok ve Yusef Arslan sahiptir. 499,000,000 i

B Hamiline

Toplam 500.000.000 100,00

19.4. Thragemmn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraggmm ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrag¢¢iy:r kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvam,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasim engellemek i¢in alinan
tedbirler

Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip ortakgi Miinir Ozkok ve Yusef Arslan’dir. Miinir Ozkok
ve Yusef Arslan’in yonetim hakimiyetinin kaynagi; yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi
tantyan paylara sahip olmasi dahil olmak tizere Sirket’in paylarina sahip olmalaridir.

Hakimiyetin kotliye kullanilmasimi engellemek adina Esas Sozlesme’de 6zel bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ihraggi’min yonetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasim engelleyici bir
tedbir alinmamigtir. Ancak, Esas Sozlesme’de yer alan ve agagida yer verilen hiikiimlerin
hakimiyetin kotiiye kullanilmasinin engellenmesine katki saglayacag: diisiiniilmektedir:

Esas Sozlesme’nin:

e 14’lincli maddesine gore yonetim kuruluna ikiden az olmamak {izere, Kurul’un
Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina
iliskin esaslar cergcevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul
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tarafindan segilir. YOnetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iyelerin sayisi ve
nitelikleri Kurulun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

e 14’lincii maddesine gore yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir
bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi
tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

e 15’inci maddesine gore yonetim kurulu iiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplamr ve
kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin
bir oy hakki vardir.

e 16’nci maddesine gdre Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
[Ikelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan ydnetim
kurulu kararlar1 gegersiz olup Esas Stzlesme’ye aykiri sayilir.

e 16’nc1 maddesine gore yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Kurul’un kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

19.5. ihragcimn yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylan %S5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri

Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrintili agiklama

Sirket’in Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla iliskili taraflar ile
yapilan islemleri asagidaki tablolarda gosterilmistir.

Mligkili Taraflardan Ticari Alacaklar
TL 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024  30.06.2025
Mar Yapi Turizm Insaat San.Ve Tic.A.S. 13.006.607 1.793.744 - -
Marjin Turizm Otelcilik A.S. 29.364 - 1.811.105 6.104
Marca Turizm Otelcilik A.S. - 243.084 27.048.697 16.259.439
Coin Club Teknoloji ve Yatirim A.S. - - 713.737 -
Marota Turizm ve Gayrimenkul Yatinm A.S. - - -
Prom Profesyonel Tes.Yént.Ve Otelcilik Hizmt. A.S. - - - 256
Mnr Arazi Gelistirme Yat. Ve Tic.A.s. - - - -
Burozass Corparation Lid - 295.461 - -
Yusef ARSLAN - - -
Miinir OZKOK - - - -
Toplam 13.035.971 2.332.289 29.573.539  16.265.799

iliskili Taraflara Ticari Bor¢
TL 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2024  30.06.2025
Mar Yapi Turizm Ingaat San.Ve Tic.A.S. - - -1.181.289.428 -742.287.212
Marjin Turizm Otelcilik A.S. - - -353.263 -395.426
Marca Turizm Otelcilik A.S. -409.198 -609.102 - -
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Prom Profesyonel Tes.Ydnt.Ve Otelcilik Hizmt.A.S.
Burozass Corparation Ltd

Mar Hill Turizm ve Otelcilik A.S.

Yusef ARSLAN

Miinir OZKOK

-494.521

-592.658

Toplam

-409.198

-1.103.623

-1.182.235.349

-742.717.633

TL

Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2024

30.06.2025

Mar Yapi Turizm Insaat San.Ve Tic.A.S.

Marjin Turizm Otelcilik A.S.

Marca Turizm Otelcilik A.S.

Coin Club Teknoloji ve Yatirim A.S.

Marota Turizm ve Gayrimenkul Yatinm A.S§.

Prom Profesyonel Tes.Yént. Ve Otelcilik Hizmt. A.S.
Mnr Arazi Gelistirme Yat. Ve Tic.A.s.

Burozass Corparation Ltd

Yusef ARSLAN

Miinir OZKOK

838.805

34.479.349

85.402.382

60.098.773

Toplam

§38.805

34.479.349

85.402.382

60.098.773

TL

31.12.2022

Iliskili Taraflara Diger Borg

31.12.2023

31.12.2024

30.06.2025

Mar Yapi Turizm Ingaat San.Ve Tic.A.S.

Marjin Turizm Otelcilik A.S.

Marca Turizm Otelcilik A.S.

Prom Profesyonel Tes.Ydnt.Ve Otelcilik Hizmt.A.S.

-358.614.173

-185.640.003

-378.896.704

Burozass Corparation Ltd

Mar Hill Turizm ve Otelcilik A.S.
Yusef ARSLAN

Miinir OZKOK

-41.458.714  -41.458.714

- -807.474
-35.947.006

-36.681.541

Toplam

-436.019.893

-227.906.191

-415.578.245

Iliskili Taraflara Yapilan Satislar

Izahnameye konu finansal tablo dénemler itibari ile iligkili taraflara satislarin detay: asagidaki

gibidir:

1 Ocak-30 Haziran 2025 Ticari Mal Kiralama Hizmet Diger

Mar Yapi Turizm ingaat San.Ve Tic.A.S. 4.600.000 4.755.300 2.739.477 -

Marca Otelcilik Yatinm A.S. B 13.555.280 165.359 1.116.808

Marjin Turizm Oteleilik A.S. - 1.583.869 - 15.275

Prom Prof.Tes.Yont.Ve Otelcilik A.S. - 416.667 - -

Toplam 4.600.000 20.311.116 2.904.836 1.132.083

1 Ocak-31 Arahk 2024 Ticari Mal Kiralama Hizmet Demirbas Diger
Mar Yapi Turizm Ingaat San.Ve Tic.A.S. 408.358.757 2.660.166 - 3.607.334 -
Marca Otelcilik Yatinm A.S. 59.809 23.114.499 - 4.370.297 6.981.719
Marjin Turizm Otelcilik A.S. 15.438 2.095.390 44.151 - 101.985
Mar Hill Turizm ve Otelcilik A.S. - 3.101.584 - - -
Coin Club Teknoloji ve Yatinm A_S. - - - - 210.013
Miinir OZKOK - - - 2.965.656 -
Toplam 408.434.004 30.971.639 44.151 10.943.287 7.293.717
1 Ocak-31 Arahk 2023 Ticari Mal Kiralama Hizmet Finansman Diger
Mar Yap Turizm Ingaat San.Ve Tic. A.S. 19.914.833 - - 10.623.427 349.492
Marca Otelcilik Yatinm A.S. - - 868.689 - 159.129
Marjin Turizm Otelcilik A.S. 20.777 - 119.681 - 89.306
Toplam 19.935.610 - 988.369 13.264.254 597.927




1 Ocak-31 Arahk 2022 Ticari Mal Kiralama Hizmet Finansman Diger_

Mar Yapi Turizm Ingaat San.Ve Tic. A.S. - 18.555 - - 819.004
Marca Otelcilik Yatinm A.S. - - - - 115.787
Marjin Turizm Otelcilik A_S. £ - é - 129.890
Toplam - 18.555 - - 1.064.681

iligkili Taraflardan Yapilan Alislar

[zahnameye konu finansal tablo dénemler itibari ile iliskili taraflardan alislarin detay:
asagidaki gibidir:

1 Ocak-30 Haziran 2025 Ticari Mal Hizmet Diger

Mar Yapi Turizm Ingaat San.Ve Tic. A.S.  390.987.974 - 670.738

Marjin Turizm Otelcilik A.S. 23.738 - 2.080.398

Toplam 391.011.712 - 2.751.136

1 Ocak-31 Arahk 2024 Ticari Mal Kiralama Hizmet Finansman Dider
Mar Yapi Turizm Insaat San.Ve Tic.A.S. 1.121.870.852 2.625 - 1.681.492 -
Marca Otelcilik Yatinim A.S. 595 - 657.010 - 1.144.000
Marjin Turizm Otelcilik A.S. 33.212 175.943 5.118.578 - 1.599.376
Mar Hill Turizm ve Otelcilik A.S. 592.658 3.101.584 - - -
Milnir OZKOK - . 243 . -
Yusef ARSLAN - - - - 97
Toplam 1.122.497.317 3.280.152 5.775.831 1.681.492 2.743.473
1 Ocak-31 Arahk 2023 Ticari Mal Kiralama Hizmet Finansman Diger_
Mar Yapi Turizm Ingaat San.Ve Tic. A.S. - 7.000 23.346.967 36.947.953 110.259
Marca Otelcilik Yatinm A.S. 5.834 E 689.678 - 2.395.285
Marjin Turizm Otelcilik A.S. 29.430 - - - 2.164.549
Burozass Corparation Ltd. - - - - -
Toplam 35.264 7.000 24.036.645 36.947.953 4.670.093
1 Ocak-31 Arahk 2022 Ticari Mal Kiralama Hizmet  Finansman Diger
Mar Yapi Turizm Ingaat San.Ve Tic. A.S. - - - 16.785.155 48.200
Marca Oteleilik Yatinm A.S. - - - - 872.111
Marjin Turizm Otelcilik A.S. - - - - 562.826
Burozass Corparation Ltd. E - - - -
Toplam - - - 16.785.155 1.483.137

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccimn net satis hasilati icindeki pay
hakkinda bilgi

01.01.2025-30.06.2025 déneminde 155.972.919 TL hasilatin %15,3%i (23.855.836 TL) iligkili
taraflardan elde edilen kiralama ve gayirmenkul satis gelirlerinde olusmustur.

21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 500.000.000 TL’dir. Sirket’in g¢ikarilmis
sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde 500.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip nakden 6denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazih 1.000.000 adet pay karsiligi
1.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazil1 499.000.000 adet pay karsilig1 499.000.000 TL’den
olusmaktadir.




21.2. Kayith Sermaye Tavani

Sirket SPKn hiikiimlerine gére SPK’nin 26.06.2025 tarih E-12233903-305.01.01-74340 sayih
yazist ile bildirilen 19.06.2025 tarih ve 35/1071 sayili Kurul karart ile kayitli sermaye sistemine
gecmistir. Sirket’in kayitl sermaye tavani 2.500.000.000 TL dir.

21.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin
%10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolasimda olan pay bulunmamaktadir. Sirket’in ayni sermayesi bulunmamaktadir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi

Yoktur.

21.5. ihragimin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakliklarinin sahip olduklar ihrag¢i paylarinin adedi, defter degeri ve
nominal degeri

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1i araclari, paya déniistiiriillebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi arac¢larinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarmna iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirillmis sermaye piyasasi araglari ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirnmlar1 ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi

02.04.2024 tarihli Sirket Genel Kurul karari ile Sirket sermayesi 2.000.000 TL’den 500.000.000
TL’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu artisin 378.000.000 TL’si gegmis yil karlarindan 120.000.000
TL’si ise nakden karsilanmistir. Sermaye artis1 07.05.2024 tarihli ve 11076 sayili TTSG de ilan
edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, VII-128.1 sayihi Pay Tebligi’'nin “Halka agik olmayan
ortakliklarin paylarinin ilk halka arzi 6ncesi uyulacak 6n sartlar baslikli 5. Maddesine uyum
amaciyla 08.01.2024 tarihli Sirket Genel Kurul karan ile Sirket sermayesinin 378.000.000,00
TL’lik kismi1 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar1 hesabina geri gekilerek
Sirket sermayesi  378.000.000 TL azaltilmis ve eszamanh olarak Miinir Ozkok tarafindan
nakden 6denen 264.600.000 TL ve Yusef Arslan tarafindan nakden 6denen 113.400.000 TL
olmak iizere toplam 378.000.000 TL’lik sermaye arttirim1 yapilmigtir. S6z konusu es zamanli
sermaye azaltimi ve artirimi islemi 20.01.2025 tarihli ve 11253 sayili TTSG de ilan edilmistir.
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Artinnm Artirmm

Oncesi Sonrasi Artirnm Kaynag (Nakit, alacak Ticaret S'iciline Tesci/ TTSG
Sermaye Sermaye | mahsubu, ayni vb.) Ilan Tarihi
(TL) (TL)

378.000.000 TL’si gegmis y1l
2.000.000 | 500.000.000 | karlarindan 120.000.000 TL’si ise 07.05.2024 / 07.05.2024
nakden karsilanmistir

Sermaye esanl 378.000.000 TL
azaltilmis; 378.000.000 TL
artirilmigtir:

- Azaltim: Sermayenin
378.000.000 TL’lik kismi Maddi
Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Artiglar hesabina geri
¢ekilmistir

- Artirnm: Sermaye 378.000.000
TL nakden artirilmistir.

500.000.000 | 500.000.000* 15.01.2025/20.01.2025

* Isbu Izahname tarihi itibaryla Sirket’in giincel sermayesidir.

Ote yandan, 22.07.2025 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan karar ile
kayith sermaye sistemine gecilmesine ve gerekli Esas Sozlesme tadillerinin yapilmasina karar
verilmistir. Sirket’in kayith sermaye tavani 2.500.000.000 TL olup, her biri 1,00 TL itibari
degerde 2.500.000.000 adet paya baliinmiistiir.

SPK tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni, 2025-2029 yillari (5 yil) i¢in gegerlidir. 2029
yili sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutari igin, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) yili gegmemek
lizere yeni bir siire igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda
yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.

21.9. ihrageimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmeiya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

21.10. ihra¢cimin meveut durum itibariyla paylarmm borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandigx 1l ve bir 6nceki yilda eger ihra¢el halihazirda halka aqik
bir ortaklik ise ihrac¢inin paylar iizerinde iigiincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar: hakkinda bilgi

Yoktur.
21.12, Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Esas Sozlesme’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14’{incii maddesi uyarinca,
Sirket’in idaresi ve {igiincii kisilere kars1 temsil ve ilzam1 sermaye piyasast mevzuat: ve TTK
hiikiimleri g¢ercevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasasi mevzuatindan
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belirtilen gartlar1 haiz en az 5 (bes) en ¢ok 8 (sekiz) kisiden olusan bir yénetim kurulu tarafindan
yiirditiildir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslhikli 14’iincii maddesi uyarinca A
Grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim

kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
Genel Kurul tarafindan seg¢ilir.

Esas Sézlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bashkli 9’uncu maddesi uyarinca
yonetim kurulu tiyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yonetim kurulunda 2 (iki) iiyeden az olmamak {izere gbrev alacak bafimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemeleri basta olmak iizere sermaye
piyasasi mevzuatina gore tespit edilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi
ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca, yénetim kurulu,
2025-2029 yillar1 arasinda, SPKn hiikiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yeni pay ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmast ile ile sermaye piyasasi mevzuati dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmas: konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlife yol acacak sekilde
kullanilamaz.

Yeni pay ¢ikarilirken, yapilacak sermaye artirnmlarinda A Grubu paylar karsiliginda A Grubu,
B Grubu paylar karsiliginda B Grubu paylar ihrag¢ edilir. Yapilacak sermaye artirimlarinda,
mevcut pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin kisitlanmasi durumunda B Grubu
pay c¢ikarilacaktir.

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Yonetim, Temsil ve [lzami™ baghkli 18’inci maddesi uyarinca,
Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur. Yonetim
kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK’nin 367 nci maddesi uyarinca diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi,
kismen veya tamamen bir veya birka¢ yonetim kurulu liyesine veya {iglincii kisiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ yOnerge sirketin yOnetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri,
tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagl ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu
belirler. Yonetim kurulu, istem {izerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna
edici bir bi¢cimde ortaya koyan alacaklilar, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak {izere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, temsil
yetkisini bir veya daha fazla murahhas {iyeye veya miidiir olarak tigiincii kisilere devredebilir.
En az bir yonetim kurulu {iyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu gorev siiresini asan sdzlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono,
cek ve benzeri tiim evrakin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvam altina atilmis ve
Sirket’i ilzama yetkili kisi veya kisilerin imzasinmi tasimasi gereklidir.
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21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amag ve
faaliyetleri

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ baglikli 5’inci maddesi uyarinca;
Sirket’in amaci1 ve faaliyet konusu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglar: ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast
kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agtk anonim ortakhktir.” seklinde tanimlanmistir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri

Sirket’in idaresi, ligiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri ¢er¢evesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in segilen TTK ve sermaye
piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en ¢ok 8 (sekiz) liyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir. Y6netim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan
olmadig1 zaman vekélet etmek iizere bir baskan vekili secer. Bir tiizel kisi ydnetim kuruluna
tiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina y6netim kurulu toplantilarina katilacak
gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu yelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullari tasimalan garttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas S6zlesme, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas S6zlesme ile Genel Kurul’dan karar
alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yénetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak iizere, SPK’'mn Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde
belirtilen ydnetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iligskin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan se¢ilir. Yonetim kurulunda gérev alacak
bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere,
genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak {iye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar.
Béylece segilen tiye eski iiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varlif1 halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir.

Y6netim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikl bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
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gorev alanlan, ¢aligma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag:
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yénetim
Komitesi kurulacaktir. Ilgili komitelerin Sirket paylarinin halka arzim takiben SPK’nin I1-17.1
sayitll Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum gergevesinde ve bu Teblig’de belirtilen siirelere
uyularak ve her haliikdrda en geg halka arzdan sonra gergeklesecek ilk genel kurul toplantisina
kadar faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8°inci maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 1.000.000 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL degerinde
499.000.000 adet B Grubu paya ayrilmis toplam 499.000.000 TL degerindedir. A grubu paylar
nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsilifinda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, yénetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Sozlesme’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghikli 14’{incii maddesi uyarinca; A
grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca,
yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda higbir sekilde yonetim
kuruluna aday g0sterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildiga haller sakli kalmak
kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist tiste 5
(bes) y1l zarar etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasimi temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir.
Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defiterine kaydolunmaz. S8z konusu
aykirihia ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar

Esas sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bashkli 9’uncu maddesi uyarinca,
Yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasas: mevzuatindaki
esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakli kalmak
kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore {ist {iste 5
y1l donem zaran etmesi halinde imtiyazl paylar Kurul karari ile ortadan kalkar. Halka arzdan
once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasimi temsil eden paylarin devirleri Kurul iznine
tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise, ydnetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykir
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hikkiimstizdiir.
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21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinmin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi

Genel Kurul’a iligkin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 22, 23, 24 ve 25. maddelerinde
diizenlenmektedir. Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet
dénemi sonundan itibaren 3 (li¢) ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar
ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, ynetim kurulu {iyelerinin ibralar ile faaliyet
donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.
Genel Kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlan da gérevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devamh olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugsmasina imkan bulunmamas:
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir. TTK nin 411 ve 416’ nc1 maddeleri hiikiimleri sakhdir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iligkin kurallari icermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlig: tarafindan belirlenmis olan unsurlari igermek suretiyle;
toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti baskanliinin olusturulmasi,
toplant: bagkanliginin gorev ve yetkileri, giindemin gorisiilmesine ge¢ilmeden 6nce yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplant: tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, T.C. Ticaret Bakanlig1 temsilcisinin katilimi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ yonergede 6ngériilmemis durumlar, i¢ yénergenin kabulii
ve degisiklikler hususlarii igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra
yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii Genel Kurul, TTK
ve Esas Sozlesme’de yazili hiikkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir. Olaganiistii Genel
Kurul’un toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore
hazirlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistli genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin 23’ lincli maddesi geregi, Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan
hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527’nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da
katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin
Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis agiklamalarina, Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkéan
tanmiyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinda Esas
Sozlesme’nin bu hiikkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarin: kullanabilmesi saglanir.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam

tizerinden gerceklestirilir.
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21.18. ihracemm yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Sirket paylarimin halka arzindan sonraki dénemde, ydnetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK’nin ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde yapilacaktir. Esas Sozlesme’nin
“Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” baghikli 9’uncu maddesi uyarinca, halka arzdan once
Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Kurul’un iznine
tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykiri
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirillmasina ve azaltilmasina iliskin esas sézlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi1 halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi

Yoktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER

Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sozlesmeleri

Kredi alan olarak Sirket ve kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu ¢esitli bankalar arasinda ¢esitli
genel kredi sozlesmeleri akdedilmigtir. Amilan genel kredi sozlesmeleri, ilgili bankalarin
standart sdzlesmeleri olup; genel olarak bankalara kredi alan sirketin finansal durumunun
olumsuz yonde degismesi, ilgili sirketlerce tigiincii kigiler lehine kefalet ve garantiler verilmesi,
ilgili sirketlerin malvarlif1 iizerinde 6nemli 6lgiide tasarruflarda bulunulmas: ve takyidatlar
yaratilmasi, sirketlerin borglulugunun artirilmasi, izinsiz kar pay:r dagitum yapilmasi gibi
hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme talep etme, temerriit faizi isletme gibi
genis hak ve yetkiler tanimaktadir,

Danmismanhk ve Hizmet Sozlesmeleri

Halka Arza Aracilik ve Finansal Danmismanlik Sozlesmesi

Sirket ve Tera Yatinm arasindaki Halka Arza Aracilik Sdzlesmesi 22.09.2025 tarihinde.
Sozlesme, kismen bakiyeyi yiiklenim esasma gore, Sirket’in paylarimin sermaye piyasasi
mevzuati hiikkiimlerine uyumlu olacak sekilde halka arz islemine aracilik edilmesine iliskindir.

Halka Arza Iliskin Hukuki Danismanhik Sézlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathik Ortakligi arasinda akdedilen Hukuki Danismanlik
Sozlesmesi halka arz kapsaminda bagimsiz hukukg¢u olarak olarak izahname ve bagimsiz
hukukgu raporunun hazirlanmasina iliskin hukuki hizmetlerin sunulmasini konu almaktadir.

Ozel Amaclh Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S arasinda akdedilen Ozel Amacgh Bagimsiz
Denetim Sozlesmesi uyarinca, ilgili denetim girketi tarafindan Sirket’in halka arz bagvurusu
yapmas: amaciyla Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri g¢ergevesinde
bagimsiz denetim yapilmasi konusunda mutabik kalinmigtr.

Denetim girketi amlan sozlesme kapsaminda, Sirket’in Izahname’de yer almasi gereken
bilanco, ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait gelir tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli
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gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile
o6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlarin denetimini ve
finansal tablolar hakkinda goriis verilmesini; Sirket’in yonetim kurulu faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin denetimini ve raporlanmasini; riskin erken saptanmasi ve yodnetimi
sistemi ve buna yetkili komitenin gerekliliginin degerlendirilmesi ve raporlanmas: islerini
istlenmektedir.

GYO Déniisiim ve Halka Arz Danismanligt Sozlesmesi

Sirket ile Prm Finansal Danismanlik Anonim Sirketi arasinda akdedilen sdzlesme, GYO
doniisiim ve halka arz siireglerinde danigmanlik sunulmasina iliskin hizmetleri kapsamaktadir.

Degerleme Hizmet Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 34. maddesinde Sirket’in degerleme gerektiren iglemleri diizenlenmistir.
Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri g¢ercevesinde
faaliyet gosteren Kurulca listeye alinmis ve SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen sartlan tasiyan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye
piyasast mevzuatinda belirlenen siireler iginde isleme konu olan varliklarin ve haklarin
degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket, soz
konusu islemler igin, gayrimenkul degerleme sirketleri ile degerleme hizmet s6zlesmeleri
akdetmistir. Anilan sozlesmeler tahtinda Sirket’in paylarinin halka arzina engel bir durum
bulunmamaktadir.

Sirket ile Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda akdedilen Degerleme
Hizmet Sozlesmesi; Sirket’e ait gayrimenkullere iligkin olarak Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlar1 Hakkinda Teblig, Gayrimenkul Degerleme Kuruluslani Hakkinda Teblig ve SPK
mevzuat: kapsaminda yapilmas: gereken gayrimenkul degerleme hizmetlerini ve gayrimenkul
degerleme raporu hazirlanmasinm konu almaktadir.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. ihraggimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar: uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri cercevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024
ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren finansal dénemler igin hazirlanmis olan finansal tablolar
ve bunlara iliskin 6zel bagimsiz denetim raporlari1 EK 3’te yer almaktadir

23.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlar, bagmsiz denetim gorii§ii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Unvam :| Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumiu Ortak Denet¢i :| Ali Ordulu

Uyesi Oldugu  Meslek .| ISMMMO — TURMOB

Kuruluslar:

Adress _| Merkez Mahallesi Ayazma Caddesi Papirus Plaza No:37 K:6
ke "| Kagithane istanbul
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Goriis :| Olumlu

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(liretim, satiy, stoklar, siparigler, maliyet ve satiy fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya sz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

23.6. [hra¢einin esas sizlesmesi ile kamuya acikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’nin “Karin Dagiimi1 ve Yedek Akgeler” baglikli 31%inci maddesi ve “Kar
Dagitim Zaman1” baghkli 32’inci maddesi uyarinca kar pay: dagitim esaslari asagidaki sekilde
belirtilmistir. Bu maddelere gére, Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi girketce denmesi veya ayrilmasi zorunlu
olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra
geriye kalan ve yillik bilangoda gorillen donem kari, varsa gegmis yil zararlarinin
diistilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

%S5°1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

e Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarmin ilavesi ile bulunacak meblag
lizerinden, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

e Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kdr paymn, yénetim kurulu
tiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

e Net donem karindan, yukaridaki bentlerde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya
TTK’nin 521’°inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig: yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

e Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5’i oraminda kér pay: diigiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK’nin 519’uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni
yedek akg¢eye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikca, Esas Sézlesme’de pay sahipleri
i¢in belirlenen kér pay1 nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a bagka yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
igcilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri

dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
ERA
YATIR KUL DEBERNER
ONAW (SIRKETI




Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul’'un konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan
kararlagtirilir. Esas S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla kr dagitimi konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihraggimin ve/veya grubun finansal durumu veya karlih@ iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Yoktur.

23.8. zahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler

Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BiLGILER

24.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tamimlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iliskin bilgi

Halka Arz Edilen Paylar’in nominal degerleri toplam1 157.000.000 TL olup 125.000.000 TL
nominal degerli kismi sermaye artirimi, 32.000.000 TL nominal degerli kismi ortak satisi
seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artirimi yoluyla ihrag edilerek Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin
bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Pay Bir Halka Arz
Nama / Sayismin | Payn Oncesi Meveut H;{l’!:;a::‘z
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayisi Grup Pay |Nominal | Toplam (TL) Cikarilmis SR
Oldugu Sayisina Degeri Sermayeye Ot yo/y)
Oram (%) | (TL) Orani (%) &
B Hamiline Yoktur 125.000.000 25,05 1 125.000.000 25,00 20,00
Sirket tarafindan ortak satis1 yoluyla Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin bilgiler asagidaki tabloda
er almaktadir.
Noria/ Pay Sayisinin Pg;:n Halka Arz Oncesi Halka Arz
Grubu | Hamiline | imtiyaziar Pay Sayisi Crup Pay Nominal dLoplaw Meveut Crkanimig Sonrasi
Oldugu Sayisina Degeri (TL) Sermayeye Orani Sermayeye
Oranm (%) (%) Orani (%)
(TL)
B Hamiline Yoktur 32.000.000 6,41 1 32.000.000 6,40 5,12

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslari ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecektir. Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin ISIN SPK onaymnin ardindan
temin edilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar B grubu olup, imtiyazi bulunmamaktadir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirtmunin kaynaklart hakkinda bilgi

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi1 yapilmayacaktir.
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b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve irket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylar
sermaye piyasast mevzuati kapsaminda olusturulmugtur.

24.3. Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylar heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz caligmalar: sirasinda kaydilestirme
esaslar ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi

Paylar Tiirk Liras:1 cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma
prosediirii hakkinda bilgi

Thrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar:
saglamaktadir:

Kirdan Pay Alma Hakk: (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19, 1I-19.1 sayilh Kar Pay
Tebligi)
TTK’nin 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayili Kéar Pay1 Tebligi uyarinca, pay

sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kéar dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Kérdan Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgi
Hak Kazanilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kar Pay: Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakliklarda kér pay1 dagitim
tarihi itibariyla ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak
kar pay1 alma hakki elde eder.

Zaman Asimi:

Zamanasimina ugrayan kar pay1 ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak anilan Kanun’un tiim hiikiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin
10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. sayil1 karar1 ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullammina Iligskin Simirlamalar ve bu hakkin disinda verlesik pav sahipleri
tarafindan prosediirii:

Yoktur.

Kar pay1 oranmi1 veya hesaplanma yvéntemi, ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif mahivette olup
olmadig:

Esas Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuat: ve
genel kabul goren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen
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kérm dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi {izerine Genel Kurul’ca
kararlastirilir.

Oﬂakhktan_Ayrdma Hakkt (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 23, 24, 11-23.3 sayii Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi)

SPKn’nin 23. ve 24. maddesi ve I1I-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi uyarinca, 6nemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, anilan
diizenlemelerde belirtilen gartlarin varlig: halinde paylarimi Sirket’e satarak ayrilma hakkima
sahiptir.

Aynlma hakkinin dogmadig haller ve bu hakkin kullanimina iliskin usul ve esaslar mevzubahis
teblig ile diizenlenmektedir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakkr (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 27, II-27.3 sayili
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin Sirket’in oy haklarinin %98 (yiizde doksan sekiz)’ine (ya da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulasmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde
azinhkta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsih@: g¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasi Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27. maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi hiikiimleri ¢er¢evesinde belirlenir.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire i¢inde, paylarimin adil bir bedel
kargiliginda satin alinmasini oy haklarimin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortakliktan gikarma ve satma hakkinin kullammina iliskin prosediir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi hiikiimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katulim Hakk: (TTK Madde 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona eren Sirket’in
malvarliginin kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde tasfiye sonucunda
kalan tutara payi oraninda katilir. Esas Sozlesme’nin 34. maddesi uyarinca Sirket’in sona
ermesi, tasfiyesi ile buna bagli muamelelerin nasil yapilacag: hakkinda TTK, sermaye piyasasi
mevzuat: ve diger ilgili mevzuat hitkiimleri uygulanir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

TTK’nin 462. maddesi uyarinca, Esas Sozlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmis ve belirli
bir amaca 6zgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullamlabilen
kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayii Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye
artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihinde mevcut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni
¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gére, alma hakkini haizdir.




Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md.
18)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gére, alma hakkini
haizdir. Esas Sézlesme nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu,
SPKn hiikiimlerine uygun olarak gerekli gordiigii zamanlarda, kayith sermaye tavani iginde
kalmak kaydiyla yeni pay ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirma; imtiyazh veya nominal
degerinin altinda veya {izerinde paylar ihrag etme; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarim
kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullamlamaz. Yénetim Kurulu sermaye artirimi
kararinda yeni pay haklarim kismen veya tamamen simirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya
iligkin haklarin kullanim islemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, I1-30.1 sayilr Vekaleten Oy
Kullamilmas: ve Cagri Yoluyla Vekilet Toplanmast Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425,
1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme’de gosterilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAP’ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS”) sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde yayinlanan ilanla ¢agrlir. Bu ¢agr, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere
toplant: tarihinden en az 3 (ii¢) hafta 6nce yapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalar1 ile miimkiindiir.

Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin éncelikle MKK, e-MKK Bilgi Portali’na
kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip
olmalari gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalari
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalari
miimkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
“Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik” ve
“Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak yiikiimliliikklerini yerine getirmeleri
gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer
alan “Pay Sahipleri Listesi"nde kayitli olan paylarina iliskin haklarin1 kimlik ibraz etmek
suretiyle kullanabileceklerdir.

SPKn madde 30 uyarinca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakkt (TTK 407,409,417)

TTK’nin 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri girket islerine iliskin haklarin1 Genel Kurul’da
kullanirlar. TTK min 409’ uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistii toplanr.
Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren 3 (ii¢) ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda,
organlarin se¢imine, finansal tablolara, Yénetim Kurulu’nun yillik raporuna, karin kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarmmin oranlarinin belirlenmesine, Yénetim Kurulu
tiyelerinin ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin
miizakere yapilir, karar alinir.
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Esas Sozlesme’nin “Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagrr” bashkli 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde
toplanir.

TTK’nin 417. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 13. maddesi uyarinca Genel
Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK dan saglayacag:
“Pay Sahipleri Cizelgesi”ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber
sahipleri igin pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris
kart1 alanlar1 dikkate alir,

Bu maddenin 1. ve 2. fikralarina gére diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler listesi,
Yonetim Kurulu bagkan: tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce Genel Kurul’un yapilacag
yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlari veya unvanlari, adresleri,
sahip olduklar1 pay miktari, paylarn itibari degerleri, gruplari, Sirket’in esas sermayesi ile
0denmis olan tutar veya gikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin
imza yerleri gsterilir.

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladign liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adim alir.

SPKn’nun 13. maddesi uyarninca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri ¢izelgesinin
MKK’dan saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde Genel Kurul toplantisinin yapilacag: giin
ile sinirli olmak {izere aylarin devrinin yasaklanmas: ve ilgili diger konular Sermaye Piyasas:
Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)
TTK madde 432 uvarinca.

1)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya ticiincii bir
kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarimi kullanmasi igin temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmasi hélinde, aksi kararlastirilmamissa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullamilir. Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir gekilde goz 6niinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine karg1 sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca.

1) Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibarf degeriyle orantili olarak
kullanir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir.
TTK madde 435 uvarinca,

1) Oy hakki, paymn, kanunen veya esas s6zlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarimnin
ddenmesiyle dogar.

TTK madde 436 uvarinca,

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve {istsoyu veya bunlarin ortag: olduklan sahis sirketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.
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2) Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim
kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarim kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,

(1) Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yénetim kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar
listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden azami kag
giin dneeki pay sahiplerinden olusacagini ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklarimi bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden
MKKya bildirmelerine iliskin esaslari belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma hakki
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.

(4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarin
vekil tayin ettikleri kisiler aracihiiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar1 kayden izlenmeyen
halka agik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarrif
olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler cercevesinde oy
kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklar paylara iligkin oy
haklari1 vekil sifatiyla kullanmalar1 halinde de bu fikra hiikmii uygulanir. Cagr1 yoluyla
vekalet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.,
6102 sayili Kanun’un 428. maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylar1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gerceklestirilir.

Bilgi Alma ve fnce!eme Hakki (SPKn md. 14, II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar T ebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yénetim
Kurulu’nun kar dagitim 6nerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarmca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilarindan 6nce Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yil siire ile merkezde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak tizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir, Pay sahibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’ndan, Sirket’in
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yiikimliliigii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik
ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

Iptal Davast Agma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yénetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gercevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarimn iptaline iligkin hiikiimler ¢ergevesinde Yénetim Kurulu
liyeleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin i¢inde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiiklenebildigi 6l¢iide
Yoénetim Kurulu iiyeleri ve hazirladiklart raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem finansal tablolarinin gergegi diirtist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér pay1
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avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in Ortaklifa, pay sahiplerine, Ortakhik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kar pay1 avansinin kararlastir1ldig1 veya
ddendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran héllerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve Yonetim Kurulu tiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin iginde iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplanfisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaBa gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; ¢agrinin usuliine gére yapilmadigin, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel
Kurul’a katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarim, Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararimin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya Esas Sozlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diirtistliik kuralina aykirt
olan Genel Kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (ii¢) ay iginde iptal davasi
acabilirler.

Azinlik Haklar: (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559 ve SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu'ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmasim veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulari giindeme koymasim
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (yedi) is giinii iginde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym: pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya
cagrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarimin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) TL
olan pay sahipleri 3 (ii¢) ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denetgi atamasini isteyebilir.

TTK madde 531 uyarinca hakli sebeplerin varliginda sermayenin en az yirmide birini temsil
eden paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi’nden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davaci
pay sahiplerine paylarinin karar tarihine en yakin gercek degerlerinin 6denip davaci pay
sahiplerinin §irket’ten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir
¢oziime karar verebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin i¢inde, Sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Liras1 olan
pay sahipleri 3 (li¢) ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden
ozel denet¢i atamasini isteyebilir.

24.6. Paylarm ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket Sirket paylarimin halka arzina iliskin olarak aldigi¥10/2025 tarihli yonetim kurulu karari
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1. Sirket’in 500.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 2.500.000.000 TL'lik kayith
sermaye tavam dahilinde 125.000.000 TL artirilarak 625.000.000 TL’ye gikarilmasina ve
sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 125.000.000 TL nominal degerli olmak
lizere beheri 1 TL nominal degerli 125.000.000 adet B Grubu hamiline yazihi paymn
¢ikarilmasina,

2. Sermaye artirimm kapsaminda ihrag edilen toplamda 125.000.000 TL nominal degerli olmak
lizere beheri 1 TL nominal degerli 125.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paya iliskin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarimin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. Sirket'in meveut ortaklarindan Miinir Ozksk’e ait 22.400.000 TL nominal degerli
22.400.000 adet pay ve Yusef Arslan’a ait 9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet
pay olmak iizere toplamda 32.000.000 adet payin halka arz edilmesine iliskin taleplerin
kabuliine, bu kapsamda gerekli her tiirlii islemin gergeklestirilmesine ve s6z konusu
paylarin ortak satist yoluyla halka arz edilmesine,

4. Sermaye artirnmi kapsaminda ihra¢ edilen 125.000.000 TL nominal degerli 125.000.000
adet pay ile ortak satis1 yolu ile halka arz edilen 32.000.000 TL nominal degerli 32.000.000
adet pay olmak iizere olmak iizere toplamda 157.000.000 TL nominal degerli 157.000.000
adet B Grubu hamiline yazih payin, halka arza aracihk eden arac1 kurum Tera Yatirim
Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin hazirlayacag fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka
arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 1I-5.2 sayili Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi ve VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi hiikiimleri bagta olmak
uzere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemi ile izahnamede
belirlenecek esaslar gergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa
istanbul A.S.’de islem gormesi igin 6362 sayil Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda gerekli is ve iglemlerin gergeklestirilmesine,

5. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve ¢ikanlan paylarin
Sirketimizin halka agiklik oraninin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmasi sartiyla,
satly tamamlandiginda Sirketimizin halka agikhik oranimmn asgari %25%in iizerinde
gergeklestigi halde satilamayan paylari meveut olmas: durumunda s6z konusu satilamayan
paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir yénetim kurulu karar: ile iptal edilmesine,

6. Halka arz edilecek paylar i¢in Tera Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin lider araci
kurum olarak yetkilendirilmesine, Tera Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi ve
stzlesmede ad1 gegebilecek diger konsorsiyum tiyeleri, Sirketimiz ve Sirketimizin meveut
pay sahipleri Miinir Ozkok ve Yusef Arslan arasinda “Aracilik ve Konsorsiyum
Sozlesmesi” imzalanmasma ve Tera Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin aracilik
yonteminin “Kismen Bakiyeyi Yiiklenim” olarak ve diger konsorsiyum iiyelerinin aracilik
yonteminin ise “En Iyi Gayret Araciligr” olarak belirlenmesine,

7. Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayili Ttirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi uyarinca
hazirlanan Yénetim Kurulu Raporu’nun ilgili Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne tescil ve ilan
edilmesi ve Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak iizere gerekli
tiim islemlerin yapilmasina,

8. Sermaye artinmi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasim miiteakip, Sirket esas
sozlegmesinin nihai sermaye artinm tutarini yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvurulmas: ve tadil tasarisma dair uygun gériis alinmasini
miiteakip esas sézlesmenin tadili igin gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gergeklestirilmesine,
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24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi

Yoktur.

24.8. ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarma iligkin kurallar hakkinda bilgi

Halka agik ortakliklarda yénetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarmimn iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandig: tarihte
pay sahibi olan ortaklarin diger ortaklarin paylarim satin almak iizere teklif yapilmasi zorunlu
olup, halka agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar
Kurul'un pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak tizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarm halka agik ortaklifin oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasima ulagmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinmn iptalini ve bunlar kargihig: ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24’iincii maddesi
ger¢evesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar cergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
stire iginde, paylarinin adil bir bedel kargiliginda satin alinmasim oy haklarinin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK nim 208’inci maddesi halka agik ortakliklara

uygulanmaz.

SPKn’nun 23’iincii maddesinde yer alan Gnemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katihp da olumsuz Oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri,
paylarini halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin
nitelifine gore, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina konu énemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandig1 tarihte sahip olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iligskin esaslar1 belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay sahibinin talebi tizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gére adil bir bedel iizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Halka acik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iligskin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki
iglemler ve ayrilma hakkina iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’iincii maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin veri Imemesi,
¢agrinin usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel
kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sart1 aranmaksizin
bir énceki paragraftaki hiikiim uygulanir.

24.9. Cari y1l ve bir énceki yilda ihrageimin paylar iizerinde liciincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari hakkinda

bilgi:
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Yoktur.
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25. HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi i¢in SPK'nin onay1 haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
islem gorebilmesi igin ilgili hiikiimler ¢ergevesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun
olumlu kargilanmasi gerekmektedir. Borsa Istanbul’un goriisiine isbu Izahname’nin “I”
numarali béliimiinde yer verilmektedir.

Halka arzda SPK ve BIAS diginda baska bir kurumun onaymna gerek bulunmamaktadir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Karari
uyarinca, halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatinmcilar, dagiim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren
90 giin boyunca Borsa disinda satamaz, baska yatirimer hesaplarina virmanlayamaz veya
Borsa’da ozel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut
ortaklarinin sahip olduklar paylar igin (varsa halka arz edilen kistm hari¢) bu kisitlama,
izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve Borsa’da satig1 da kapsayacak sekilde
uygulanir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri

Halka arz edilmesi planlanan beher paymn nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikariimis
sermayenin  500.000.000 TL’den 625.000.000 TL’ye artimi suretiyle ihra¢ edilecek
125.000.000 TL nominal degerli B Grubu paylar ile Sirket’in mevcut ortaklarindan Miinir
Ozkok’e ait 22.400.000 TL nominal degerli 22.400.000 adet B Grubu pay, mevcut ortak
9.600.000’a ait 9.600.000 TL nominal degerli 32.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere toplam
157.000.000 TL nominal degerli 157.000.000 adet B Grubu hamilline yazili payimn halka arz
edilmesi planlanmaktadir. Halka Arz Edilen Paylar’in Sirket’in halka arz sonrasi ¢ikarilmis
sermayesine orant %25,12°dir.

% Halka Arz
. LAt '—;lr P?Y“]‘ Halka Arz Edilecek Pay Sonrasi
ay ama/Hamiline ; omina Toplami Sermayeye
Grubu Oldugu Imtiyazlar Degeri p Oral);ty
(TL) (TL)
(%)
B Hamiline Yoktur 1 157.000.000 25,12
TOPLAM 25,12

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup, halka arz sonucu sermaye artirimi ile
olusturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal edileceginden, bsyle
bir durumun gergeklesmesi halinde ¢ikarilmis sermaye tutar1 ve orani degisebilecektir. Nihai
tutar ve oran yonetim kurulu karar ile belirlenecek olup, SPK’nin onaym miiteakip tescil ve
ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamaminin satilmasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz biiyiikliigiiniin kii¢iiltiilmesine karar verilmesi halinde nce sermaye artirimi yoluyla
ihrag edilecek paylar, sonra ortak satis1 yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktir.

Sirket paylarimin (I11-48.1) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin
11”inci maddesinde belirtilen asgari %25 olan halka arz oranina ulagmasi planlanmakta olup,
sdz konusu asgari halka arz oranina ulagilamamas: halinde halka arzin iptal edilecegini ve en




ge¢ 3 ay igerisinde Sirket esas sozlegsmesinin gayrimenkul yatirim ortakhigi faaliyetlerini
kapsamayacak sekilde degistirmek {izere Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvurulacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgiler asagidaki gibidir.
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Halka Arz Edilen Paylar i¢in 3 (iig) is giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin baslangi¢
ve bitis tarihleri SPK ve BIAS m uygun goriisleri sonrasinda KAP’ta ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2026 yilinin tigiincii ¢eyreginde
yapilmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satig yontemi ve bagvuru sekli
Satis Yontemi:

Sirket paylarimin halka arzi Tera Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan 1I-
5.2 sayilh Sermaye Piyasasi Araclarimin Satis1 Tebligi’'nde tammlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplama” yontemiyle gergeklestirilecektir. Halka arza aracilik faaliyeti Tera Yatirim tarafindan
“Kismen Bakiyeyi Yiiklenim”, diger konsorsiyum {iyeleri i¢in ise “En Iyi Gayret Aracilig”
esasina gore gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (iig) is giinii olacaktir. Satigsa sunulan paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satis1 planlanan paylara iligkin talep toplanmig olmasi, bu taleplerin mutlaka
karsilanacag anlamina gelmez.

Sirket paylarimin halka arzinda talepte bulunacak yatinmeilar, “Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar”,
“Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar”, “Yurt I¢i Kurumsal Yatimmeilar” ve “Yurt Dist
Kurumsal Yatirimeilar”dir.

Basvuru Sekli:

Halka arza yatirimeilarin; Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer
Grubu, Yurt I¢i Kurumsal Yatinmer ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar tahsisat gruplarindan
sadece birine dahil olacak sekilde bagvurmasi esastir.

i) Yurt Ici Bireysel Yatirimeilar: Azami [] adet lot bagvuru yapmalan sartiyla; Kuzey Kibris
Tiirk Cumbhuriyeti vatandaglari, yurt diginda is¢i, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Tiirkiye’de ikametgédh sahibi gergek ve tiizel kisiler disinda kalan gercek kisiler, yerlesmek
niyetiyle bir takvim yih iginde Tiirkiye’de devaml olarak 6 aydan fazla oturanlar, Yurt Ici
Kurumsal Yatirnmeilar ve Yurt Disi1 Kurumsal Yatirimeilar tammlan disinda kalan ve merkezi
Tiirkiye’de bulunan tiim gergek ve tiizel kisilerdir. (Anonim ve limited sirketler bu kategoriden
bagvurabilir.) SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayih ilke Karari uyarinca isbu Izahnamenin
25.1.14 numarali béliimiinde yer alan halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde
yer alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlan, Yurt I¢i Bireysel
Yatirirmer Grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar. Bu
kategorideki yatirnmeilar i¢in azami pay bagvuru miktari [] adet olup; bu kategoriden dagitima
dahil olmak isteyen yatirimeilar en fazla [¢] adet talepte bulunabileceklerdir.

ii) Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmeillar: Asgari [¢] adet lot bagvuru yapmalan sartiyla:
Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaslari, yurt diginda is¢i, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tiirkiye'de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler, yerlesmek niyetiyle bir
takvim yili i¢inde Tiirkiye'de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlari da kapsamak lizere
asagida tanimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar tammlan disinda kalan ve merkezi
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Tiirkiye’de bulunan tim tiizel kisilerdir (Anonim ve limited sirketler bu kategoriden
bagvurabilir). Bu kategorideki yatirimcilar i¢in asgari pay basvuru miktar [+] adet olup; bu
kategoriden dagitima dahil olmak isteyen yatirimcilar en az [+] adet talepte bulunabileceklerdir.
SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, isbu izahnamenin 25.1.14.
maddesinde yer alan, igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alanlar ve bunlarin esleri
ile birinci derece kan ve sthri hisimlari, Yurt I¢i Bireysel Yatirimei grubu disinda kalan diger
hicbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

iii) Yurt ici Kurumsal Yatirnmeilar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- aracit kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluslari,
emeklilik yatinm fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansmam kuruluslart ve varhik
yonetim sirketleri,

- emekli ve yardim sandiklari, Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20. maddesi uyarinca
kurulmus olan sandiklar,

kamu kurum ve kuruluslari ve TCMB,

nitelikleri itibaryla bu kurumlara benzer oldugu Kurul tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluslardir.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karar) ilke Karar uyarinca, PYS’ler,
aract kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalar: tarafindan bireysel portfdy yoneticiligi
sdzlesmesi imzalamis oldugu miisterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul yatirim fonlari,
girigim sermayesi yatirim fonlari, tinvaninda serbest ve/veya 6zel ibaresi yer alan yatirim fonlari
ve II-39.1 sayih Yatinm Kuruluglarmn Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Teblig md.
31/1-d bendi kapsamindaki kuruluslarin ilettigi talepler yurt igi kurumsal yatinmeci grubu
kapsaminda degerlendirilmeyecektir

iv)Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar: 32 Sayili Karar ile tammlanan yurt diginda yerlesik olan,
aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluglar, emeklilik
yatinm fonlan, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik ydnetim sirketleri ile
bunlara muadil yurt disinda yerlesik kuruluglar, emekli ve yardim sandiklar ve vakiflar ile
Diinya Bankasi ve Uluslararas1 Para Fonu gibi uluslararasi kuruluslardir. Paylar, Tiirk mevzuat:
uyarinca Borsa [stanbul’da islem gérecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden talepte
bulunan yatirimeilar, s6z konusu paylari Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Ayrica, SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 Ilke Karar1 uyarinca;

1. Halka arz edilen paylann piyasa degeri 750.000.000 TL ve alt1 olan halka arzlarda borsada
satis yonteminin uygulanmasi zorunludur.

2. Halka arz edilen paylarin piyasa degeri 750.000.000 TL iizeri olan halka arzlarda borsa
disinda talep toplama yoluyla satis yénteminin kullanilmasi durumunda;

a) Yurt i¢i bireysel yatrimcr grubundaki yatirimcilara, Teblig’in 20'nci maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan esaslara gore egit dagitim yapilacaktrr.

b) Izahnamede tammlanmasi sartiyla, kurumsal yatrimer grubu disinda kalan yiiksek talepte
bulunacak yatrimcir grubu icin halka arz edilecek toplam tutarin %10 una kadar tahsisat
yapilabilir. Bu grup icin, Teblig’in 20 nci maddesinin ikinci ve iigtincii fikralart kapsaminda
esit dagitim veya oransal dagitim yontemi kullanilabilir. Teblig'in 20 nci maddesinin iictincii
Jikrast uyarmca oransal dagitim yonteminin kullamilmas: durumunda, talepte bulunulan tutarin
tamam: kadar nakit ve/veya %120'si oramnda BIST30 endeksinde yer alan pay teminati
gosterilmesi gerekmektedir. Yatirimet bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutar:, gruba tahsis
edilen toplam pay tutarimn dortte birini gecemeyecektir.
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c) Yurt i¢i kurumsal yatirimer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmas: halinde, tahsis
edilen pay tutarmn en az %50 sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitiimas: ve her bir kurumsal yatirimer
bazinda dagitilacak pay tutarvin, halka arz edilen paylarin toplam tutarwun %l 'ini agsmayacak
sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfdy yonetim sirketinin (PYS) kurucusu ve/veya ydneticisi
oldugu fonlar agisindan séz konusu simirlama %3 olarak uygulanir. PYS’ler ve PYS’lerin
yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayl olarak iligkide bulunduklar:
tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay
tutary, yeterli talep olmas: halinde, halka arz tutarinin %2 ’sini gegcemez.

¢) PYS'ler, araci kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalar: tarafindan bireysel portfoy
yoneticiligi sozlesmesi imzalamis oldugu miisterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul
yatwrim fonlari, girisim sermayesi yatirim fonlari, iinvamnda serbest ve/veya dézel ibaresi yer
alan yatirim fonlar: ve I11-39.1 sayili Yatirnm Kuruluglarimn Kurulus ve Faaliyet Esaslart
Hakkinda Teblig madde 31/1-d bendi kapsamindaki kuruluglarin ilettigi talepler kurumsal
yatirimci grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

d) Izahnamenin ilgili béliimiinde halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek kigiler listesinde yer alan
kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri histmlari, yurt i¢i bireysel yatirimer
grubu disinda kalan diger hicbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

e) Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin /8 ‘inci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda,
talep toplama siiresi sonunda bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutari karsilayacak tutarda
lalep gelmesi durumunda, awmilan grubun tahsisat oramindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimct grubu olmasi durumunda ise kalan kisim
serbest¢e diger gruplara aktarilabilecektir.

) Satisa sunulan paylara iliskin Sermaye Piyasas: Araglarimn Satis1 Tebligi ekinde yer alan talep
Jformu, tarih ve saat belirtecek sekilde miiteselsil sira numarastyla diizenlenecektir. Elektronik
ortamda alinan talep formlarinda, Kurulun belge kayit diizenlemelerindeki elekironik ortamda
alinan emirlere iliskin yiikiimliiliiklere uyulur.

g) Sermaye Piyasasi Araclarimin Satisi Tebligi 23 iincii maddesinin birinci fikras: uyarinca
diizenlenecek dagitim listesi, iletilen her bir talep bazinda ve anilan fikradaki bilgilere ek olarak
talep numarasini, talep formunun yazili veya elektronik oldugunu gosterir sekilde cesidini ve
verilen teminal tutart ile tiriinii de icerecek sekilde hazirlanacaktir.

h) Yurt disi yatirimer grubunda yapilacak dagitimlarda, yukarida yer alan diger dagitim
esaslarina iligkin hiikiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye yonelik dagitim yapilmasi
halinde, (yurt icinde mukim gercek veya tiizel kisilerin, yurt disinda sahip olduklar: fon veya
diger tiizel kigiliklere dagitim yapilmasi gibi) ihraggt ve halka arza aracilik eden yetkili kurulus
(konsorsiyum olusturulmast durumunda konsorsiyum lideri) sorumludur. Ihrac¢: ve halka arza
aracilik eden yetkili kurulus/konsorsiyum lideri, yukarida yer alan hiikme uyum saglayacagina
ve yurl dist yatwrimceilar hakkinda gerekli incelemeyi yapacagina dair Kurul'a hitaben bir
taahhiitname verir.

3. Kurumsal yatinmcilarin kendi portfoyleri i¢in aldiklari paylar higbir suretle bireysel
yatirimel hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatirim ve kalkinma bankalan ile portfoy
yonetim sirketlerinin miisterilerinin portféyii icin talepte bulunmasi durumunda, talebin
miigterinin ait oldugu yatinnmer grubundan yapilmas: ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Teblig 18’inci maddesinin liglincii fikrasi uyarinca miisterinin ilgili yatirimer grubuna iliskin
aranan nitelikleri tagidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

4. Dagitimdan pay alan yatirimeilar, dagitum listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda
satamaz, baska yatirimei hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan
satig islemine konu edemezler. Paylan halka arz edilen ortaklifin mevcut ortaklarinin sahip




olduklar: paylar i¢in (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden
itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

5. Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimin Sermaye Piyasasi Araglarimin Satisi Tebligi ve 20/412
sayili [lke Karar hitkiimleri ile izahnamede yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan
Thragg1 ve/veya Halka Arz Eden ile yetkili kurulus ya da varsa Konsorsiyum Lideri ve es
liderleri, kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢tide
sorumludur.

Talep toplama ve dagitim SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayil Ilke Karari’na aykin
olmamak kosuluyla isbu izahnamede belirtildigi sekilde yapilacaktir.

Sirket paylarinin halka arzina katilmak isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar, Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimeir Grubu’nun halka arz talep toplama siiresi i¢inde ve isbu Izahname’nin
25.1.3.2. (c) boliimiinde belirtilen bagvuru yerlerindeki Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube
ve acentelerine bagvurarak talep formu doldurmalari gerekmektedir. Yatinmeilar talep
formunda, talep ettikleri pay adedini ve pay fiyatini belirteceklerdir.

Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Her bir yatinmer igin talep
edilebilecek azami pay miktar: halka arz edilen toplam adet miktar ile sinirhdir. Yatirimeilar
istedikleri takdirde, talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler.
En az talep miktan 1 (bir) adet olacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatrimeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar sadece Tera Yatirim’a
basvuruda bulunabileceklerdir.

Avrica. Yiiksek Taleptp Bulunacak Yatirimei Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dortte birini
asan talepler de Yurt Ici Bireysel Yatinmcilar grubunda degerlendirilecektir. Siipheye mahal
vermemek adina azami [*] adet olan basvuru sarti, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeci

Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dértte birini asan taleplere uygulanmayacaktir.
Yatirimeilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler ise kabul edilmeyecektir.

Araci kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik dnlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla, talep
formu elektronik ortamda da doldurularak onaylanabilir. Internet subesi, telefon bankacili
subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen Yurt I¢i Bireysel
Yatinnmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu internet subesi, telefon bankacilig
subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili olmalar1 (internet ve telefon bankacihigi
hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik taahhiitnamesi imzalamis olmalar ve/veya ATM’de
kullanilan manyetik kartlarinin olmasi) gerekmektedir.

Yatinmcilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini ve tutarim belirteceklerdir. Talep
sahiplerinin edinmeye hak kazandiklar sermaye piyasasi araglarinin kendileri adina agilan
hesaplara aktarilmasi zorunludur.

Her bir yatinmcimin tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde basvurmasi esastir.
Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:

1. Gergek Kisi Yatirnmeilar: Kimlik (niifus cilizdam veya siiriicii belgesi veya pasaport)
fotokopisi.

2. Tiizel Kigi Yatinmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli ornegi, kurulus gazetesi, vergi
levhast ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi.




Talep Toplama:
Halka arzindan talepte bulunacak yatirrmeilardan asagidaki sekilde talepler toplanacaktr.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) Ilke Karar1 uyarinca, Yurt I¢i
Kurumsal Yatirime: grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen
pay tutarinin en az %>50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya otomatik
katilim sistemi emeklilik yatinm fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimci bazinda
dagitilacak pay tutarinin, Halka Arz Edilecek Paylar’in toplam tutarinin %]1°ini asmayacak
sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy ydnetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu
fonlar agisindan s6z konusu simirlama %3 olarak uygulanir. Portféy yénetim sirketileri veya
portfdy yonetim sirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya
dolayh olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak
istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmas: halinde, Halka Arz Edilecek
Paylar’in toplam tutarinin %2’sini gecemez. Portfoy yonetim sirketlerinde bahsi gecen
kisitlama kapsaminda Tera Yatirim, portféy y6netim sirketlerinin yéneticisi olduklari fonlarin
belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Internet, telefon bankaciligi, mobil bankacilik veya ATM’ler vasitasi ile talepte bulunacak
vatinmcilarin, internet subesi, telefon bankacilifi subesi, mobil bankacilik veya ATM’de
islem yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacihigi hesaplarinin olmasi, interaktif
bankacilik taahhiitnamesi imzalanmig olmalari ve/veya ATM’de kullamilan manyetik
kartlarinin olmasi) sart1 aranacaktir.

Halka arzda talepte bulunacak yatinnmecilardan asagidaki sekilde talepler toplanacaktir:

Yurt I¢i Bireysel Yatinnmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar talep formunu
doldurarak talep ettikleri pay miktarim1 belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir)
adet ve katlan seklinde olmas: sarttir.

e Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirinmei Grubu: 1
(bir) TL nominal degerdeki bir payn satis fiyatinin, talep edilen pay adedi ile garprmi
sonucu bulunan pay bedelini, konsorsiyum iiyesi aract kurumlarin belirtecekleri
hesaplara nakden veya hesaben teminat yontemiyle yatiracaklardir.

Yatirimc1 bazinda azami pay bagvuru miktar [+] adet olan yatinmeilar “Yurt Igi Bireysel
Yatirimer” grubundan dagitima dahil edilecektir. Yatirimer bazinda asgari pay basvuru adedi
[+] ve lizeri adet olan yatirimeilar “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer” grubundan dagitima
dahil edilecektir.

Yatirimci bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin
dortte birini gegemeyecektir. Yurt I¢i Bireysel Yatiimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimce1 Grubu istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt siir
belirleyebilirler. Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei Grubu
olarak bagvuranlar; 1 TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1 maddede belirtilen fiyatin, talep
edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini, Tera Yatirim’in belirtecegi halka
arz hesabina nakden veya hesaben veya teminat yontemiyle yatiracaklardir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayrt ayri bir araya getirildikten sonra, “Yurt I¢i
Bireysel Yatinmer” ve “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu™ bagvurulari, Sermaye
Piyasast Araglarinin Satis Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore igermesi gereken
asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar ile Tiirkiye’de
yerlesik yabanci uyruklular disinda kalan bireysel yatinmcilarin T.C. kimlik numarasim
icermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal
edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda
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ayrildiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir. izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda
uygulanmasi durumunda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

Avrica, Yiksek Talepte Bu}unacak Yatirime1 Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dértte
birini asan talepler de Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda deferlendirilecektir. Siipheye
mahal vermemek adina azami [¢] adet olan basvuru sarti. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei

Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dortte birini asan taleplere uygulanmayacaktir.

e Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilar: Yurt i¢i Kurumsal Yatiimcilar talep pay
bedellerini nakden veya hesaben odeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar
ddenmeme riskinin talebi alan araci kuruluglarca iistlenilmesi kaydiyla, almaya hak
kazandiklar1 pay miktarinin belirlenen nihai satig fiyat: ile carpilmasi sonucu olusacak
pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasim takip eden 2. (ikinci) is giinii saat
12.00’ye kadar 6deyeceklerdir.

e  Yurt Dist Kurumsal Yatirnmeilar: Yurt Dis1 Kurumsal Yatiimcilar pay bedellerini
nakden veya hesaben 6deyeceklerdir. Yurt Digi Kurumsal Yatirimcilar 6denmeme
riskinin talebi alan araci kuruluglarca istlenilmesi kaydiyla, almaya hak kazandiklar
pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyat: ile garpilmasi sonucu olusacak pay bedelini
dagitim listelerinin onaylanmasim takip eden 2. (ikinci) is giinti saat 12.00°ye kadar
Odeyeceklerdir.

Sermaye Piyasas: Araglarinin Satig1 Tebligi ekinde yer alan talep formuna ve Kurul Karar
Orgam’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) sayih Ilke Karari’na gore
icermesi gereken asgari bilgiler ve KKTC vatandaglar ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci
uyruklular diginda kalan bireysel yatinnmeilarin T.C. kimlik numarasim icermeyen kayitlari
iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep
listelerinden ¢ikartildiktan ve talepler her bir tahsisat grubu bazinda ayrildiktan sonra nihai
talep adedi belirlenecek sonra dagitim iglemi asagidaki sekilde gerceklestirilecektir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmeilar ile Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimecilar Grubu
tarafindan iletilen talepler miikerrer taramadan gegirilerek ve en yiikseck miktarl talepleri
disindaki diger talepleri iptal edilerek dagitima konu edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel
Yatinnmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmeilar gruplarindaki bir yatinmcimin en
yiiksek miktarl talebini birden fazla konsorsiyum tiyesinden iletmesi durumunda, dagitima
konu olacak talep zaman 6nceligi kuralina gore belirlenecektir.

Miikerrer talepler iptal edilerek dagitim listesinden ¢ikarildiktan ve her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra nihai talep adedi belirlenecektir.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayil karari) Ilke Karari uyarinca yatirimei
bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, ilgili gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin
dortte birini gecemeyecektir.

Dagitim Sekli

Toplanan teklifler Tera Yatirim tarafindan Yurt I¢i Bireysel Yatimeilar, Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimeilar, Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Dig1 Kurumsal Yatirimeilar igin
ayr1 ayr1 konsolide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satigsa sunulan pay miktarindan az ya
da esit olmasi halinde biitiin talepler karsilanir. Taleplerin satiga sunulan pay miktarindan fazla
olmas: durumunda asagida belirtilen esaslar her bir tahsisat grubuna dagitim ayn ayrn olacak
sekilde yapilacaktir.

Kendi grubu igerisinde “esit dagitim ydntemi”ne gore dagitim yapilacak Yurt Ici Bireysel
Yatirimeilarin yatinmeilarin miisterek hesaplardan girdikleri talepler iptal edilerek dagitima

dahil edilmeyecektir.
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Yurt i¢i Bireysel Yatirrmeilara Dagitim: Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar icin esit dagitim
yontemi kullamlacaktir. Bu grup i¢in taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi
halinde biitiin talepler karsilanacaktir. Bu grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay
adedinden fazla olmasi durumunda tahsis edilen pay miktan talepte bulunan yatinmei sayisina
béliintir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanir. Kalan tutarlar, talebi
tamamen kargilanamayan yatinmei sayisina boliinerek aym sekilde dagitilir. Bu sekilde
dagitim islemine bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin
tamam1 dagitilincaya kadar devam olunur. Yatirime: sayisi kadar dagitima konu edilebilecek
yeterli sayida pay olmadig1 durumda kalan paylar i¢in, yatinnmcilar arasinda, Konsorsiyum
Lideri, Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Sirket’in uygun gordiigii sekilde dagitim yapilir.
Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatirimcilar
agisindan gozden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda kalmas: halinde yatirimer istegine
uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmeilara Dagitim: Oransal Dagitim Yontemine gore
yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada (yetmesi kaydiyla) her bir yatirimeiya birer
adetlik pay verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarimin, kalan talep miktarina
béliinmesiyle “arzin talebi karsilama orani” bulunacaktir. Bulunan arzin talebi karsilama oram
her bir yatirnmerya iliskin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile garpilacak ve
paylar dagitilacaktir. 1’er adet pay dagitildiktan sonra, yatinmeilarin dahil edildikleri tahsisat
grubu i¢inde kabul edilmis tiim talepleri i¢in oransal dagitim y6ntemi kullanilacagindan
yukarida belirtilenin haricinde bir miikerrer talep kontrolii islemi yapilmayacaktir. Dagitim
sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatirnmeilar agisindan
gozden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi halinde yatinmei istegine uygun olarak
listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur.

Dagitim hesaplamasinda kiisurat ortaya ¢ikmast durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi
tamamen kargilanamayan yatinmcilar arasinda Konsorsiyum Lideri ve Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’nin uygun gérdiigii sekilde dagitilacaktir. Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih
ve 1508 sayili karar1) sayih Ilke Karari geregi Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime: Grubu
i¢in talep edilebilecek azami pay miktar1, amlan gruba tahsis edilen pay tutarinin dértte birini
gecemeyecektir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim: Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer’ya
verilecek pay miktarina Konsorsiyum Lideri’nin dnerileri de dikkate alinarak Halka Arz Eden
Pay Sahipleri tarafindan karar verilecektir. Ancak, Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih
ve 1508 sayili karari) sayili Ilke Karari geregi, Yurt I¢i Kurumsal Yatirime: grubunda
yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarimin en az %50’sinin
yatirnm fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik
yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirime1 bazinda dagitilacak pay tutarinin,
halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1’ini asmayacak sekilde belirlenmesi esastir.

Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar a¢isindan séz konusu
siurlama %3 olarak uygulanir. Portfoy yonetim sirketleri ve portfdy yonetim sirketlerinin
yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide
bulunduklan tiizel kigilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde
dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini gegemez.

Yurt Dist Kurumsal Yatirnmeillara Dagitim: Her bir Yurt Disi Kurumsal Yatirimer’ya
verilecek pay miktarina Konsorsiyum Lideri’nin 6nerileri de dikkate alinarak Halka Arz Eden
Pay Sahipleri tarafindan karar verilecektir. Konsorsiyum Lideri, Yurt Disi Kurumsal
Yatinnmeilar kategorisindeki yatirimeinin talebini kabul edip etmemekte serbest olacaktir.
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Ote yandan, dagitimda Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09. Eyliil 2024 tarih ve 1508 sayili karar1)
Ilke Karar1 20/412 sayihi [lke Karar kapsamindaki kisitlamalar uygulanacaktir. Tiim yatirimer
gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya g¢ikan miktarlar alt smur koyan
yatinmcilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi
halinde yatirimer iste§ine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima
tabi tutulacaktir.

Yatinme: gruplarina belirtilen yontemlere gore dagitum yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan
yatirnmcilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya Halka Arz Edenler’in uygun gordiigi sekilde
dagitilacaktir.

Konsorsiyum Lideri, talep toplama siiresinin bitimini takip eden ilk is giinii igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsisat grubu i¢in ayr ayn kesinlestirerek Sirket ve Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’ne verecektir. Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri, dagitim listelerini en geg
kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayir Konsorsiyum Lideri’ne
bildirecektir.

Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli, dagitim sonuglarinin Konsorsiyum
Uyeleri'ne bildirmesini miiteakip derhal satisi gergeklestirilen Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Yurt ici Bireysel Yatinmeilar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar igbu izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in basvurarak talep formu doldurarak
talepte bulunabilirler. Her bir tahsis grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iliskin
detayh bilgi asagida verilmistir.

Yurt Ici Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri pay bedelini kismen veya tamamen nakden
yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki
tabloda belirtilen daha once kredili islem veya agiga satis gibi islemler de dahil olmak tizere
farkli bir isleme teminat olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir blokaj olmayan
kiymetlerin ve/veya dovizlerin bir veya birkagini teminat gostermek suretiyle de pay talep
edebileceklerdir. Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar igin “Talep Bedeli”, talep ettikleri pay adetleri
ile pay fiyati carpimu sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar 1 (bir) TL nominal degerdeki bir payin Fiyat Tespit Raporu’nda
belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini asagidaki
Oddeme seceneklerinden bir veya birden fazlasim secerek talepte bulunabilirler.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri pay adedine iliskin Talep Bedeli’ni nakden ve/veya
hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar’in Talep Bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
dovizler, teminat oranlar1 ve teminata alista ve bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagida
gosterilmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar’in Talep Bedeli karsilifinda teminata alinacak kiymetler ve/veya
dovizler, teminat oranlar1 ve teminata alista ve teminati bozdurmada uygulanacak fiyatlar ve
teminat tutar1 hesaplamasinda uygulanacak formiil agagida gosterilmektedir: Gerekli teminat
tutar1 = Talep Bedeli / ilgili kiymet i¢in tabloda belirtilen teminat katsayisi
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Teminata Ahnacak | Teminat Teminata Alimda | Teminat Bozumunda
Varhk Katsayisi | Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
. Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
; 0,
Para Piyasasi Fonu e tarafindan aciklanan ahls fivati | tarafindan agiklanan alis fivati
Kisa Vadeli Borglanma %497 Fonun o giin icin fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araglar1 Fonu ’ tarafindan agiklanan ahg fivati | tarafindan aciklanan alis fiyat:
Kamu Borglanma %90 Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin igin fon kurucusu
Araglari Fonu tarafindan agiklanan ahs fiyahh | tarafindan agiklanan alis fiyati
Ozel Sektor Borglanma %490 Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araclan Fonu tarafindan agiklanan alig fivati | tarafindan aciklanan ahs fiyati
) H;l.: Egl %g:ioagslgﬂﬁnlﬁyei?éz Her bir Konsorsiyum iiyesinin
TL DIBS %95 aly B2 calistigl bankanin ilgili giinde ilk
ilk agikladigr gosterge alig _
i agikladig) gosterge alis fiyati
iyati
Bloomberg elektronik alm
saum  ckramnda her DI | gy pero elektronik alim sat
Eurobond (T.C. Hazine ve Konsorsiyum ilyesi, bankanin ok d;g Fout : m 5;1 o
Maliye Bakanligi’'nin %95 gordiigii en az ¢ islem e B sag RYICIRTS
. . = » verdigi islem yapilabilir cari
ihrag ettigi) vapilabilir fiyat saglayicisinin svaisi Bints kullmntacakt
ortalama fiyati dikkate | PY ya anilacakdr.
almmacaktir.
iillaiekto{l{:iom]igj Ozel ~ Sektér  Borglanma |
s : Araglarinda Borsa Istanbul | Ozel Sektor Borglanma
Kurum sadece ihracma : ;
= Borglanma Araglarn Piyasasi | Araglarinda  Borsa  Istanbul
aracilik ettigi ve Borsa %085 : . ;
S . Kesin Alim Satim Pazari'nda | Borglanma Araglan Piyasasi'nda
Istanbul'da islem goren | S 1kl | ol R e
BSBA L tentiniata kot olusan son is ginii agirhkh | olusan cari piyasa fiyati
i ortalama fiyati
edebilir.)
Kira Sertifikalarinda, Borsa
Kira Sertifikalarinda, Borsa Istanbul  Borglanma  Araglan
Istanbul Borglanma Araglari | Piyasasi Kesin  Ahm  Satim
Kira Sertifikasi %85 Piyasasi Kesin Alim Satim | Pazar'nda olugan o giinkii
Pazari'nda olugan son ig giinii | ortalama fiyat/ islem gegmemigse
agirlikli ortalama fiyati son ig giinii agirhkh ortalama
fivati
Kira Sertifikas1 Katihm %90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin igin fon kurucusu
Fonlar tarafindan agiklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alig fiyati
Hisse Senedi Fonu, Hisse %90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin igin fon kurucusu
Senedi Yogun Fon ’ tarafindan agiklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alis fiyati
. Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
o, =]
DegckeriFon il tarafindan agiklanan alig fiyat: | tarafindan agiklanan ahs fiyati
: . BIST Pay Piyasasi’nda olusan | _; " ’
Pay (BIST 30’da yer alan 9490 son. i3 gnit agrhikls ortalams BIS_T_ Pay Piyasasi’'nda olugan
paylar) f cari piyasa fiyati
iyat
TCMB tarafindan agiklanan bir
i giin  oncesinden ahs kuru ; : -y
ES:’(:ZSW%‘BD Dolan, | ¢.90 | (Kusurath déviz tutarlar bir ve g‘i;’ut’g'l’b;f]‘]’:;;‘:;slﬁiu:‘:es‘nm
’ katlar seklinde yukar1
yuvarlanacaktir.)
Vadeli Mevduat/Katilma %100 ) )

Hesab1 Blokesi — TL




Teminata Alinacak | Teminat Teminata Almda | Teminat Bozumunda

Varhk Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Diviz cinsinden vadeli
mevduatlarin TL’ye

déniistiiriilmesinde, tahsilatin

TCMB tarafindan ag¢iklanan bir yapildigi  andaki her  bir

Vadeli Mevduat/Katilma giin  Oncesinin  alis  kuru Konsorsiyum fiyesinin calistig1
Hesabi Blokesi — (ABD | %90 | (Kiisuratl doviz tutarlari bir ve bankanm" - ]{musu Qabinc]
Dolari, Avro, Sterlin) katlari seklinde yukar1 Y

para i¢in anhk déviz alis kuru
(Kiisurath doviz tutarlan bir ve
katlar seklinde yukart
yuvarlanacaktir.)

yuvarlanacaktir.)

Teminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlar dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin disinda bir adet
olusturmayacak sekilde yukar1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yurt i¢i Bireysel
Yatirimeilar;

e dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12.00°ye kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini nakden O6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler ve/veya dovizler lizerindeki blokaj ayni giin kaldinlr.

e dagitim listelerinin agiklandig giin saat 12.00°ye kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini kismen nakden Gdeyebilirler. Bu durumda, bedeli
odenmeyen kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler yatirimeinin
belirtecedi sira ile bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle
Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve emir iletimine aracilik eden yetkili kuruluglarin
teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya ¢evirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir. Bu durumda, bedeli odenmeyen kismin tahsil
edilebilmesi igin Oncelikle talebi giren yatirnmcinin vadesiz hesabi1 kontrol edilerek
varsa kalan bakiye tahsil edilecek, tahsilatin bu sekilde tamamlanamamas1 durumunda
teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi
durumunda, talep formunda seg¢ilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana
dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle,
konsorsiyum tiyesi aract kurumlar ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi
belirleyecekleri sira ile re’sen paraya ¢evirme ve bedelleri tahsil etme yetkisi saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’'in teminatlarimin nakde doniisiimii ile ilgili riskler, talebi giren
aract kuruma aittir.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kurumlar birbirlerinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili arac1 kurumlarin
teminata kabul edecekleri kiymetler isbu izahnamenin 25.1.3.2. (¢) boliimiinde yer alan ilgili
tabloda belirtilmektedir.

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazamilan paylarin bedelinin teminatin
teskil etmek iizere, mevecut kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel
Yatirimeilar talep formunu imzaladiklar1 anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in teminata
alinan kiymetler {izerinde, hesabin bulundugu konsorsiyum iiyesi aract kurum lehine rehin tesis
edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi halinde,
teminat niteligindeki kiymetler ve/veya ddévizler, higbir yazili ya da s6zlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, arac1 kurum tarafindan, yukaridaki
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tabloda belirtilen teminat bozumunda uygulanacak fiyat iizerinden re’sen paraya gevrilerek,
almaya hak kazamilan pay bedelleri re’sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan
vatinmeilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan
dogabilecek her tiirlii zarardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagim
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’nin i-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) cergevesinde, Ilke Kararlar ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimeilarin, kredi limitleri
dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularimi kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin
faiz hesaplamas1 hususunda hangi tarih araligimin esas alinacag: taraflar arasinda akdedilecek
cergeve sozlesme hitkiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmer Grubu

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmei Grubuy, igbu izahnamenin 25.1.3.2.c (Bagvuru Yerleri)
maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin ilgili basvuru yerlerinde talep formu
doldurarak talepte bulunabilirler.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmei Grubu talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedeline
kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen BIST-30
endeksinde yer alan paylar1 teminat gosterebilir. Odeme secenekleri sadece “nakden 6deme”
veya sadece “blokaj yontemiyle talepte bulunma” geklinde olabilir. Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirme1 Grubu, 1,00 TL nominal degerdeki bir payin Fiyat Tespit Raporu’nda belirtilen satis
fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini tamami kadar nakit
ve/veya %120’i oraminda BIST-30 endeksinde yer alan pay teminati gdstererek sdeyebilir.

Nakden Odeme:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedellerini
nakden ve / veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar talep bedeli karsihiginda talep bedelinin %120°si
oraninda BIST-30 endeksinde yer alan pay teminat1 gésterilmesi gerekmektedir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirmci Grubu;

- Dagitim listelerinin agiklandig giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gore almayi
hak ettikleri payin bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan BIST-30
endeksinde yer alan pay teminatlan tizerindeki bloke aym giin kaldirilir.

- Dagitim listelerinin agiklandig giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri paym bedelini kismen nakden &deyebilirler. Bu durumda, bedeli
ddenmeyen kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmei Grubu’nun teminatlarinin nakde doniigiimii ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir.

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatin
teskil etmek tizere, Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karari) sayili ilke
Kararina uygun kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirme1 Grubu, talep formunu imzaladiklari anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin
teminata alinan kiymetler izerinde, hesabin bulundugu Konsorsiyum Uyesi arac1 kurum lehine
rehin tesis edilir. Hak kazamlan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi
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halinde, teminat niteligindeki kiymetler, hi¢bir yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve baska bir isleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan re’sen paraya
cevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re’sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan
yatinimcilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan
dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili arac1 kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagin
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum tiyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’'min i-SPK.45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk.) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) sayil1 ilke kararlar1 ile uyumlu olacak sekilde kendilerine
kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimcilarin, kredi limitleri dahilinde
kalmak kaydiyla, talep dahilinde yine SPK’min anmilan diizenlemelerinde belirtilen
teminatlandirma ve 6zkaynak esaslar1 gergevesinde kredili basvurularim kabul edebilirler.
Kredi, halka arz talebinin yapildig1 giinden itibaren kullanilmig sayilacak ve ilgili tarihten
baslamak iizere kredi faizi hesaplamasi s6z konusu olacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmmeailar

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Konsorsiyum Lideri’ne basvuruda bulunabileceklerdir
ve talepleri sadece Konsorsiyum Lideri tarafindan toplanabilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar'm isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen
Konsorsiyum Lideri’nin bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalar1 gerekmektedir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar, pay bedellerini talep aminda édemeyebileceklerdir. Yurt I¢i
Kurumsal Yatirimeilar halka arzdan almaya hak kazandiklar1 pay miktarimin belirlenen nihai
satig fiyat: ile garpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip
eden ikinci ig giinii Konsorsiyum Lideri’ne saat 12.00’ye kadar ddeyeceklerdir. Yurt Igi
Kurumsal Yatirimcilar’in talep aninda veya bu sekilde sonradan yapacaklar1 édemeler nakden
ve Konsorsiyum Lideri’nin bildirecei halka arza dzel hesabina yapilacaktir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatinnmecilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar paylarin
bedelleri 6demekten imtina edemezler.

Konsorsiyum Lideri, Yurt I¢i Kurumsal Yatinmecilar kategorisindeki yatirimeilarin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar kategorisinde Kurul’un i-SPK 5.2 (19/01/2023 Tarihli ve 3/96
s.k.) ve 20/412 sayil ve i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karari) sayih flke
Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate alinacaktir.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) Ilke Karar1 uyarinca, Yurt i¢i
Kurumsal Yatirmer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmamasi halinde, tahsis
edilen pay tutarinin en az %50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimei
bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1’ini agmayacak
sekilde belirlenmesi esastir. Bir portf8y yonetim girketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu
fonlar agisindan s6z konusu simirlama %3 olarak uygulanir. Portfoy yonetim sirketleri ve
portfoy yonetim sirketlerinin y6netim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya
dolayli olarak iligkide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak
istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’ sini

gecemez.
4".
j />/ v Amﬁ DEG’E

Yurt Disi Kurumsal Yatirnmcilar




Yurt Dis1 Kurumsal Yatirnmeilar sadece Konsorsiyum Lideri’ne bagvuruda bulunabileceklerdir
ve talepleri sadece Konsorsiyum Lideri tarafindan toplanabilecektir.

Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt Digt
Kurumsal Yatirimcilar almaya hak kazandiklar: pay miktarinin belirlenen nihai satig fiyat: ile
¢arpilmas: sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden 2. (ikinci)
is giinii saat 12.00’ye kadar ddeyeceklerdir. Yurt Digit Kurumsal Yatirimeilar’'m bu sekilde
yapacaklar1 ddemeler nakden ve Konsorsiyum Lideri’nin bildirecegi halka arz 6zel hesabina
yapilacaktir. Yurt Digi1 Kurumsal Yatinmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklar paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Konsorsiyum Lideri, Yurt Dis1t Kurumsal Yatirimeilar kategorisindeki yatirimeilarin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

Yurt Dig1 Kurumsal Yatirimeilar kategorisinde Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve
1508 sayili karari) sayili Ilke Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate aliacaktir.

Satis1 gerceklestirilen paylar Konsorsiyum Uyeleri tarafindan dagitim listelerinin bildirildigi
glinli takip eden 2. (ikinci) is giinii saat 12.00’ye kadar Tera Yatirim’a ait [*] nolu hesabina
komisyon kesintisi yapilmadan gnderilecektir.

Halka arza katilan yatirimcilarin 6deyecekleri pay bedelleri, tahsil edilince Konsorsiyum Lideri
tarafindan halka arz i¢in Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri adina agilmig olan asagidaki
hesaplara aktarilacaktir.

Hesap Sahibi Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Banka []

Sube I

IBAN Numarasi []

Hesap Sahibi Miinir Ozkok
Banka [+]

Sube [*]

IBAN Numarasi []

Hesap Sahibi Yusef Arslan
Banka []

Sube [<]

IBAN Numarasi []

¢) Basvuru yerleri:

Sirket paylarinin halka arzina Yurt Ici Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirmer Grubu kategorisinden katilmak isteyen yatirimcilar, asagidaki tiim yetkili araci

kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci olan bankalarin ilgili
subelerine talepte bulunmak ig¢in bagvurabilirler. Yatirimcilarin asagida listesi verilen
Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ya da satisa yetkili acente olan bankalardan talepte
bulunabilmeleri i¢in talepte bulunduklar araci kurumda bir hesap agmalan sart1 6ncelikle
aranacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmer Grubu, asagidaki yetkili
aract kurumlarin merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araci kurum olan
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bankalarn ilgili subelerinin yam sira, bu kurumlarin, ATM, internet veya telefon bankacihigi
subelerine, taleplerini iletmek icin bagvurabilirler. Internet, telefon bankaciligi veya ATM’ler
vasitasi ile talepte bulunacak yatirnmeilarin; internet subesi, telefon bankaciligi subesi veya
ATM’de islem yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankaciligi hesaplarinin olmas,
interaktif bankacilik taahhiitnamesi imzalamis olmalar1 ve/veya ATM’de kullanilan manyetik
kartlarinin olmasi) sart1 aranacaktir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimeilar sadece Konsorsiyum
Lideri’ne bagvuruda bulunabileceklerdir.

Talepleri kabul edilecek konsorsiyum iiyeleri (Konsorsiyum Lideri aym zamanda
Konsorsiyum Uyesidir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LiDERI:

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sariyer-Istanbul
Tel: 0212 365 10 00

Faks: 0212 290 69 95

Antalya, Akasya, Ankara, Bodrum ve Kadikdy Irtibat Biirolar1 ve www.terayatirim.com
internet adresi

KONSORSIYUM UYELERI:
[]

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler asafidaki tabloda
gosterilmektedir:

[*]

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatinmeilarin sdz konusu paylari; sermaye piyasast mevzuati
cercevesinde, MKK nezdinde ve hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye bagslanacaktir.
Paylar, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini
takiben ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatirimeilarin
MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimcilarin paylar, kaydi sistem esaslar1 ¢ergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden 2 (iki) is giinii igerisinde ve pay bedellerinin
6denmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:
Talep toplama siiresi iginde Konsorsiyum Lideri, Thrage1 ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri
arasinda imzalanan Halka Arz Aracilik S6zlesmesi’nde yer alan agagidaki durumlardan birinin
olusmast halinde Konsorsiyum Lideri Halka Arz Aracilik Sézlesmesi’ni derhal sona erdirip
halka arz1 durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebilecektir:
e yasama, yiritme veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin

ERA
NKUL DE
oNIM IRKET,

Mersis No.:0310 0464 2520 0018




ihracct ve Konsorsiyum Lideri tarafindan yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya
onemli 6lgtide gliclestirecek bir hukuki diizenlemenin yapilmast,

e halka arz1 esash olarak olumsuz etkileyecek Slgiide savas hali, yangin, deprem, salgin,
ayaklanma, terdr eylemi, darbe gibi halka arza etki edebilecek dogal afet ve uluslararasi
ihtilaflarin meydana gelmesi,

e ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Thraget
ve Konsorsiyum Lideri’nin Halka Arz Edilen Paylar'm pazarlanmasina imkan
vermeyecek durumda olmas: nedeniyle yeterli talebin olugmayacaginin ve piyasalarin
durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin ngoriilmesi,

e iilke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarim, [hrager’nin
faaliyet gosterdigi sektorii ya da Thraggi’nin mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin
basarisini engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi,

e Thragei’nin yonetici ve/veya pay sahipleri ile Thrage: hakkinda paylarin pazarlanmasim
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava agilmasi ve Ihragg1 aleyhine,
halka arzi énemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma,
dava ve icra takibi agilmasi,

e Konsorsiyum Lideri tarafindan, Halka Arz Edilen Paylar’in satisinda yeterli talebin
olusmayacagmin veya yeterli derinlikte bir piyasasimn olugmayacaginin dngériilmesi
hali,

e halka arz siiresi i¢cinde, Thrag¢1’nin ve/veya lhraggi’nin mali durumunda meydana gelen
ve Izahname ile sirkiilerde yer alan bilgilerin bundan boyle gergege aykir hale gelmesi
sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi.

Yukarida yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, fhragg1 ve Halka Arz Eden
Pay Sahipleri, nakit olarak talepte bulunan yatimecilarin talep bedellerini
nemalandinimaksizin yatirimeilara 6deyecektir. Izahnamede ve tasarruf sahiplerine satis
duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili {zahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin
24. maddesi hiikiimleri saklidir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Karsilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal satisi gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde talep bedelini nakden ddeyen yatirimcilara iade edilecektir ve
varlik blokesi yontemiyle bagvuran yatinmcilarm da kiymetlerindeki blokajlar Isbu
izahnamenin “Halka arza basvuru siireci” baglikli 25.1.3.2 no’lu bdliimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi” basghkli kisminda anlatildigi sekilde
kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlarn hakkinda bilgi
Talep miktarmin 1 (bir) lot (1 TL) ve katlan seklinde olmasi sarttir. Yatirimeilar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebileceklerdir.

Kurumsal yatirimer tamminda bulunmayan yatirnmeilardan, [+] adet ve altinda bagvuru yapan
Yurti¢i Bireysel Yatirimeilar ve [+] adet ve iizerinde bagvuru yapan Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirme1 Grubu olarak dikkate alinacaktir. Bu sekilde Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar yatirimet
bazindan en az 1 adet ve en fazla [+] adet talepte bulunmus, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmci
Grubu yatirimer bazinda en az [¢] adet talepte bulunmus olabilecektir.




Ayrica, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime:r Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dértte birini
asan talepler de Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda degerlendirilecektir. Siipheye mahal
vermemek adina azami [<] adet olan bagvuru sarti, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei
Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dortte birini asan taleplere uygulanmayacaktir.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar) sayih Ilke Karar1 uyarinca
yatirimer bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin
dortte birini gegemeyecektir. Tiim yatirimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iliskin bir alt siur belirleyebilirler. Izahname’nin 25.2.3.f maddesi
kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarma iliskin bilgi

Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. ve SPKn’nun 8. maddesi uyarinca, izahname ile
kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan dnce veya satig siiresi iginde yatirimeilarin
yatirim kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum
ihrage1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi iy giinii iginde
SPKn’nda yer alan esaslar ¢er¢evesinde Kurulca onaylanir ve [zahname’nin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimeilar, talep toplama siiresi
icerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden 3 (ii¢) is giinii igerisinde kayden yatirimeilarin
hesaplarina transfer edilecektir.

Kurul Karar Orgam’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karar1) sayil1 flke Karar
uyarinca halka arz katilan ve dagitimdan pay alan yatirimeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 (doksan)
giin boyunca borsa diginda satamaz, bagka yatirimer hesaplarina virmanlayamaz veya borsada
ozel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuclarmnin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul'un sermaye piyasasi araglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinil takip eden 2 (iki) is giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma Iliskin Bilgiler

Sirket’in¥10/2025 tarihli halka arza iligkin almis oldugu Yyonetim kurulu karari uyarinca, yeni
pay alma hakki sermaye artinmi yoluyla ilk halka arz gergeklestirilmesi amaciyla tamamen
kisitlanmusgtir.
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25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihracgi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Lideri olan Tera Yatirim, halka arz edilip satilamayan paylarin 1.000.000.000
TL’ye kadar olan kismini satis siiresi sonunda tam ve nakden édeyerek satin alacagini Sirket’e
karsi taahhiit etmistir. Bu kapsamda, halka arza aracilik faaliyeti konsorsiyum lideri Tera
Yatinnm tarafindan “Kismen Bakiyeyi Yiiklenim” esasina gore diger konsorsiyum {iyeleri
tarafindan ise “En lyi Gayret Aracilif1” esasina gore gergeklestirilecektir.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Yoktur. Tasarruf sahiplerine satis duyurusu, Ihraggi’mn kurumsal internet sitesinde
(www.margyo.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Konsorsiyum Lideri olan Tera Yatirim’in
(www.terayatirim.com) internet sitelerinde ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslan

Nemalandirilmayacakfir.
25.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi
Adi Soyadi Kurum
Miinir Ozkok Mar Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
Yusef Arslan Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakh31 A.S.
Rober Varon Mar Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.
Tumay Olcay Ozkok Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S.

Hiiseyin Erkan
Ali Batu Karaali
Leon Yehuda Arslan

Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Mar Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Mar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Emre Tezmen

Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Emir Miinir Sarpyener

Tera Yatinnm Menkul Degerler A.S.

Ethem Umut Beytorun

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.

Recep Bozkurt Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Can Ata Unal Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.
Emrullah Furkan Giin Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Muhammed Talha Sazak Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

Mehmet Ali Vardar

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

Ilayda Aleksanyan

Tera Yatirnm Menkul DeZerler A.S.

Melis AydoZan Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.
Murat Parmakg1 PRM Finansal Danismanlik A.S.
Ismail Ay PRM Finansal Danigmanlik A.S.
Omer Gokhan Ozmen Ozmen Yalgin Avukathk Ortakligi
Giines Yalgin Ozmen Yal¢in Avukathk Ortaklig:
Murat Ayyildiz Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig

Selin ilkem Erdem

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligs

Emir Berat Durna

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig:

Ceyda Ergayhan

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig

Yudum Cigek

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhg

25.2. Dagitim ve tahsis plam

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi

Yoktur.




25.2.2. Ihraceinm bildigi 6l¢iide, ihracginin ana hissedarlari veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarn yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigma iliskin bilgi

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatinnmcilara tahsis ve dagitim esaslari
a) Yatirnmei grubu bazinda tahsisat oranlar

Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi’nin 18. maddesinin 4. fikras: hilkmii uyarinca halka
arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal degerinin, en az %10 unun yurt i¢i bireysel
yatirimeilara ve %10 unun yurt i¢i kurumsal yatirimeilara tahsis edilmesi zorunlu olup, Kurul,
halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullarim ve benzeri
gerekgeler ile ihragginin ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak s6z konusu asgari
tahsisat oranlarim sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmigtir.

Kurul’un 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, izahnamede tanimlanmasi
sarttyla, kurumsal yatirimer grubu diginda kalan Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu
i¢in halka arz edilecek toplam tutarin %10’una kadar tahsisat yapilabilir.

Bu dogrultuda, Kurul’un ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlar asafidaki sekilde
belirlenmistir.

Halka arz edilecek toplam 157.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [*] TL nominal degerli kismi (%[+]) Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar’a

- [*] TL nominal degerli kism1 (%[*]) Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmcilar’a
- [*] TL nominal degerli kism1 (%[*]) Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar'a

- [*] TL nominal degerdeki [*] kismu Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimcilar’a
tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢in uygulanabilir yiizdeler

Sirket paylarmm Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar igin %10 (yiizdeon), Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmeilar i¢in %10 (ylizdeon) altina diismemesi sartiyla;

Kurul’un 19.09.2024 tarih ve 1508 Ilke Karari uyarinca talep toplama siiresi sonunda bir
yatirimer grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, anilan
grubun tahsisat oramindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir.

Kurul’un 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karari uyarinca, yeterli talep gelmeyen yatirimei
grubu olmasi durumunda ise kalan kisim serbestge diger gruplara aktarilabilecektir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatinmer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutarmn en az %50’sinin yatinm fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirum fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirrmel
bazinda dagitilacak pay tutarimin, halka arz edilen paylarin toplam tutarmin %]1’ini agmayacak
sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy ydnetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu
fonlar agisindan sz konusu smirlama %3 olarak uygulanir. PortfSy yonetim sirketleri ve
portfdy yonetim sirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya
dolayl olarak iliskide bulunduklar: tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak
istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini
gecemez.
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¢) Bireysel yatirimeilar ve ihracginin ¢calisanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yéntemleri

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda, esit dagitim yontemi kullamlacaktir ve miikerrer talep
kontrolii yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarl talepleri dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar birden fazla talepte bulunan yatirimeilarin toplam talep adetleri
isbu [zahname’nin 25.1.6 “Talep edilebilecek asgari ve / veya azami pay miktarlan hakkinda
bilgi” baslikli boliimiinde konu edilen azami talep miktari ile karsilastirilacaktir. Azami talep
miktarin asan talepte bulunan Yurt I¢ci Bireysel Yatirimeilar taleplerinin azami talep miktarim
asan kisimlari talep zamanlar1 dikkate alinarak en son taleplerinden geriye doniik olarak iptal
edildikten sonra s6z konusu yatirimei i¢in toplam azami talep miktan olarak hesaplamada
dikkate alinacaktir.

T.C. kimlik numaras: veya vergi kimlik numaras1 kullamlarak yatirime1 bazinda teklestirme
esasina gore ayni ve/veya farkli araci kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi
veya vergi kimlik numarasina sahip olan Yurt I¢i Bireysel Yatirnmecilara ait emirlerden en
yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik numarasi veya vergi numarasina sahip
miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir. Dagitim hesaplarinda kiisurat
ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan
yatirimeilar arasinda Tera Yatirim ve Sirket’in uygun goérdiigii sekilde dagitilacaktir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktar: talepte bulunan yatirimer sayisina béliinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi
tamamen karsilanamayan yatirimei sayisina boliinerek aym sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde
dagitim islemime ilgili grup igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin
tamami dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar,
miktar konusunda bir alt sinir koyan yatirimcilar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarin bu
alt sinirin altinda kalmasi halinde yatirimei istegine uygun olarak cikarilacak ve bu miktarlar
tekrar dagitima tabi olmayacaktir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmeilar grubunda Oransal Dagitim Yontemine goére
yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada (yetmesi kaydiyla) her bir yatirnmciya birer
adetlik pay verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarimin, kalan talep miktarina
béliinmesiyle “arzin talebi karsilama oran1” bulunacaktir. Bulunan arzin talebi kargilama orani
her bir yatirimciya iliskin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile garpilacak ve
paylar dagitilacaktir. 1°er adet pay dagitildiktan sonra, yatirnmcilarin dahil edildikleri tahsisat
grubu i¢inde kabul edilmis tiim talepleri i¢in oransal dagitim ydntemi kullanilacagindan
yukarida belirtilenin haricinde bir miikerrer talep kontrolii iglemi yapilmayacaktir. Dagitim
sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatirimeilar agisindan
gizden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi halinde yatirime istegine uygun olarak
listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur.

Dagitim hesaplamasinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi
tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda Konsorsiyum Lideri ve Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’nin uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir. Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih
ve 1508 sayil1 karar) sayih Ilke Karan geregi Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu
icin talep edilebilecek azami pay miktari, anilan gruba tahsis edilen pay tutarinin dértte birini

gecemeyecektir.
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d) Tahsisatta belirli yatinmel gruplarma veya belirli diger gruplara tammabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei Grubu tahsisat grubuna dahil olacak yatirrmcilarn talep
toplama tarihleri itibarryla s6z konusu tahsisat tanimi sartlarini sagliyor olmalari gerekmektedir.
Sz konusu tahsisat grubuna dahil olabilmek i¢in yatirimeilarin kurumsal yatirimer tammina
girmiyor olmalari ve asgari olarak [*] adet lot talepte bulunmalari gerekmektedir.

Ayrica, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime:r Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dortte birini
asan talepler de Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda degerlendirilecektir. Siipheye mahal
vermemek adina azami [+] adet olan basvuru sarti, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimel
Grubu’na tahsis edilen toplam tutarin dortte birini asan taleplere uygulanmayacaktir.

¢) Tek bir bireysel yatirimeiya dagitilmasi ongoriilen asgari pay tutari

Yurt ici Bireysel Yatinmailar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei gruplari i¢in toplam
yatirimel sayisinin ilgili yatirimer grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu
durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmemis o gruptaki tiim yatinmeilara en az 1 (bir)
TL nominal degerli pay dagitilacaktir.

Yurt ici Bireysel Yatirimei ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmet Grubu gruplari igin toplam
yatirmer sayisuun ilgili yatinmer grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu
durumlarda ise hangi yatirmmeilara birer adet lot dagitilacafina Tera Yatinm tarafindan
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi 19. maddede yer alan esit ve adil davraniimasi esas1
gozetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar

Her bir yatinmecinin igbu izahnamede belirlenen tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak
sekilde bagvurmasi esastir. Tiim yatirimci gruplarinda nihai talep adedi belirlendikten sonra bir
defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin bulunmasi durumunda ilgili yatirimeimn yalmzca
en yiiksek miktarli talep tutar1 kabul edilecektir. Farkli Konsorsiyum Uyeleri’nden esit miktarda
miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay kararsiz kaliniyorsa hangi
talebin kabul edilecegine Konsorsiyum Lideri tarafindan karar verilecektir.

Ancak, talep toplama stiresi sonunda ilgili yatirimer grubuna tahsis edilen tutar1 kargilayacak
miktarda talep gelmemis ise; miikerrer talepte bulunan yatiimeilarin en yiiksek miktarli 2'nci
talep tutarlar da dikkate alinabilecektir. [lgili yatiimer grubuna tahsis edilen tutarin tamamini
karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatiimeilar” ve “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu™; Bireysel
Yatirime: kategorisinden bagvuracak olup, talep adetlerine gore dagiimda dahil olacaklar
tahsisat grubu belirlenecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesinde belirtilen sekilde yapilacak
miikerrer taramanin ardindan yatirimcilardan [+] adet ve altinda bagvuru yapan Bireysel
Yatrimey, [+] adet ve tizerinden bagvuru yapanlar Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimer olarak
dikkate alinacaktir. Yurt f¢i Kurumsal Yatirimeilar taniminda bulunmayan yatirimenlarin, “Yurt
I¢i Bireysel Yatinmer” veya “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatiimc: Grubu” tahsisat
gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde bagvurmas: esastir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmei ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime Grubu olarak bagvuranlarin
nihai talep adedi belirlendikten sonra her iki grup konsolide edilerck miikerrer taramaya tabi
tutulacaktir. Yurt Ici Bireysel Yatirimer ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmc bir defadan
fazla talepte bulunmasi durumunda ilgili yatirimeinin en yiiksek miktarli talebi dikkate alinarak
dahil oldugu tahsisat grubu belirlenecektir. Bir yatirimeinin en yiiksek miktarh talebi [+] adet
ve altindaysa Yurt Igi Bireysel Yatirime, [¢] adet ve tizerindeyse Yiiksek Talepte Bulunacak
Vatirime: olarak kabul edilecektir. En yiiksek miktarli talebi [+] adet ve tizerinde oldugu i¢in




Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei olarak belirlenen yatirimcilarin, [+] adet ve altindaki
talepleri dikkate alinmayacak ve dagitima dahil edilmeyecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar ve erken sonlandirilabilecek
tarihler

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasma araci olan yetkili
kurulus bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig: hakkinda bilgi

Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi
miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arzda talepte bulunan yatinmeilarin, dagitim listelerinin onaylandif giinii takip eden is
glinii talepte bulunduklar: konsorsiyum tiyesine bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesmis
pay miktarlarini grenmeleri miimkiindiir.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi
Yoktur.

25.3. Paylarm fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat: ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL nominal degerdeki 1 (bir) adet payin sati fiyati [¢]
TL olarak belirlenmistir.

Halka arza talepte bulunan yatirimcilardan talepte bulunmak igin &zel bir {icret alinmayacaktir.
Ancak yatinmecilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri paylar1 bagka yetkili kurulugun
hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda araci
kuruluslar arasinda farklilik gosteren gesitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatinmecilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.
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25.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamilan yontemler ile satis fivatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

Pay fiyati, 1 TL nominal degerli pay i¢in [¢] TL olarak belirlenmigtir. Paylarin dagitimi, halka
arz fiyat1 esas alinarak yapilacaktir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamilan yontemlere iliskin olarak Tera Yatinm tarafindan
hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi iginde, KAP’ta (www.kap.org.tr), Tera Yatirim’in
(www.teravatirim.com) ve Sirket’in (www.margyo.com.tr) internet adreslerinde ilan
edilecektir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket ve Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’ne aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimnn kisitlanmasmdan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artirnrminda Mevcut Pay Sahipleri’nin yeni
pay alma haklari tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dogrudan
sadece Sirket menfaat saglayacaktir. Sermaye artisiyla halka arz edilen paylar karsiliginda
Sirket fon elde edecektir. Mevcut Pay Sahipleri ise dolaylh yoldan menfaat elde edebilirler.
Sirket’in elde ettigi fonu kullanmasi1 sonucunda faaliyetlerinde meydana gelecek karliliktan
dolay1 pay sahipleri hem kar pay1 hem de mevcut paylarin da deger kazanmas: yoluyla kazang
saglayabilirler.

25.3.4. Thra¢eimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin veya iligkili
kisilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) gegmis yil ile icerisinde
bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkima sahip olduklar:
ihragcipaylar1 icin ddedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin
karsilagtirilmas:

Yoktur.
25.4. Aracailik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iligkin bilgiler izahnamenin “Bagsvuru Yerleri”
baslikli 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve 6deme Kuruluslarimn
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti'nde gergeklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve
Odeme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Lideri Tera Yatirim “Kismen Bakiyeyi Yiiklenim” ve diger konsorsiyum tiyeleri
ise “En lyi Gayret Araciligi” esasina gore satisa aracilik edecektir. Konsorsiyum Lideri olan
Tera Yatirim, halka arz edilip satilamayan paylarin 1.000.000.000 TL’ye kadar olan kismim
satig siiresi sonunda tam ve nakden 6deyerek satin alacagini Sirket’e karsi taahhiit etmistir.




Yiiklenimde Bulunulan Tutar Yiiklenimde
Bulunulmavan Paylarin
Yetkili Konsorsiyumdaki Aracihigin (TL) Halka Arz (TL) Halka Arz
Kurulug Pozisyonu Tiirii Bityiikliigiine Biiyiikliigiine
Orani (%) Orani (%)
Tera Konsorsiyum Lideri Kismen 1.000.000.000 [*] [<] [<]
Yatirim Bakiyeyi
Yiiklenim
Diger Konsorsiyum Uyesi En Iyi [2] [*] [ [+]
Konsorsiyu Gayret
m Uyeleri Aracihig

25.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkinda bilgi

Tera Yatinm ve Sirket arasinda Halka Arza Aracibk Soézlesmesi 22.09.2025 tarihinde
imzalanmistir. S6z konusu stzlesme, araciligin tiirii ve kapsamu, Ihragc1, Halka Arz Eden Pay
Sahipleri ve Tera Yatirim’in hak, ytikiimliilik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar,
satis ve dagitima iliskin hiikiimler ile isbu Izahname’nin “25.1.4” boliimiinde belirtilen aracilik
faaliyeti ve halka arzin iptal ve erteleme kosullarina iligkin hiikiimleri igermektedir.

S6z konusu sozlesme kapsaminda Tera Yatiim, halka arz edilip satilamayan paylarin
1.000.000.000 TL’ye kadar olan kismim satig siiresi sonunda tam ve nakden ddeyerek satin
alacagim Sirket’e kars: taahhiit etmigtir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinmi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar tizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylarinin halka arzinda sahip oldugu paylan satan Halka Arz Eden Pay
Sahipleri pay satis geliri elde edecektir. Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci
kurumun halka arza aracilik komisyonu, hukuki danigmanlik biirosunun danismanlik ticreti,
finansal damismanlik yapan kisi ve kuruluslarin danigmanlik ticreti, bagimsiz denetim raporunu
hazirlayan bagimsiz denetim sirketinin denetim ticreti ve gayrimenkul degerleme sirketinin
degerleme iicreti elde etmesi s6z konusu olacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili aract kurum olarak goérev alan Tera Yatirim arasinda ¢ikar
catismasi veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Tera Yatinm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Tera Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde
edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Tera Yatirnm’in Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan stzlesmeler diginda
herhangi bir anlasma yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig1 arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigmasi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik
Ortaklign ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen
YalginAvukatlik Ortaklii dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathik Ortakhigi’min Sirket’in %5 ve
daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin sunulan hukuki danismanlik
hizmetleri disinda bir hukuki damsmanlik iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik
Ortaklig1 halka arza iligkin sunulan hukuki damsmanlik hizmetleri i¢in danismanlik ticreti elde
etmektedir.




Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Arsen Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir.
Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Damigsmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Damsmanlik A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikar: bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.,
Sirket ve Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi
bir anlagsma yoktur. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda {icret elde etmistir.

Ihrage ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat danismanligi hizmeti veren Murat Parmakg1
(PRM Finansal Danmigsmanlik) arasinda herhangi bir c¢ikar veya menfaat catismasi
bulunmamaktadir. Murat Parmak¢: (PRM Finansal Danismanlik) ve Ihragg: arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi yoktur. Murat Parmake¢1 (PRM Finansal Danigmanlik) halka arz kapsaminda
vermis oldugu hizmet karsiliginda damsmanlik Gicreti alacaktir. Murat Parmakgi1 (PRM Finansal
Danigmanlik) ile Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka
arza yonelik finansal ve mevzuat danismanhigi disinda herhangi bir anlagma yoktur.

Bunlarin diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan danmismanlar vb. bulunmamaktadir.
26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in basvuru yapilip yapilmadi@: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri

Halka arzda ihra¢ edilen paylarin borsada islem gormesi BIAS Genel Midiirliigi’niin bu
konuda verecegi olumlu karara baghdir. Paylarin kota alinmasi ve Yildiz Pazar’da iglem
gormesi amaciyla [+] 2025 tarihinde BIAS’a basvurulmustur. BIAS y&netim kurulunun alacag:
karar sonucu paylarin borsada islem gorme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satis sonrasi
ikincil piyasa islem sirasimin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un Sirket’in Kamuyu
Aydmnlatma Platformu (KAP) sayfasinda yapacag: duyuruyu takip eden is giinti gergeklesir.

Borsa Istanbul’un gériisiine bu Izahname’nin 1 numarali bsliimiinde yer verilmektedir.

26.2. Thragemin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak; soz konusu paylarla
ayni grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatinmeilara satisa konu edilmesi veya satin
alinmasiin taahhiit edilmesi veya ihrac¢¢inin baska bir grup paymmin veya sermaye
piyasasi ara¢larimin tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi
durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi
araclarinin sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrmmtih bilgi:

Yoktur.
26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihZin esaslari
Yoktur.

/V an b
GariMERL YATIRM ORI AS sTIRIAMENKUL DL
-mw;:‘aéuﬁrrlsmﬁl [/ NG ~,ka\

Ginegl V.D.:3100464252
Mersis No.:0310 0464 2520 0018




26.5. Fiyat istikrari islemlerinin planlanip planlanmadig:

Fiyat istikrar1 iglemlerinin gergeklestirilmesi planlanmamaktadir.
27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Son Ug Y1l Icinde Pay Sahipligi
ela ‘;:f}i?en by is Adresi Grup Iginde Aldin | Haricinde Onemli
Gorevler Mahiyette Mliski
) Baglar Mah. Mimar Sinan Cad. Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu
Miinir Ozkdsk No: 33/488 Bagcilar/Istanbul Bagkani, Y&netim
P Bagkani
Kurulu Uyesi
Baglar Mah. Mimar Sinan Cad. Yonetim Kurulu
Vissal Al No: 33/488 Bagcilar/Istanbul Baskan Vekili, Yonetim Kurulu
Yonetim Kurulu Baskan Yardimecisi
Uvesi

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Sirket’in meveut ortagi Miinir Ozkok’e ait 22.400.000 TL nominal degerli 22.400.000 adet B
Grubu pay ile mevcut ortak Yusef Arslan’a ait 9.600.000 TL nominal degerli 9.600.000 adet B
Grubu pay olmak tizere toplam 32.000.000 TL nominal degerli 32.000.000 adet B Grubu
hamilline yazili pay ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek olup, Sirket’in halka arz dncesi
sermayesine orant %3 1,40’tir.

Ayrica, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 500.000.000 TL’den 625.000.000 TL ye ¢ikariimas:
nedeniyle artinlacak 125.000.000 TL nominal degerli 125.000.000 adet B Grubu pay da halka
arz edilecektir.

Halka Arz Oncesi ve Sonrasi Sermaye Hakkinda Bilgi
Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
B Halka Arz Edilen
Pay Sahibi P Pay
ay tutari Pay oram Paylar Pay

Pay grubu & Pay tutari (TL) orani

(TL) (%) grubu (%)

Miinir A 700.000 0,14 - A 700.000 0,11

Ozkok B 349.300.000 69,86 22.400.000 B 326.900.000 52,30

Yusef A 300.000 0,06 - A 300.000 0,05

Arslan B 149.700.000 29,94 9.600.000 B 140.100.000 2242

125.000.000 B

Halka Agik 157.000.000 B 157.000.000 2512

TOPLAM 500.000.000 100,00 625.000.000 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a) Thrage: tarafindan verilen taahhiit:

SirketR/10/2025 tarihli yonetim kurulu kararina istinaden verdigi§10/2025 tarihli taahhiidii ile
Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten
itibaren 1 (bir) y1l boyunca, Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlari dahil olmak {izere) satisa veya halka arza konu
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edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar alimmayacagini ve/veya Borsa istanbul’a veya SPK’ya
veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagini (Sipheye mahal vermemek
adina, paylarin  Borsa Istanbul’da islem gormeye basladigi tarihten  itibaren
gergeklegtirilebilecek olan fiyat istikrari islemleri nefticesinde Sirket'in halka arz edilen
paylardan edinebilecegi paylar harigtir.) taahhit etmistir.

Sirket710/2025 tarihli yonetim kurulu kararima istinaden verdigi&10/2025 tarihli taahhiidii ile
Sirket paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka
agiklik oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecegini ve en geg 3 (ii¢) ay icerisinde
Esas Sozlesme’nin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek {izere Kurul’a
bagvuruda bulunulacagini taahhiit etmistir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, ayn ayn verdikleri®10/2025 tarihli taahhiitleri ile Sirket
sermayesinde sahip olduklar paylarin (halka arz edilen kisim harig), [zahname’nin onay
tarihinden itibaren Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig: tarihin birinci
y1l doniimiine kadar, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagim ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair
bir a¢iklama yapilmayacagini ve ayrica paylarin halka arz fiyatindan bagimsiz olarak, Borsa
Istanbul’da veya Borsa Istanbul diginda satilmayacagim, bagka yatirimer hesaplarina
virmanlanmayacagin veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu
edilmeyecegini (Siipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul 'da islem gérmeye
basladig: tarihten itibaren gerceklestirilebilecek olan fiyat istikrart islemleri neticesinde halka
arz edilen paylardan edinilecek paylar harigtir.) taahhiit etmistir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu Izahname’nin 27.3 béliimiiniin (b) bendinde yer alan taahhiitler, fhragg1 ve Halka Arz Eden
Pay Sahipleri tarafindan, SPK min VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin 1. fikrasi
ile SPK’nmin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karari uyarinca verilmesi gereken
taahhtlerini de kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:

Tera Yatirim, halka arz edilip satilamayan paylarin 1.000.000.000 TL’ye kadar olan kismini
satig siiresi sonunda tam ve nakden 6deyerek satin alacagini Sirket’e kargi taahhiit etmistir. Bu
kapsamda, halka arza aracilik faaliyeti Konsorsiyum Lideri olan Tera Yatirim tarafindan
“Kismen Bakiyeyi Yiiklenim”™ esasina gére gergeklestirilecektir.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.
28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihra¢cimin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basina maliyet

Sirket’in sermaye artirimu ile gergeklesecek halka arzdan toplam [+] TL net gelir elde etmesi
beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin, halka arzdan toplam [+] TL gelir elde etmesi beklenmektedir.
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Halka arza iliskin toplam maliyetin [*] TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise [*] TL
olacagi tahmin edilmektedir.

Halka arzin hem mevcut ortagin sahip oldugu paylardan bir kisminin satigt hem de sermaye
artinm1 suretiyle gerceklestirilmesinden dolayr aracilik ve damigmanlik maliyetleri, Borsa
tarafindan alinacak ilk kotasyon iicretleri ile halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile ihrag
degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka Arz Edilen Paylar’in birbirine
olan oram g6zetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan karsilanacaktir. Sirket’in
sermayesinin tamaminin nominal degeri iizerinden alinan Kurul {icreti ile diger giderler Sirket
tarafindan karsilanacaktir.

Tiim tahmini halka arz maliyetlerinin kirtlimi1 asagidaki tabloda yer almaktadir:

Maliyet TL Tutar

SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Uzerinden) [*]
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri ve Nominal Deger Farki [*]
Uzerinden)

Borsa Istanbul islem Gérme Bagvuru Ucreti [*]
MKK Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) [+]
Aracilik Komisyonu [+]
Hukuki Danmismanlik []
Bagimsiz Denetim []
Reklam, Pazarlama, Halkla Iliskiler [*]
Degerleme Hizmetleri [*]
Damismanlik Hizmeti [+]
Toplam Maliyet [*]
Pay Basina Maliyet [

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in halka arz1 ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve tammirligin pekistirilmesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in
kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi hedeflenmektedir.

Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortakligi statiistiniin stirdiiriilebilmesi i¢in sermayesini

temsil eden paylarin en az %25’inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile sz konusu
zorunlulugunda yerine getirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz sermaye artinmu ve ortak satis1 yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satis1 ile elde
edilecek kaynagin kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin tasarrufunda olacaktir.

Sirket, ¢ikarilmis sermayesini 500.000.000 TL’den 625.000.000 TL’ye ¢ikarmay1, bu nedenle
125.000.000 TL nominal degerli 125.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paylar ihra¢ etmeyi
ve halka arzini planlamaktadir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatirimeilar lehine kisitlanarak 625.000.000 TL’ye artirilmasi, bu sekilde ihrag




edilen B Grubu hamiline yazili paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz
gelirlerinden karsilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artig1 yolu ile ihrag edilecek paylardan
Sirket halka arz geliri elde edecektir.

Sirket’in, sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler diisiildiikten sonra kalan fonun,
asagida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Yiizdesi

Kullanim Alam (%)

Gayrimenkul Yatinmlart ile Gayrimenkul Projelerinin 85
Finansmani

15

Isletme Sermayesi [htiyaci
TOPLAM 100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, s6z konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlari arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yapabilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik ongériiler gergevesinde s6z
konusu belirlemelerde, Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baglayana
kadar Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi
menkul kiymet alimlan suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi
saglayabilecek herhangi baska bir surette nemalandiracaktir. Anilan siire boyunca ilgili fonun
bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina
global ve yerel ekonomik kosullar ¢er¢evesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar
verilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik ngériiler cergevesinde s6z konusu
belirlemelerde, Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.

29. SULANMA ETKISI

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglari, yatinnmeilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarinin
kullanilmasi, paya dontstiiriilebilir tahvillerin paya doéntistiiriilmesi, vb. iglemler pay ihracina
neden olmakta ve dolasimdaki pay sayisim arttirmaktadir. Halka arzlarda yatirimcilar
tarafindan pay basina ddenen tutarlar ile, (halka arz siirecinde ihracg¢i tarafindan katlanilan
maliyetler de dikkate alindiginda) halka arz sonras: fhrag¢i’nin finansal tablolarindan elde
edilecek olan pay basina defter degeri (6zkaynak toplami/pay sayisi) arasinda bir fark olmasi
muhtemeldir. Halka arzin gergeklesecegi birim pay fiyati ile, halka arz sonrasindaki pay basina
defter degeri arasindaki fark, pay bagina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar [¢] tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablo verileri
esas alinarak yapilmistir.

Sirket paylarinin halka arzi, mevcut ortaklarin riighan haklarimin kisitlanarak sermaye artirnmi
seklinde olacaktir. Buna gore sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine iliskin hesaplama
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Halka arzdan pay alacaklar i¢in [¢] oraninda [+] TL sulanma etkisi olacaktir.
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Sulanma EtKisi TL

Halka Arz Oncesi Defter Degeri* []
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye [+]
Halka Arz Oncesi Pay Bagia Defter Degeri [+]
Halka Arz Fiyati [*]
Sermaye Artirmmi (nominal TL) [*]
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri [*]
Halka Arz Masraflari [*]
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri [+]
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri [*]
Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi [+]
Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri [*]
Meveut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) [*]
Meveut Ortaklar igin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) [*]
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) [+]
Yeni Ortaklar I¢in (negatif) Sulanma Etkisi (%) [*]

* [¢] sonu itibarwyla toplam dzkaynak degeri.

29.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarimi kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar icin pay bagina sulanma etkisinin [*] seviyesinde olacag
hesaplanmaktadir.

Meveut ortaklar i¢in pay basina sulanma etkisi [¢] seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihrag¢rya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler

Halka arz siirecinde Thrag¢1’ya damgmanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kurum Danmsmanhk Hizmeti

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti

Ozmen Yal¢mn Avukathk Ortaklig Hukuki Danigmanlik Hizmetleri
Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
Murat Parmak¢i (PRM Finansal Danigmanlik) Mevzuat Danigmanlig

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile ii¢iincii kigilerden alinan bilgiler

Asagida belirtilen uzman ve 6zel bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayimladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanhs veya yamltici olmayacak sekilde igbu
izahname’de yer almaktadir. Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili raporlar hazirlayan kisilerin
rizasi bulunmaktadir.




Bagimsiz Denetim Raporlari

Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyla Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu’nu
hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam : Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Adresi : Merkez Mahallesi Ayazma Caddesi Papirus Plaza No:37 K:6
Kagithane Istanbul

Telefon : 0212 951 02 47

Sorumlu Ortak Bas Denetci: Ali Ordulu

Bagimsiz denetim sirketinin bagimsiz denetim goriisiiniin, Izahname kapsaminda kamuya
agiklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir. Ayrica, bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in mali
tablolar: ile ilgili olarak olumlu goriis vermistir.

Gayrimenkul Degerleme Raporiari

[zahname 'nin igerisinde yatirimcilarin incelemesine sunulan Sirket 'in gayrimenkulleri ile ilgili
bilgiler, Izahname’nin ekinde imzali sorumluluk beyanlar: bulunan degerleme kurulusu
tarafindan hazirlanmigtir.

Ticaret Unvani : Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Adresi : Izzettin Cahslar Cad. Giilay Apt. No. 61 Kat. 2 D. 4
Bahgelievler/Istanbul

Telefon : 02125053576 -77

Sorumlu Degerleme Uzmani: M. Mustafa YUKSEL, Halil Sertac GUNDOGDU
Hukukcu Raporu

Yatirimceilarin incelemesine sunulacak bagimsiz hukuk¢u raporu Ozmen Yalgin Avukatlik
Ortakhig tarafindan hazirlanmgtir.

Adresi : Biylikdere Cad. No: 191 Apa Giz Plaza Kat: 9 Levent,
I[stanbul/Ttirkiye
Telefon :0(212)942 3525

Ekli hukukeu raporunda da ayrica belirtildigi iizere, Ozmen Yal¢in Avukathk Ortakligi’nin
hukuk¢u raporunun, Izahname kapsaminda kamuya ag¢iklanmasi konusunda rizasi
bulunmaktadir.

.

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gecen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damigsmanlik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihra¢ edilen ya da
Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakk: veren ya da
taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam,
yonetim, denetim ya da sermaye baglantist bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde
mubhtelif sektor raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan ¢esitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindig, Sirket’in bildigi veya ilgili iiglincii sahsin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadig1 beyan ederiz. Ugiincii kisilerden alinan séz konusu bilgilerin kaynaklan ilgili
bliimlerde verilmekte olup, bu bilgilégin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim iigiincii
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kisilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket, tigtincti kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanlis veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifin1 ve s6z konusu
bilgilerin aynen alindigim1 beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihra¢¢inin finansal yatirnmlar
hakkinda bilgi

Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak {izere Izahname tarihi itibariyla Sirket’in finansal
yatirimi bulunmamaktadir.

32. PAYLAR iLE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozet olarak sunulan Borsa'da islem gorecek paylarin elde tutulmasi, elden ¢ikarilmasi
ile kar paylarinin ve kdr pay: avanslarinin vergilendirilmesi hakkinda ag¢iklamalar, genel bilgi
vermek amaciyla isbu Izahnamenin tarihi itibariyla yiiriirlikte bulunan vergi mevzuati
uyarinca hazirlanmugtr. Vergi mevzuat: ile uygulanan vergi oran ve tutarlarimn ileride
degisebilecegini ve ozellikli durumlarin doguracagi vergisel sonuglarla iliskili olarak
yatirimcilarin vergi damismanlari ile goriiserek bilgi almas: gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini
belirleyen iki ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamamu tizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire, miiessese, tegekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef
olarak Tirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazan¢ ve iratlarin tamami {izerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Tiirkiye’de bulunmasi
veya (ii) bir takvim yil1 igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak
tammlanmistir. Buna ek olarak, belli bir gérev veya is i¢in Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen
adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlari buna benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye’ye gelen
yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliiliik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de
alikonmus veya kalmig olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef
olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya
dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci
iilke arasinda imzalanmig ¢ifte vergilendirmeyi &nleme anlasmasi hiiklimlerinin de dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yili igin gelir vergisine tabi gelirleri asagida belirtilen oranlara

bagh olarak vergilendirilir.
TERA
VAT ENKUL Dtjpe
' W NQNIM,SIBKE




Gelir Arahg ' Gelir Vergisi Oran1

|- (%) |
- 158.000 TL’ye kadar ' 15 r
330.000 TL'nin 158.000 TL'si igin 23.700 TL, fazlasi ! 20
800.000 TL'nin 330.000 TL'si igin 58.100 TL (ticret gellrlennde 27
1.200.000 TL'nin 330.000 TL'si i¢in 58.100 TL), fazlas1
4.300.000 TL'nin 800.000 TL'si i¢in 185.000 TL (licret gehrlermde: 35

4.300.000 TL'min 1.200.000 TL'si i¢gin 293.000 TL), fazlas
4.300.000 TL'den fazlasimun 4.300.000 TL'si igin 1.410.000 TL
(ticret gelirlerinde 4.300.000 TL'den fazlasinin 4.300.000 TL'si i¢in| 40
1.378.000 TL), fazlas

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar dernek veya vakiflara
ait iktisadi igletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanglari {izerinden kurumlar vergisine
tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 VUK ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore
belirlenmektedir.

Halihazirda kurum karlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili
Amme Alacaklar tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %23 olarak degistirilmistir. Kurumlar vergisi
oram 7456 sayili “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Ac¢tigi Ekonomik
Kayiplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Ihdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas:1 Hakkinda Kanun™, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmugtir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar
Vergisi oran1 2023 ten itibaren gegerli olmak {izere %25 olarak belirlenmistir. Bankalar, 6361
sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik girketlerinin kurum kazanglar tizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
alinir. Qlgili diizenleme, 01.10.2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak iizere; kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen
kazanglarina, 6zel hesap dénemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baglayan 6zel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazancglarina uygulanmak
fizere 15.07.2023 tarihinde yiirtirliige girmigtir.

Ayrica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek tizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen
kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baglamak tizere 5 (bes) hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlamlan hesap dénemleri siiresince sirketlerin bu halka
aciklik oranmini saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
T.C.’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin T.C. diginda bulunmasina ragmen is bakimindan
islemlerin fiilen toplandigi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmasi
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gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuat: ger¢evesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum
Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek T.C. i¢inde gerekse T.C. disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamamu iizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazanglar1 tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin T.C.’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artig kazanglarimin T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in soz konusu deger artis doguran isin veya muamelenin T.C.’de ifa
edilmesi veya T.C.’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye’de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 6demenin T.C.’de yapilmas: veya 6deme yabanci bir iilkede yapilmis ise.
T.C.’de 6deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
ayrilmasidir.

KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hiikmii uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari (esas
faaliyet konusu itibartyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan
olusan portf6yii isletmek amaciyla kurulanlar disinda kalanlarin kazanglar1 hari¢) kurumlar
vergisinden miistesnadir. Ancak, 01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,
02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayumlanan Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmistir. I1gili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan
vergi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYOlar’in sahip olduklar tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50°sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayr izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Taginmaz alim satim kazanglar: bakimindan kira gelirleri, tasinmaza
dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde
edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglarin anlagilmas: gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu tasinmazlardan
elde edilen kazancglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu
bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz gelirleri dahil diger
tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire i¢erisinde belirtilen orana
kadar karin ortaklara dagitilmamas: durumunda, istisnadan faydalamilmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktr.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’da 32/C maddesinde yurt i¢i asgari kurumlar vergisi diizenlenmistir. Ilgili diizenleme
tahtinda sirketler adina hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden &nceki
kurum kazancinin %10’undan az olamayacaktir. Bu Yurt ici asgari kurumlar vergisi
hesaplanirken sirketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki istisna ve indirimler
dustilmektedir. Bu gergevede, Sirket sahip oldugu tasinmazlardan elde edilen kazanglar disinda
KVK’nin 5.d maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadir.

Ote yandan, KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang
lizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iigtincii fikrada belirtilen kazanglar
icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére
farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanglar tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar




geregi %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

32.2. Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslan

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak tizere BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi
sonucu saglanan deger artis kazanglarimin vergilendirilmesi GVK’min Gegici 67. maddesi
cercevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis
kazanglari islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK 'nin Gegici 67. maddesinin yiiriirliik siiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida agiklandig lizere
(Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatirim
Ortaklig1 Paylar Harig). BIST te islem goren paylarn elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger
art1s kazanclari genel hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirimeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluslardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayic1 (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, iicer aylik donemler itibaryla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. ve MKK disinda saklayici kuruluglardan
saklama hizmeti alan yatirnmeilarin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmas: esasen ilgili
saklayict kurulugun sorumlulugundadir.

BiST’te islem goren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacag kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alig bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam1 sira islemin Hazine Bakanligi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayni banka veya araci kurumun biinyesinde
gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmas: halinde de yapilir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci kuruluslar ve
saklayici kurulusglar tarafindan asagida yer alan gelirler iizerinden uygulanir:

a) alm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas ara¢larinin alis
ve satis bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfas: halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarimin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing islemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Kararn (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sézlesmeleri, BIST te islem goren araci kurulus varantlari dahil olmak iizere




paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylari hari¢) ve pay yogun fonlarmin katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar Hazine Bakanligi’nca ihrag¢ edilen altina dayali devlet i¢
bor¢lanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayal:
kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0, SPKn’na goére SPK’ca onaylanmig
finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan ihra¢ edilen bir yildan kisa
vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarin elden g¢ikarilmasindan dogan
kazanglardan %15; ve (ii) KVK’'min 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran
menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglar elde etmek
ve bunlara bagh haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili
SPKn’a gore kurulan yatinm fonlar1 ve yatirnm ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu Hazine
Bakanligi’nca belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak iizere yukaridaki (i) bendinde
belirtilenler disinda kalan kalan kazanglar i¢in %10 uygulanir.

Yatinnmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden g¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylarin alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin
icindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satis
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diger sermaye piyasasi araglar1 ve (iv) yatirnm fonlari katilma belgeleri ve
yatirim ortakliklar paylart olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayal
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu sinif iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem
sozlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen araci
kurulus varantlar1 paylarimin da déhil oldugu degisken getirili menkul kiymetler sinifi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen li¢ aylik doneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ aylik
déneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dévize, altina
veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alis ve satis
bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklari esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglarnn seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif




suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’ nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimleri ¢er¢evesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar icin gergek kisilerce
yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye de bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef ger¢ek kisi veya kurumlarca Hazine Bakanligi, 4749 sayili
Kamu Finansmani ve Bor¢ Yénetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gére kurulan varlik
kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul
kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya dzel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin ficer aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
tizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazang¢lar, bu tiirlere gére ayri ayr tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin ger¢ek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar
Kurulu ve Cumhurbagkam1 Karalar1 uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlar
Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmasi1 durumunda
dar miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’mn gegici 67.
maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan
kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiirtirlikte olan ¢ifte vergilendirmeyi Gnleme
anlagmasi hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi
kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portféy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirnm
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef ger¢ek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, asl ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gecerli kurulug belgesinin Tiirkiye’nin o tlilkede
bulunan temsilciligince onayl Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayh kurulus belgesinin
terclime biirolarinca terciime edilmis Tiirk¢e bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar igin niifus ciizdaninin ibrazi yeterli
olacaktir.

Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmay1p, mevcut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalar hiikiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ise ilgili
iilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashinin ve
noter veya ilgili {ilkedeki Tirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
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takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii ayina kadar gecerli olup,
dar miikellef gercek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
{i¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan o6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte
vergilendirmeyi dnleme anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarinca
ddeme tarihinde gegerli olan tevkifat orani uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

Hazine Bakanligi gerekli gordiigii hallerde, c¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalar:
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklari veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagsma hiikiimlerine gore gercek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Hazine Bakanlifi’nin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig: tespit edilenler bakimindan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyai dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari ve
anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel olarak pay alim satin kazan¢larinin vergilendirilmesi

Bu béliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmas: durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gecici madde
67°de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da
islem goéren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikarilmasindan elde
edilen gelirler de GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Ote
yandan GVK gegici madde 67 uyarinda BIST te islem goren hisse senetlerinin alim satimindan
dogan kazanglar i¢in stopaj oran1 %0 olarak belirlenmistir.

Pay senetlerinin elden c¢ikarilmasinda, kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi,
GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildigi ay harig olmak iizere
Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraminda artirilarak
dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli,
elden cikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikanldigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya iizeri olmasi sarttir.

GVK’nin madde 86/1 (c) uyarinca tam mikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar1 asiyor ise (bu tutar 2025 yili i¢in 330.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK madde (86/2) ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlani ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
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verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin Tiirkiye'de elden ¢ikarildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmig cifte vergilendirmeyi Gnleme
anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayith paylarin elden
c¢ikarilmasindan saglanan kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarmn aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satigin
yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satig bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
giiclendirilmesidir.

Istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramig sayilir. Aym siire ig¢inde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
béliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %75°1lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalar1 miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler acisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z
konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamis
oldugu yiirtirliikte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlagsmalarinin hiikkiimleri 6nem arz
etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan dnce uygulanacaktir,

32.2.2.3 Yabana fon kazanglarimin ve bu fonlarin portfiy yoneticiligini yapan sirketlerin
vergisel durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili
Kanunun 35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yliriirliige girmek tizere,
“Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi” bashikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine

sahip Tam Miikellef portf6y yoneticisi sirketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir.
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KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfdy yoneticisi sirketler aracihigiyla
organize bir borsada iglem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye
piyasasi araci; (ii) vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayal
vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglarn i¢in KVK mn 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarn
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin i yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye déhil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tirkiye kaynakli gelirleri lizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51’ inden fazlas: taginmazlardan olugan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylari veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri,
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iligkin kar paylarmmin ve kar pay: avantajlarimin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’tincii maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitiimasi
asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nmin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15/2 ve 30/3’iincii maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef
kurumlara (Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci araciligiyla kar pay1 elde edenler harig);
ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kér paylari
{izerinden 22.12.2024 tarih ve 9286 Sayili Cumhurbagkanhigi Karar1 geregince 22.12.2024
tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlan ve
ortakliklar1 i¢in bu oran %0 oraminda uygulamir). Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kér paylar tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la eklenen 22/3
maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2)
ve (3) numaral bentlerinde yazili kir paylarinin yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten,
GVK’ya 7491 sayih Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumbhuriyeti
sinirlart icerisinde bulunmayan anonim ve limited sirket niteligindeki, kurumlardan edinilen,
GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kér paylarimn yarsi
%50si, (i) ilgili sirketin 5denmis sermayesinin en az %50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar
paylarini ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme siiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek
sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna kisim olan yarisi (%507si) dahil olmak
iizere dagitilan kér payinin tamami (%100’i) iizerinden 22.12.2024 itibariyla %15 oraninda
gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. K&r paymm yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi
halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi




tutarindan mahsup edilir. GVK’min (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde
edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2025 yih gelirleri igin
briit 660.000 TL’yi asan kér paylar i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar
tizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan
%15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek
olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay: avanslari da kér paylari ile
ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylan {izerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (22.12.2024 itibariyla
bu oran %15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi
Onleme anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak. gifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari hiikiimlerinden yararlamilabilmesi i¢in ilgili {ilkenin yetkili
makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili
tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece o y1l i¢in izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef
gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kéar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikrasi geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak soz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanc1”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi oram1 7456 Sayili Kanun ile 2023’ten
itibaren gegerli olmak tlizere %25°e g¢ikarilmistir. Bu oran bankalar, 6361 sayili Kanun
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluglari, yetkili déviz miiesseseler, varhik
yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketlerinin kurum kazanglari i¢in ise kurumlar vergisi oram %30’dur.

BIST Pay Piyasasinda ilk defa islem g&rmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden
paylar halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri,
finansman sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseler, varlik
yonetim sirketleri, sermaye piyasas1 kurumlar ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketlert hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka
arz edildigi hesap déneminden baslamak iizere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli
olarak uygulanacaktir. Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katilma paylari
ile girisim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylar,




kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylar: bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylar iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlasmalarinda daha diisiik tevkifat
oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmig
mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli
Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve arac1 kurumlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in
izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise {i¢ yilda
bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kar paylart igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Tuirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGI

33.1. ihracq veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayx kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.

33.2. Izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarn yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisimin gergeklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan sati esnasinda
yatirnmcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.




33A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA
FAZLA YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK
ILAVE BILGILER

33A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

33A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibartyla yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacad
ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktur.

33B IZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TOM YETKILi KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar:

Yoktur,
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Baglar Mah. Mimar Sinan Cad. No: 33/488 Bagcilar/Istanbul
adresindeki Thraccr’min merkezi ve basvuru yerleri ile ihra¢cimin internet sitesi
(www.margyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.org.tr) tasarruf
sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sizlesme, vh.)

2) Thrageimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
35. EKLER

Ek/1 Sirket Esas Sozlesmesi

Ek/2  Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yénergesi

Ek/3 Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihi itibariyla sona eren
hesap d6nemlerine iliskin Finansal Tablolar1 ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu

Ek/4  Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023,.31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihi itibartyla Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu’na iliskin Bagimsiz Denetim Kurulusu’ndan alinan
Sorumluluk Beyanlari

Ek/S Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporlar ve Degerleme Kurulusunun Sorumluluk Beyani

Ek/6 Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig1 tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukuk¢u Raporu
Ek/7 Fonun Kullanim Yeri Raporu
Ek/8 Fiyat Tespit Raporu




